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Stadt Backnang - Ortsteil Striimpfelbach

Sonderbauflache Ludwigsburger Stralde (Germania)

Backnang, 16.09.2026
Stadtplanungsamt



Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 69. Anderung 2
Begriindung, Stand 16.09.2026

1  Anlass und Ziel der Planung

Bereits im 19. Jahrhundert wurde unter dem Namen ,Germania” das Obergeschoss eines Ge-
baudes in der spateren Flurstralle 1 in Striimpfelbach als Gaststdtte genutzt. 1891 wurde in
der spateren Ludwigsburger StraRe 2 nach Planen von Oberamtsbaumeister Christian Ham-
merle ein Gebdude errichtet, das fortan als Gaststatte genutzt wurde. In den 1950er Jahren -
mittlerweile an der mit zunehmendem Verkehr belegten B 14 gelegen - erfolgte der Anbau
einer Kegelbahn. Das Areal umfasst neben den Bestandsgebauden eine asphaltierte Auffahrt,
eine Obstwiese im Ostlichen Teil und weitere, teilweise als Garten genutzte Griinflachen mit
in Teilen wertigem Baumbestand. Das Grundstiick liegt verkehrsgiinstig an der B 14.

Der gastronomische Betrieb wurde im Laufe der Jahre eingestellt. Im Jahr 2020 wurde das
Grundstiick schlieBlich verduRert. Nach verschiedenen Gesprdachen mit Pachtinteressenten
stellte sich heraus, dass der bestehende Gastraum fiir einen wirtschaftlichen Betrieb der Gast-
statte zu klein ist. Vor diesem Hintergrund entstand die Notwendigkeit, {iber eine Erweiterung
des gastronomischen Betriebes sowie einer Erganzung um zusatzlich frequenzbringende Nut-
zungen eine tragfahige, dauerhafte Perspektive fiir das Areal zu entwickeln.

Das Plangebiet ist im seit dem 28.03.2007 rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang als Gemischte Baufldche nach § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB dargestellt, in kleinen Teilbereichen auch als Flache fiir Landwirtschaft nach §
5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB. Das Plangebiet wird im Osten durch die Haller StralRe bzw. Bundesstralie
B 14, im Siiden durch die Ludwigsburger StralRe bzw. KreisstraRe K 1904 und im Nordwesten
durch einen Bachlauf begrenzt.

Die Anderung sieht die Neuausweisung einer Sonderbaufliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
sowie Griinflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB vor.

Dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegenden Standortkonzept folgend soll auf dem bis-
herigen Grundstiick der Gaststdtte Germania eine Freiluftsporthalle (McArena) und ein Gast-
ronomiebetrieb entstehen. Ebenfalls wurde eine Erweiterung des Gastraums in die weitere
Planung mit aufgenommen. Betrieben werden soll die Freilufthalle vom zukiinftigen Pachter
der ,Germania”.

Mit der Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplans im Parallelverfahren gemald § 8 Abs. 3 BauGB geschaffen werden.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 0,47 ha.

2  Ubergeordnete Planungen
Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet im
siidlichen Teilbereich als Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiet dargestellt.

Die Stadt Backnang ist im Regionalplan als Verdichtungsraum (Plansatz 2.1.1) sowie als Mit-
telzentrum (Plansatz 2.3.2) mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Plansatz 2.4.1) ausgewiesen.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 718 ist das Offenlandbiotop ,Feldhecke,
Gewann Neugreuth” (Biotop-Nr. 170221198457) kartiert.

Der nordwestliche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 718 liegt im HQ100 sowie HQextrem.
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3  Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht im Wesentlichen die Neufestsetzung eines Sonstigen Son-
dergebiets nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sportstdtte und Gastronomie vor.
Entlang des Bachlaufs im Nordwesten und entlang der Haller StralRe im Osten sind zudem
private Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, die einen GroRteil des beste-
henden Baumbestands umfassen und Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie
Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB beinhalten, ebenso wie fiir die siidliche Flache
mit intensiven Griinbestand. Entlang des Bachlaufs sind zudem die zwei Biotope nach § 33
NatSchG BW umgrenzt. Hier befindet sich auch ein Uberschwemmungsgebiet gemaR § 65 Was-
sergesetz BW. Dieser Ostliche Teilbereich liegt im HQ100 sowie HQextrem.

Das Areal umfasst neben dem Bestandsgebdude eine asphaltierte Parkplatzflache, eine Streu-
obstwiese im &stlichen Teil und weitere unterschiedliche Griinstrukturen im gesamten Plan-
gebiet. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die bestehende Ludwigsburger StralRe.

Das Hauptgebaude wird saniert und energetisch auf einen aktuellen Stand gebracht. Anstelle
des bestehenden Kegelbahnanbaus erfolgt eine bauliche Erweiterung des Gastraums nach Wes-
ten. Die Erweiterung belduft sich auf ca. 100 gm Grundflache und macht zusatzliche PKW-
Stellpldtze notwendig. Die neu angelegten Stellplatze werden durch Baumneupflanzungen ge-
gliedert.

Die Freiluftsporthalle ist nordostlich des Hauptgebdudes im Bereich der Streuobstwiese ge-
plant. Landschaftsraumlich wird die Halle der Topografie folgend in eine tiefere Lage platziert.
Im Norden bildet die vorhandene Feldhecke, im Siiden der zur B14 einzuhaltende Anbauab-
stand von 12 m die Begrenzung. Uber das begleitende Schallgutachten kann iiber diese Plat-
zierung in Verbindung mit den geplanten Offnungszeiten die immissionsschutzrechtliche Zu-
ldssigkeit sichergestellt werden. Die fiir die Halle notwendige Parkierung wird iiber die vor-
handene Zuwegung im Siiden angeordnet.

Fiir die Einbindung in den Landschaftsraum wurde parallel ein Griinordnungsplan erstellt, wel-
cher sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatz-
pflanzungen vorgenommen werden miissen. Die ErschlieBungsanlagen auf dem Grundstiick
werden in versickerungsfahiger und offenporiger Bauweise hergestellt.

Mit der Entwicklung entstehen zusatzliche Verkehre, welche gutachterlich im Verkehrsgutach-
ten durch das Ingenieurbiiro Bernard vom 29.10.2025 ermittelt und bewertet wurden. Durch
die Neunutzung auf dem Areal der heutigen Gaststdtte Germania werden an einem gut be-
suchten Tag zusatzliche Verkehre von etwa 765 Kfz/24h erzeugt. Diese verteilen sich auf das
StralRennetz insbesondere auf den betrachteten Knoten B 14/Ludwigsburger StralRe/Im Kel-
teracker. Dementsprechend erhdhen sich hier die Verkehrsmengen. Die Verkehre kdnnen je-
doch weiterhin sowohl unter der Woche als auch am Wochenende am Knoten vertraglich ab-
gewickelt werden.

4  Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese wird im Rahmen des
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Bebauungsplanverfahrens im Umweltbericht dokumentiert. Die bezogen auf die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung relevanten Aussagen werden im Umweltbericht zum vorliegenden Ver-
fahren dargestellt.

Nach dem Umweltbericht des Biiro roosplan vom 07.09.2026 finden Eingriffe in Natur und
Landschaft statt. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die Uberbauung und Verinde-
rung von Wiesenflachen, insbesondere durch die Neuversiegelung von bisher 31% auf ca. 54%
und den damit verbundenen Verlust unversiegelter Béden. Hinzu kommt der Entfall von Be-
standsbaumen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen
und Tiere weist ein Defizit von 32.844 Okopunkten auf. Das bestehende Defizit wird iiber
externe Mallnahmen ausgeglichen.

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Biiro roosplan vom 15.04.2025 beriicksichtigt
auf Grundlage der kologischen Ubersichtsbegehung am 17.03.2023 die artenschutzrechtli-
chen Belange. Fiir die Artengruppen Vogel und Fledermduse konnen unter Beriicksichtigung
geeigneter Vermeidungs-, Minimierungs-, und Ausgleichsmallnahmen Verbotstatbestdande
nach § 44 BNatSchG bei der Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen
von streng geschiitzten Reptilien-, Amphibien- und Falterarten im Plangebiet kann ausge-
schlossen werden.

5 Bauleitplanung

Parallel zur vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) wird ein Bebauungsplanverfahren durchge-
fiihrt. Die Aufstellung fiir den Bebauungsplan ,Neugreut, Biihl”, Planbereich 12.03 ist am
22.05.2025 erfolgt, anschlieRend wurde der Bebauungsplan vom 10.06.2025 bis zum
18.07.2025 friihzeitig ausgelegt. Der Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ist fiir den
Oktober 2026 vorgesehen.
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