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1 Anlass und Ziel der Planung

Bereits im 19. Jahrhundert wurde unter dem Namen ,Germania” das Obergeschoss eines Gebdudes
in der spateren Flurstralle 1 in Striimpfelbach als Gaststdtte genutzt. 1891 wurde in der spateren
Ludwigsburger Stral’e 2 nach Planen von Oberamtsbaumeister Christian Himmerle ein Gebaude er-
richtet, das fortan als Gaststdtte genutzt wurde. In den 1950er Jahren — mittlerweile an der mit
zunehmendem Verkehr belegten B14 gelegen - erfolgte der Anbau einer Kegelbahn. Das Areal um-
fasst neben den Bestandsgebduden eine asphaltierte Auffahrt, eine Obstwiese im dstlichen Teil und
weitere, teilweise als Garten genutzte Griinflachen mit in Teilen wertigem Baumbestand.

Das Grundstiick liegt verkehrsgiinstig an der B14. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der B14
befinden sich Wohngebdude in einem Mischgebiet. Das nadchstgelegene Wohngebdude Kieshof-
straBe 6 hat einen Abstand von ca. 42 m.

Nach Einstellung des gastronomischen Betriebes erwarb die Volksbank Backnang eG im Jahr 2020
das Grundstiick samt der bestehenden Gaststatte ,Germania”. Daraufhin wurde die Murrtal Werte
GmbH beauftragt fiir die bestehende Gaststitte ein funktionierendes Nutzungskonzept zu entwi-
ckeln. Nach verschiedenen Gesprachen mit Pachtinteressenten stellte sich heraus, dass der beste-
hende Gastraum fiir einen wirtschaftlichen Betrieb der Gaststatte zu klein ist. Vor diesem Hinter-
grund entstand die Notwendigkeit, iliber eine Erweiterung des gastronomischen Betriebes sowie
einer Erganzung um zusatzlich frequenzbringende Nutzungen eine tragfdhige, dauerhafte Perspek-
tive fiir das Areal zu entwickeln.

Nach der vorliegenden und in den Gremien vorgestellten Konzeption soll auf dem bisherigen Grund-
stlick der Gaststatte Germania eine Freiluftsporthalle (McArena) und ein Gastronomiebetrieb ent-
stehen. Ebenfalls wurde eine Erweiterung des Gastraums in die weitere Planung mit aufgenommen.
Betrieben werden soll die Freilufthalle vom zukiinftigen Pachter der Germania.

Fiir das Grundstiick der Germania gibt es derzeit keinen rechtsgiiltigen Bebauungsplan. Der nun
vorgelegte Bebauungsplanentwurf weist ein Sondergebiet fiir ,Sportstdtte und Gastronomie” aus.
Dies dient der Errichtung der Freilufthalle und sichert gleichzeitig die bestehende Gastronomie an
diesem Standort.

2 Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neugreut, Biihl” (Planbereich 12.03) erfolgt gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha und wird begrenzt
durch:

Im Norden: Flurstiick 705
Im Osten: BundesstralRe B14
Im Siiden: Ludwigsburger StralRe (K 1904)

Im Westen: Flurstiick 704, 704/2, 703, 690/1, 689, 688
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4 Einordnung in die iibergeordneten Planungen

4.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwabisch Hall.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che fiir Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

5 Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang als gemischte Baufliache dargestellt. Mit der Festsetzung eines Sondergebiets fiir
Sportstatten und Gastronomie ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt. Die
Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

6 Angaben zum Bestand

6.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Teilort Backnang Striimpfelbach. Das Gelande ist
tendenziell als flach zu bezeichnen. Im dstlichen Bereich fallt das Plangebiet in Richtung Siiden
leicht ab. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha.

6.2 Derzeitige Nutzung
Das Areal umfasst neben dem Bestandsgebaude eine asphaltierte Parkplatzflache, eine Streuobst-
wiese im Ostlichen Teil und weitere unterschiedliche Griinstrukturen im gesamten Plangebiet.

6.3  ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt {iber die bestehende Ludwigsburger Stralle (K 1904).

Der Planbereich ist durch die bestehenden Bushaltestellen ,Striimpfelbach” an den &ffentlichen
Nahverkehr in fuBlaufig zumutbarer Entfernung angeschlossen.

6.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Schwabisch-Frankischer-Wald”. Im ndrdlichen Teil
des Plangebiets liegt das geschiitzte Offenlandbiotop ,Feldhecke, Gewann Neugreuth”. Im nord-
oOstlichen Teil des Plangebiets befindet sich auf einer Flache von ca. 950 m2 eine Obstwiese mit acht
Apfelbdaumen unterschiedlichen Alters. Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere
FFH-Mahwiesen. Siidwestlich schlie3t das geschiitzte Offenlandbiotop ,StraRenbegleitende Feldhe-
cke, Gewann Neugreuth” an das Plangebiet an. Daran angrenzend erstreckt sich das Offenlandbiotop
~Auwaldsteifen am Eckertsbach norddstlich Striimpfelbach, Gewann Neugreuth in Richtung Norden.

6.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Altstandort ,Ludwigsburger Str. 2“, welcher im
Jahr 1996 aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) ausgeschieden ist. Auf dem Grund-
stlick Flst.Nr. 718 wurde von 1930 -1946 eine Tankstelle (StralRenzapfstelle) betrieben. Die Tanks
wurden nach Aufgabe der Tankstelle abmontiert. Von einer Verunreinigung des Untergrundes ist
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nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen. Aufgrund des Ausscheidens aus dem Altlasten-
kataster ist eine Kennzeichnung in der Planzeichnung nicht erforderlich.

6.6 Grund - und Niederschlagswasser

Da fiir den Standort derzeit keine Erkenntnisse zum Grundwasserflurabstand vorliegen, wird die
Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen, um die Grundwasserverhdltnisse zu ermit-
teln und mogliche Auswirkungen auf die Bauausfiihrung friihzeitig beriicksichtigen zu kdnnen.

6.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gemaly
§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

6.8 Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe. Aktuell gibt es auf der gesamten Backnanger Gemarkung keine Storfallbetriebe, so dass hier
nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der nach dem Bebauungsplan ,Neu-
greut, Biihl” zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder iiberdurchschnittliche Anfalligkeit
fiir schwere Unfille oder Katastrophen. Dies gilt sowohl fiir die von Vorhaben im Bebauungsplange-
biet ausgeloste Katastrophen oder schwere Unfille, als auch fiir Ereignisse auBerhalb des Bebau-
ungsplangebiets, die sich auf Nutzungen im Gebiet auswirken kdonnten. Daher besteht keine iiber
das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhohte Wahrscheinlichkeit von schweren Unfallen oder Kata-
strophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a bis d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind demnach keine
Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

7 Natur- und Umweltschutz

7.1 Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Der
Umweltbericht des Ingenieurbiiros Roosplan (17.09.2026)

7.2 AusgleichsmalRnahmen (§1a BauGB)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist Bestandteil des Umweltberichts vom Ingenieurbiiro
Roosplan (17.09.2026).

Durch den Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsdefizit von 32 844 Okopunkten.

Flir den Ausgleich dieses Defizits werden MaRRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt
und durch Vertrag rechtlich gesichert.

Die Mallnahme befindet auf Flurstiicke 2826/2 der Gemarkung Backnang, nordlich des Ungeheuer-
hofs. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt . Hier soll eine Umgestaltung durchgefiihrt
werden.

Der Acker soll in einen naturschutzfachlich hochwertigen, vielfaltigen und strukturreichen Land-
schaftsausschnitt verwandelt werden, der hauptsachlich Offenland- und Amphibienarten dient und
den Anspriichen des landesweiten Biotopverbunds fiir mittlere und feuchte Standorte entspricht.
AuRBerdem soll die Flache in den Randbereichen fiir Besucher attraktiv und erlebbar sein. Um die
Umgestaltung bewerten zu kdnnen, ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben
der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) erforderlich.

Durch die MaRnahmenumsetzung entsteht ein Gewinn von 220.810 Okopunkten.
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Hiervon wird eine Flache von 2.000 m2 im Rahmen einer externen AusgleichsmalRnahme fiir die
Feldlerche hergestellt. Der MaRnahme ist ein Anteil von 34.036 Okopunkten zuzuschreiben. Somit
bleibt fiir die restliche Fliche ein Gewinn von 186.774 Okopunkten.

Von dieser MalRnahme kdnnen die fiir den Bebauungsplan notwendigen 32.844 abgebucht werden.

Mit der Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und ErsatzmalRnah-
men wird eine vollstindige Kompensation der durch den Bebauungsplan
~Neugreut, Biihl,” Planbereich 12.03 entstehenden Eingriffe im Sinne des § 15 BNatSchG erreicht.

7.3 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu priifen.

Das Ingenieurbiiro Roosplan hat eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt (Roosplan
27.02.2024/15.04.2025).

Fiir die Artengruppen Vogel und Fledermduse konnen unter Beriicksichtigung geeigneter Vermei-
dungs-, Minimierungs-, und Ausgleichsmalinahmen Verbotstatbestdnde nach 844 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Im Untersuchungsbereich wurden insgesamt neun Vogelarten festgestellt, davon fiinf Brutvogelar-
ten. Einen erhdhten Schutzstatus wies dabei der Star und die Klappergrasmiicke auf, welche als
Brutnachweis erfasst wurden. Potenziell konnten beide Arten innerhalb des Plangebiets briiten,
weshalb im Rahmen des Bauvorhabens spezifisch auf beide Arten ausgelegte AusgleichsmalRnahmen
umgesetzt werden miissen. Zudem wurden vier Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachge-
wiesen. Bei Baumen mit tiefgangigen Hohlenstrukturen lasst sich eine unregelmalige Quartiernut-
zung durch einzelne Fledermause ganzjahrig nicht ausschlieRen. Das Gebiet wird jedoch als Flug-
stralRe und Jagdhabitat genutzt. Deshalb sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden notwendig:

- Durch Rodung entfallende Gehélze sind durch Vogel- und Fledermauskasten oder Alternativen
aus Totholz im Verhdltnis von mindestens 1:2 zu ersetzen. Die Aufhdangung von Nistkdsten ist
auf dem Grundstiick umzusetzen und muss durch qualifiziertes Personal begleitet werden. Die
erforderlichen Ausfiihrungen sind den Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Priifung zu ent-
nehmen.

- Vor der Rodung von Baumen mit Hohlenstrukturen ist eine endoskopische Kontrolle auf ggf.
anwesende Tiere durch qualifiziertes Fachpersonal (OBB) durchzufiihren. Zum Ausgleich fiir
entfallende Hohlenstrukturen vgl. AusgleichsmaBnahme A1l.

- Im Bereich des geschiitzten Offenlandbiotops ,Feldhecke, Gewann Neugreuth” (Biotop-Nr.:
170221198457) sind standortfremde Gehdlze zu entfernen. Zusatzlich ist die Liicke im Biotop
durch Anpflanzung von Strauchern aus der Pflanzliste A.5 zu schlieRen. AuBerdem ist im Osten
des Plangebiets eine Heckenpflanzung vor zu nehmen. Die Anlage dichter Heckenstrukturen
tragt zum Erhalt des Habitatpotentials fiir die Klappergrasmiicke bei.

- Bei Eingriffen in das geschiitzte Offenlandbiotop ,Feldhecke, Gewann Neugreuth” (Biotop-Nr.:
170221198457) muss ein gleichwertiger Ausgleich im Sinne von Geholzpflanzungen umge-
setzt und ein Ausnahmeantrag gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden.

Weitere allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, sind
bei der Umsetzung der Vorhaben zu beachten:

- Rodung von Gehdlzen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten und den Aktivitatszeitraumen von
Fledermdusen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) zuldssig. Fiir das Vorgehen bei der
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Rodung von Hohlenbdumen sind die Vorgaben des Artenschutzberichts zu beachten. Die Ro-
dung von Strauchern ist wahrend der Brutzeit generell verboten.

- Elemente wie Stiitzmauern, Lichtschdchte, Entwasserungsanlagen und dhnliche Bauwerke sind
so anzulegen, dass keine Fallen fiir Kleintiere entstehen

- Beleuchtungsanlagen sind nach dem Stand der Technik insektenschonend auszufiihren. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbe-
dingte erforderliche Mindestmal® zu beschranken. Es wird auf die Handlungsempfehlungen der
Artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen.

- Néachtliche Bauarbeiten (nach Sonnenuntergang bzw. vor Sonnenaufgang) sind im Zeitraum
zwischen 01. April bis 31.0ktober unzuldssig.

7.4 Boden und Bodenschutz

Durch entsprechende Festsetzungen, insbesondere der EFH, soll sichergestellt werden, dass die bei
der Bebauung anfallenden Aushubmassen méglichst gering ausfallen und somit innerhalb des Plan-
gebiets wiederverwendet werden kdnnen, um {iberschiissigen Erdaushub zu vermeiden.

8 Belange des Hochwasser- und Starkregenschutzes

In den nordwestlichen Randbereichen des Geltungsbereichs werden rechtlich Flachen als HQ100-
Gebiet/ Uberschwemmungsgebiet eines 100- jahrlichen Hochwasserereignisses (Hochwassergefah-
renkarte von 2010) eingestuft: dies sind Gebiete, die im Falle eines 100- jahrlichen Hochwassers
iiberflutet werden. Im Plangebiet befindet sich somit teilweise ein gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet (HQ100-Gebiet). Den Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetztes ist dabei
Rechnung zu tragen. Teile des Plangebiets sind zudem bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) betroffen. In den Uberschwemmungsbereichen sind hochwasserangepasste Bauweisen
vorzusehen.

Nach der Gefihrdungsanalyse der Stadt Backnang fiir Uberflutungsrisiko durch Starkregen liegen
Teile des Plangebiets in Bereichen mit Uberflutungsgefahrdung (Parkierungsflichen und Teilbereich
der Freilufthalle). Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben ist diese Gefahrdung entspre-
chend zu beriicksichtigen (s. Ubersichtskarte Starkregengefihrdung Striimpfelbach Ingenieurbiiro
Winkler und Partner GmbH, 28.03.2023). Die Festsetzung der EFH dient der Verminderung von Ge-
fahren im Zusammenhang mit Starkregenereignissen.

9 Planinhalt,

9.1 Stadtebauliches Konzept

Das Hauptgebdude wird saniert und energetisch auf einen aktuellen Stand gebracht. Anstelle des
bestehenden Kegelbahnanbaus erfolgt eine bauliche Erweiterung des Gastraums nach Westen. Bei
der Erweiterung handelt es sich um einen zweigeschossigen Anbau mit einer Holzfassade. Die Erd-
geschossfulRbodenhohe ist identisch zum bestehenden Gebaude und grenzt stufenlos an dieses an.
Die Erweiterung belduft sich auf ca. 100 gm Grundflache. Das Flachdach wird dabei mit einer PV-
Anlage ausgestattet. Durch die Erweiterung werden zusatzliche PKW-Stellplatze notwendig. Die neu
angelegten Stellplatze werden durch Baumneupflanzungen gegliedert.

Die Freiluftsporthalle ist norddstlich des Hauptgebdudes im Bereich der Streuobstwiese geplant. Sie
hat eine Firsthohe von ca. 6,60 m mit einem flach geneigten Dach. Landschaftsraumlich wird die
Halle der Topografie folgend in eine tiefere Lage platziert. Im Norden bildet die vorhandene Feld-
hecke, im Siiden der zur B14 einzuhaltende Anbauabstand von 12 m die Begrenzung. Uber das
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begleitende Schallgutachten kann iiber diese Platzierung in Verbindung mit den geplanten Off-
nungszeiten die immissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit sichergestellt werden. Die fiir die Halle
notwendige Parkierung wird iiber die vorhandene Zuwegung im Siiden angeordnet.

Fiir die Einbindung in den Landschaftsraum wurde parallel ein Griinordnungsplan erstellt, welcher
sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden miissen. Die Erschliefungsanlagen auf dem Grundstiick werden in versicke-
rungsfahiger und offenporiger Bauweise hergestellt.

Verkehrsuntersuchung

Mit der Entwicklung entstehen zusatzliche Verkehre, welche gutachterlich im ,Verkehrsgutachten
BV Striimpfelbach” des Ingenieurbiiros Bernard Gruppe Aalen vom 29.10.2025, ermittelt und bewer-
tet wurden. Durch die Neunutzung auf dem Areal der heutigen Gaststatte Germania werden an einem
gut besuchten Tag zusatzliche Verkehre von etwa 765 Kfz/24h erzeugt. Diese verteilen sich auf das
StralBennetz insbesondere auf den betrachteten Knoten B 14/Ludwigsburger StralRe/Im Kelteracker.
Dementsprechend erhdhen sich hier die Verkehrsmengen. Die Verkehre kdonnen jedoch weiterhin
sowohl unter der Woche als auch am Wochenende am Knoten vertraglich abgewickelt werden.

9.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet SO

Flir die geplante Nutzung ,Sportstatte und Gastronomie” ist die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebiets nach § 11 BauNVO notwendig. Das sonstige Sondergebiet ,Sportstatte und Gastronomie”
dient der Ansiedlung von Anlagen fiir Sport und Freizeit und Gastronomie.

Betriebswohnen

Im Obergeschoss des bestehenden Hauptgebaudes befindet sich eine zuldssige Wohnung mit Be-
standsschutz. Aufgrund des Fehlens eines ausreichenden aktiven Larmschutzes, wird die Wohnnut-
zung ausschlielich auf eine einzelne dem Betrieb zugeordnete Betriebswohnung beschrankt. Hier-
durch wird die bestehende Wohnnutzung gesichert und zugleich einer Verscharfung moglicher Nut-
zungskonflikte zwischen Wohn- und Gaststattennutzung vorgebeugt. Zuldssig ist beispielsweise die
Nutzung durch den Betreiber der Gaststdtte sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen des Betrie-
bes. Eine Nutzung durch betriebsfremde Dritte ist unzulassig.

9.3 MahR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht den Orientierungs-
werten des § 17 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete und deckt den im Rahmen des Nutzungskonzept
und der Planunterlagen aufgezeigten Flachenbedarf ab.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung wird durch Festsetzung der ErdgeschossfuRboden-
héhen (EFH) sowie maximaler Gebdude- oder Traufhdhen festgelegt, um eine stadtebaulich geeig-
nete Hohenentwicklung im Gebiet sicherstellen und einen harmonischen Ubergang zur vorhandenen
Bebauung bzw. zur Landschaft zu schaffen.

Die Regelungen zu den Abweichungen von der Gebdudehohe durch technische Anlagen dienen zur
Sicherung der gestalterischen Vorgaben. Eine Abweichung ist nur fiir Solar- /Photovoltaik-Anlagen
sowie ausnahmsweise fiir technische Anlagen (z.B. Aufziige) mdoglich.
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9.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Analog zur umgebenden Bebauung und dem Bestand wird fiir das Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt.

Baugrenzen

Fine Uberschreitung der Baugrenzen ist gem. § 23 BauNVO in geringfiigigem MaRe zuldssig. Durch
die Festsetzung soll nach Art und Nutzung eindeutig definiert werden, unter welchen Voraussetzun-
gen von den Uberschreitungsmdglichkeiten Gebrauch gemacht werden kann.

9.5 Flache fiir Stellplatze und Garagen

Die notwendigen Stellpldtze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flichen zuldssig. Oberirdische
Garagen sind nicht zuldssig. Um zukiinftigen Starkregenereignisse entgegenzuwirken, sind Parkfla-
chen mit wasserdurchldassigem Material anzulegen.

9.6 Nebenanlagen

Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrads der Planung, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO, soweit sie Gebaude sind, nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Mit dieser Be-
schrankung werden die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen von einer intensiveren Uberbauung
bewusst freigehalten. Notwenige Fahrradstellanlagen sowie Standorte fiir Abfallbehalter sind hier-
von ausgenommen. Im Hinblick auf eine adaquate Nutzerfreundlichkeit und barrierefreie Zugang-
lichkeit zu diesen Anlagen ist eine konkrete Angabe einer GroRenordnung und Positionierung dieser
Anlagen nicht praktikabel, daher sind diese Anlagen auch aulRerhalb der iiberbaubaren Flachen zu-
lassig.

9.7 Ein- und Ausfahrtsbereiche und Ein- und Ausfahrtsverbote

Die verkehrliche Erschliefung iiber die Bundesstralle B 14 / Haller StraBe ist unzuldssig und hat
ausschliellich iiber die Kreisstralle 1904 / Ludwigsburger StralRe zu erfolgen. Aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit sowie aus Griinden des reibungslosen Verkehrsablaufs ist sicherzustellen, dass die
Zu-/Ausfahrt moglichst weit von der bestehenden Lichtsignalanlage sowie deren Stauraume festge-
setzt wird.

9.8 Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
Soweit sinnvoll und moglich wird der Griinbestand erhalten. Nicht erhaltenswerte Baume und Strau-
cher werden an geeigneter Stelle ersetzt und durch zusatzliche Pflanzungen erganzt. Durch die
Begriinungsmallnahmen wird die landschaftstypische Artenvielfalt erhalten bzw. verbessert.

Die Forderung nach begriinten Dachflichen dient dem Ausgleich fiir den Eingriff. Zudem kann durch
eine Dachbegriinung das Kleinklima verbessert und das Regenwasser in gewissem Umfang gespei-
chert bzw. gedrosselt abgeleitet werden. Die festgesetzte Mindestaufbauhohe von 0,15 m dient zur
Sicherstellung einer wirksamen Bodenfunktion der Dachflache.

9.9 Geh- Fahr- und Leitungsrechte
Zugunsten der Allgemeinheit und zur Sicherung der ErschlieBung des Plangebiets sowie der angren-
zenden Grundstiicke, wird im Bebauungsplan ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Das gemaR Planeinschrieb festgesetzte Leitungsrecht L1 ist zugunsten der Stadt Backnang zu be-
lasten. Es dient der Sicherung und Unterhaltung der bestehenden Wassergrdben, die der Ableitung
von Niederschlagswasser dienen.
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Das gemal Planeinschrieb festgesetzte Leitungsrecht L2 ist zugunsten der ,Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn” zu belasten. Das Leitungsrecht wird zur Sicherung und Unterhaltung der auf dem
Grundstiick bestehenden Telekommunikationsleitungen festgesetzt. Die zugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen sind zur Gewahrleistung einer funktionierenden technischen Infrastruktur ebenfalls
zu beriicksichtigen.

9.10 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zu Dachformen dienen der Sicherung des stadtebaulichen Konzepts. Die Rege-
lungen zu Dachgauben und Dacheinschnitten dienen der Sicherung einer geordneten Gestaltung
und dem angemessenen Einfiigen in die Dachflachen.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Die Forderung nach wasserdurchldssiger Ausfiihrung von Flachenbefestigungen dient der Minimie-
rung der Bodenversiegelung.

Durch die Festsetzung, dass Einfriedigungen nur in Form von Hecken zuldssig sind, wird der Lage
des Plangebiets im Ubergang zur freien Landschaft Rechnung getragen.

Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich die Werbeanlagen nach GroRRe und Art,
in das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebdudes und in die ndahere Umgebung des StralRen- und
Platzbildes einfiigen. Zudem soll eine Verunstaltung der Fassaden durch Werbung vermieden werden.
Ebenso wird eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der BundesstraRe durch entsprechende Fest-
setzungen ausgeschlossen.

10 Anbauverbot

Zur Sicherstellung der stralRenrechtlichen Anforderungen gemaR § 9 FStrG wird entlang der Bundes-
stralRe 14 ein Anbauabstand von 20 m vorausgesetzt. Im Rahmen einer Befreiung durch das Regie-
rungsprasidium Stuttgart wurde der betreffende Wert auf Grundlage der Bestandsbebauung auf

12 m reduziert und im Planteil entsprechend dargestellt.

11 Immissionsschutz

Fiir das Plangebiet wurde vom Ingenieurbiiro SoundPLAN ein Larmschutzgutachten (24.04.2023)
erstellt. Die notwendigen Mallnahmen zur Sicherung und Einhaltung der zuldssigen Larmrichtwerte
sind im Baugenehmigungsverfahren darzustellen.

Sportanlagen

GemaR dem Larmgutachten kdnnen, durch die Freiluftsporthalle, die zuldassigen Larmrichtwerte im
Nachtzeitraum (ab 22 Uhr) ohne Mallnahmen nicht eingehalten werden. Zur Einhaltung der immis-
sionsschutzrechtlichen Vorgaben gemald TA-Larm und 18. BImSchV werden Betriebsbeschrankungen
festgesetzt.

Betriebswohnung
Fiir samtliche Gebaudeteile der Betriebswohnung, bei denen im Zuge von baulichen MaRnahmen der
Bestandsschutz entfdllt oder nicht gegeben ist, sind zum Schutz vor den auftretenden
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Larmeinwirkungen die jeweils geltenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaRR DIN
4109 einzuhalten.

12  Dezentrale Regenwasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in das Gewdsser 2. Ordnung
~Eckertsbach” eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Beim ,Eckertsbach”
handelt es sich um das nachstgelegene Gewasser und dieses soll iiber die bestehenden Wassergraben
(abwassertechnische Anlagen) zur Ableitung von Niederschlagswasser genutzt werden.

13 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist {iber die vorhandene Infrastruktur gesichert. Zusatzli-
cher bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

Gefertigt:Backnang, den 18.09.2026
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann



