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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Sonstige Sondergebiete (S0)
§ 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Sportstatte und Gastronomie®

Zuldssig sind folgende Hauptnutzungen:
= Sportstdtten inkl. der zugehdrigen notwendigen technischen Nebeneinrichtungen
= (Gastronomische Einrichtungen

Als untergeordnete Nutzung zuldssig sind:
» Betriebswohnung

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO0, soweit sie Gebaude sind, sind nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Miilltonnenanlagen und Fahrradabstellanlagen sind auch auRerhalb
der iiberbaubaren Flache zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend dem Eintrag im Plan.

Hohe baulicher Anlagen
& 9 Abs. 3 BauGB, &8 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuBRbodenhdhe (EFH) wird entsprechend dem Planeinschrieb in Metern {iber
Normalnull (NN) festgesetzt. MaRgeblich ist der FertigfulRboden.
Abweichungen von der festgesetzten EFH bis 30 cm nach oben sind zulassig.

Die maximale Gebaudehdhe (GH), gemessen von der gewdhlten EFH, wird als Hochstgrenze
entsprechend dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt. Sie wird als oberster Gebaudeab-
schluss (Oberkante Attika) definiert.

Die maximale Traufhdhe (TH), gemessen von der gewahlten EFH bis zum Schnittpunkt Au-
Renwand/ Dachhaut wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in Metern fest-
gesetzt.
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Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehghe ist nur fiir die Errichtung von Solaranlagen
sowie ausnahmsweise fiir technische Anlagen (z.B.: Aufziige oder Treppenhaduser) zuldssig.
Die Uberschreitung darf hierbei hochstens 3,0 m betragen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNV0

Bauweise
§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag im Plan festgesetzt.
o = offene Bauweise

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Die Baugrenze darf ausnahmsweise mit Schotterflachen zur AuRenbewirtschaftung bis maxi-
mal 200 m2 und mit untergeordneten Bauteilen {iberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir Stellplatze ,St” zuldssig.
Diese sind grundsatzlich in offenporiger Bauweise herzustellen. Oberirdische Garagen sind
nicht zulassig.

Verkehrsflachen
& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Grundstiicks Zu- und -Abfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gemadld § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zuldssig. Im Bereich der Ein- und Ausfahrtsbe-
reiche ist zu gewahrleisten, dass die Sichtfelder freigehalten sind.

Ein- und Ausfahrtsverbote

Ein- und Ausfahrten zur Bundesstralde 14 sind grundsatzlich unzuldssig. Die in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsverbote sind zu beachten.

Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen - zum Ausgleich oder Erhalt bestehender Griinflachen
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AusgleichsmaRnahmen (§ 1a BauGB)
§ 1 a BauGB

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist Bestandteil des Umweltberichts vom Planungs-
biiro Roosplan 17.09.2026.

Durch den Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsdefizit von 32 844 Okopunkten.

Fiir den Ausgleich dieses Defizits werden Mallnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs durch-
gefiihrt und durch Vertrag rechtlich gesichert.

Die MalRnahme befindet auf Flurstiicke 2826/2 der Gemarkung Backnang, nordlich des Unge-
heuerhofs. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt . Hier soll eine Umgestaltung
durchgefiihrt werden.

Der Acker soll in einen naturschutzfachlich hochwertigen, vielféltigen und strukturreichen
Landschaftsausschnitt verwandelt werden, der hauptsachlich Offenland- und Amphibienarten
dient und den Anspriichen des landesweiten Biotopverbunds fiir mittlere und feuchte Stand-
orte entspricht. AuBerdem soll die Flache in den Randbereichen fiir Besucher attraktiv und
erlebbar sein. Um die Umgestaltung bewerten zu kénnen, ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung nach den Vorgaben der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) erforder-
lich.

Durch die MaRnahmenumsetzung entsteht ein Gewinn von 220.810 Okopunkten.

Von dieser MaRnahme konnen die, fiir den Bebauungsplan notwendigen 32.844 Okopunkte-
abgebucht werden.

Mit der Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen wird eine vollstandige Kompensation der, durch den Bebauungsplan ,Neugreut,
Biihl”, Planbereich 12.03, entstehenden Eingriffe im Sinne des § 15 BNatSchG erreicht.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gr/Fr Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache ist mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Lrl Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache ist mit ei-
nem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Backnang zu be-
lasten.

Lr2 Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache ist mit ei-
nem Leitungsrecht zugunsten der ,Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn” zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Anlagenldrm Freiluftsporthalle
Gemald dem Larmgutachten vom 24.April 2023 (SoundPLAN GmbH), kdnnen beim Betrieb der
Freiluftsporthalle die zuldssigen Larmrichtwerte im Nachtzeitraum (ab 22 Uhr) ohne
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MaBnahmen nicht eingehalten werden. Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben gemdR TA-Ldrm und 18. BImSchV werden folgende Betriebsbeschrankungen festge-
setzt:

Betriebszeiten:
Der Spielbetrieb der Freiluftsporthalle ist nur im Tageszeitraum (von 6:00 bis 22:00 Uhr)
gestattet. Ein Spielbetrieb nach 22:00 Uhr ist unzuldssig.

Lautstarke:

Das Abspielen von Musik oder die Nutzung von Beschallungsanlagen ist zu jeder Tages- und
Nachtzeit untersagt, sofern hierdurch die zuldssigen Immissionswerte iiberschritten werden.
Zum Schutz der Nachbarschaft sind Sportanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die
Beurteilungspegel aus der Summe aller Sportlarmgerdusche auBerhalb von Gebduden fol-
gende Immissionsrichtwerte einhalten.

Nachfolgende Werte gelten fiir Allgemeine Wohngebiete/Mischgebiete:

Werktags

08 bis 20 Uhr 55/60 dB(A), Gerduschspitzen bis 85/90 dB(A)

06 bis 08 Uhr 50/55 dB(A), Gerduschspitzen bis 80/85 dB(A)

20 bis 22 Uhr 55/60 dB(A), Gerduschspitzen bis 85/90 dB(A)

Sonntags

09 bis 20 Uhr 55/60 dB(A), Gerduschspitzen bis 85/90 dB(A)

07 bis 09 Uhr 50/55 dB(A), Gerauschspitzen bis 80/85 dB(A)

13 bis 15 Uhr 55/60 dB(A), (nur zu beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer
von 09 bis 22 Uhr mehr als 4 Stunden betragt

20 bis 22 Uhr 55/60 dB(A), Gerduschspitzen bis 85/85 dB(A)

Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Larmschutz Betriebswohnen
Soweit bauliche Anderungen oder Erweiterungen der Betriebswohnung nicht vom Bestands-
schutz gedeckt sind, sind die Schallschutzanforderungen gemaR DIN 4109 einzuhalten.

Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind nur dann zuldssig, wenn die AulRenbauteile unter Be-
rlicksichtigung des zugehdrigen maligeblichen AuRRenldrmpegels die Anforderungen an die
Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109, Januar 2018 erfiillen. Von dieser Festset-
zung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass
aufgrund der Bauhohe, vorgelagerten Balkonflachen, Position oder Ausrichtung des Gebau-
des die tatsdchliche Larmbelastung geringer ist und daher geringere oder keine Anforderun-
gen an einen passiven Larmschutz bestehen.

Raume, die als Schlafraum dienen konnen, sind mit einer schallgeddmmten mechanischen
Beliiftungseinrichtung auszustatten. Ausgenommen sind nur diejenigen Raume, die eine na-
tiirliche Beliiftungsmdglichkeit an der Nordwestfassade oder der Siidwestfassade besitzen.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Umweltbericht und Griinordnungsplanung
Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wurde durch das Pla-
nungsbiiro Roosplan erstellt (17.09.2026). Auf die Darstellungen wird verwiesen.
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AusgleichsmaBnahmen (§ 1a BauGB)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung ist Bestandteil des Umweltberichts vom Planungs-
biiro Roosplan (17.09.2026).

Durch den Bebauungsplan entsteht ein Kompensationsdefizit von 32.844 Okopunkten. Fiir
den Ausgleich dieses Defizits werden MaRRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs durchge-
fiihrt und durch Vertrag rechtlich gesichert.

Die MalRnahme befindet auf Flurstiicke 2826/2 der Gemarkung Backnang, nordlich des Unge-
heuerhofs. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt . Hier soll eine Umgestaltung
durchgefiihrt werden.

Der Acker soll in einen naturschutzfachlich hochwertigen, vielféltigen und strukturreichen
Landschaftsausschnitt verwandelt werden, der hauptsachlich Offenland- und Amphibienarten
dient und den Anspriichen des landesweiten Biotopverbunds fiir mittlere und feuchte Stand-
orte entspricht. AuBerdem soll die Flache in den Randbereichen fiir Besucher attraktiv und
erlebbar sein. Um die Umgestaltung bewerten zu kdnnen, ist eine Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung nach den Vorgaben der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (0KV0) erfor-
derlich.

Durch die MaRnahmenumsetzung entsteht ein Gewinn von 220.810 Okopunkten.

Von dieser MaRnahme konnen die, fiir den Bebauungsplan notwendigen 32.844 Okopunkte-
abgebucht werden.

Mit der Umsetzung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen wird eine vollstandige Kompensation der, durch den Bebauungsplan ,Neugreut,
Biihl”, Planbereich 12.03, entstehenden Eingriffe im Sinne des § 15 BNatSchG erreicht.

Artenschutz

Aufgrund  der  Ergebnisse  der  artenschutzrechtlichen  Priifung  (Roosplan,
27.02.24/15.04.2025) werden folgende Vermeidungs- , Ausgleichs- und Minimierungsmal3-
nahmen festgesetzt:

- Die Rodung von Gehdlzen ist ausschliel3lich auRerhalb der Vogelbrutzeiten und den Ak-
tivitatszeitraumen von Fledermdusen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) zulas-
sig. Die Rodung von Strauchern ist wahrend der Brutzeit generell verboten.

- Elemente wie Stiitzmauern, Lichtschachte, Entwdsserungsanlagen und dhnliche Bau-
werke sind so anzulegen, dass keine Fallen fiir Kleintiere entstehen

- Beleuchtungsanlagen sind nach dem Stand der Technik insektenschonend auszufiihren.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf
das unbedingte erforderliche Mindestmal® zu beschranken. Es wird auf die Handlungs-
empfehlungen der Artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen.

- Zum Ausschluss baubedingter Stérungen von Fledermdusen sind nachtliche Bauarbeiten
(nach Sonnenuntergang bzw. vor Sonnenaufgang) im Zeitraum vom 1. April bis zum 31.
Oktober unzuldssig.

- Vor der Rodung von Baumen mit Hohlenstrukturen ist eine endoskopische Kontrolle auf
ggf. anwesende Tiere durch qualifiziertes Fachpersonal (OBB) durchzufiihren.

- Durch Rodung von Gehdlzen entfallende bzw. potenziell entfallende Brutstatten von Hoh-
lenbriitern sowie Quartiermdglichkeiten von Fledermausen sind durch geeignete Vogel-
und Fledermauskasten an Baumen und Gebauden auf dem Grundstiick zu ersetzen. Das
entfallende Habitatpotenzial der Hohlenstrukturen ist im Verhadltnis 1:2 auszugleichen.
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Die Auswahl der Kasten sollte sich an den festgestellten Arten im Gebiet ausrichten
(Blaumeise, Kohlmeise und Star sowie kleine bis grof3e Fledermausarten). Alternativ kann
der jeweilige Baumabschnitt mit der Hohlenstruktur als stehendes Totholz gesichert wer-
den, indem aus den Stammabschnitten Totholzpyramiden aufgestellt oder die Stammab-
schnitte an stehenbleibende Altbdume in der Nahe fixiert werden. Die Aufhdangung der
Nistkasten muss durch fachlich qualifiziertes Fachpersonal begleitet werden. Die Grunds-
atze zur Aufhangung der Nistkdsten sind der Artenschutzrechtlichen Priifung zu entneh-
men.

- Im Bereich des geschiitzten Offenlandbiotops ,Feldhecke, Gewann Neugreuth” (Biotop-
Nr.: 170221198457) sind standortfremde Gehdlze (z.B. Robinie) zu entfernen. Zusatzlich
ist die Liicke im Biotop durch Anpflanzung von Strauchern zu schlieRen (Pflanzgebot).
Durch diese MalRnahme und die Pflanzung von Hecken im Osten des Plangebiets soll
gewdhrleistet werden, dass der Verlust von Vogelbrutpldtzen kompensiert wird und die
Zerschneidung einzelner Lebensraume minimiert wird. AulRerdem ist im Osten des Plan-
gebiets eine Heckenpflanzung vor zu nehmen.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung

Flachddcher sowie geneigte Ddcher bis 5 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der Sub-
strataufbau des Griindaches muss mindestens 15 cm betragen. Die Funktion der Dachbegrii-
nung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch
unabhdngig von auf dem Dach aufgestellte Solaranlagen. Solaranlagen diirfen die Funktion
der Dachbegriinung nicht einschranken.

Pflanzgebote fiir Einzelbaume und Strauchpflanzungen

Die als Pflanzgebote festgesetzten Einzelbdume und Strauchpflanzungen sind gemaR Pflanz-
liste (siehe Umweltbericht, Pflanzlisten A.4, A.5) zu pflanzen, dauerhaft zu schiitzen und bei
Verlust wertgleich zu ersetzen. Die Standorte der Pflanzgebote kénnen um bis zu 5,0 m von
den in der Planzeichnung festgelegten Standorten abweichen.

Flichenhafte Pflanzgebote
Auf der mit ,Pfg “ gekennzeichneten Flache sind Heckenstrukturen aus Pflanzenarten der
Pflanzliste A5 des Umweltberichts anzulegen.

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume
Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich
zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unterhalb einer Dachneigung von 30° nicht zuldssig.
Die Gesamtldnge der Gauben und Dacheinschnitte darf in ihrer Summe max. die Halfte der
unter der Dachflache liegenden Gebdudeseite betragen. Vom First ist ein Mindestabstand von
1,0 m und von den Ortgdngen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Ein Vorsetzen
der Gauben auf die GebdudeaulRenwand ist nur zuldssig, wenn das Dach entlang der Traufe
nicht unterbrochen wird; die Gauben miissen vollstandig vom Dach umschlossen sein. Meh-
rere Dachaufbauten und -einschnitte diirfen nicht ibereinander angeordnet werden. Sie sind
nur auf der gleichen Ebene zulassig.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer-, oder Zinkblech miissen beschichtet oder dhnlich behan-
delt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flichen wie z. B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten heimischen oder klima-
gerechten Strauchern zuldssig. In die Hecken kdnnen offene Draht- oder Holzzdune einge-
zogen werden. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig.
Sie sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache in die Fassade integriert bis zum
Briistungsbereich des 1.0G zuldssig. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden. Bei
Werbeanlagen diirfen nur Schrift, Zeichen und Symbole beleuchtet sein. Werbeanlagen mit
Leuchtkastenkorpern sind unzuldssig. Bei einzeln angebrachten Buchstaben ist auch eine
nach hinten abstrahlende Beleuchtung (Schattenschrift) zuldssig. Lichtquellen diirfen die
Werbung punktuell, direkt oder indirekt beleuchten.

Fenster- und Schaufensterflachen im Erdgeschoss diirfen nur bis zu 1/5 der jeweiligen Flache
mit Werbeanlagen versehen werden. In den iibrigen Geschossen sind Werbeanlagen auf Fens-
terflachen unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (Lichtwerbung am Himmel) und die Ubertragung visueller Informationen auf Display
oder Video-Flachen sind unzulassig.

Werbeanlagen diirfen an Gebdudefassaden in der Summe max. 1/3 der Fassadenbreite bzw.
max. 12 m Lange nicht {iberschreiten. Die SchriftgroRe darf max. 0,5 m betragen. Einzel-
buchstaben am Wortanfang sind bis zu einer Hohe von max. 1, 0 m zulassig.

Es ist eine selbststandige Werbeanlagen bis zu einer max. Hohe von 4 m auch auRerhalb der
iiberbaubaren Flache zulassig. Sie darf max. 2 Ansichtsflachen aufweisen und ist auf eine
Ansichtsbreite von 2m und eine Ansichtsfliche je Seite von max. 4m2 begrenzt.
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Ausnahmsweise konnen andere Formate zugelassen werden, wenn die zuldssige Ansichtsfla-
che nicht tiberschritten wird. Fahnenmasten sind unzuldssig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
& 9 Abs. 6 BauGB

Anbauabstand

Entlang des dulReren Fahrbahnrandes der BundesstralRe 14 gilt in Abstimmung mit dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart ein von § 9 Abs. 1 FStrG abweichender, reduzierter Mindestan-
bauabstand von 12,0 m fiir Neubauten (Hochbauten) und Werbeanlagen jeglicher Art. Die
Abgrenzung des einzuhaltenden Abstandes ist im Planeintrag dargestellt.

Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Teile des nach & 30 BNatSchG i. V. m. § 33
NatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops ,Feldhecke, Gewann Neugreuth” (Biotop-Nr.:
170221198457). Fiir Eingriffe in das Biotop muss ein gleichwertiger Ausgleich umgesetzt
und ein Ausnahmeantrag gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG gestellt werden.

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffdllige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Ausfiihrende Baufirmen sollten hieriiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalinahmen” vom
03.02.2015.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis, Amt fiir Umweltschutz, unverziiglich zu informieren und das weitere Vor-
gehen abzustimmen.
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Grundwasserschutz

MaRRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Aus-
fitlhrung anzuzeigen. Eine Baugrunderkundung wird empfohlen. Hierfiir ist friihzeitig vor Be-
ginn der Arbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt
fiir Umweltschutz, zu beantragen. Es wird auf die Merkblatter ,Bohrungen im Untergrund”
und ,Antrag Bohranzeige” hingewiesen. Sofern die Baugrunderkundung ergibt, dass sich
Eingriffe in das Grundwasser nicht vermeiden lassen, wird empfohlen, mindestens eine
Grundwassermessstelle einzurichten und den Ruhewasserstand fiir mindestens 1 Jahr monat-
lich zu messen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist ebenso fiir jegliche Eingriffe in das Grund-
wasser einzuholen. Sollte im Zuge der BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen werden,
ohne dass eine spezifische wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt, so sind die Bauarbeiten un-
verziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalinahme bedarf unabhan-
gig von der Menge und Dauer der behdordlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur
dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das
Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu be-
achten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder in das Gewasser 2.
Ordnung ,Eckertsbach” liber die bestehenden Wassergraben eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Sofern die Versickerung von nicht behandlungsbediirf-
tigem Niederschlagswasser geplant ist, darf dieses nur iiber eine mindestens 30 cm machtige
belebte Bodenschicht versickert werden, d.h. das Versickern iiber Schluckbrunnen, Sicker-
schachte oder Rigolen unter Umgehung einer mindestens 30 cm machtigen belebten Boden-
schicht ist nicht zuldssig. Es wird auf die Einhaltung der Verordnung des Ministeriums fiir
Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz
1999 hingewiesen. Zudem wird empfohlen, die Ergebnisse der ,Starkregenrisikokarte aul3er-
gewohnliches Ereignis Kernstadt Striimpfelbach” (Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH,
28.03.2023) im Rahmen der baulichen Umsetzung zu beriicksichtigen. Es wird auf die ob-
jektbezogene Eigenverantwortung des Vorhabentrigers hingewiesen, mogliche Uberflutungs-
risiken durch Starkregenereignisse im Rahmen der baulichen Umsetzung zu beriicksichtigen.

Erdmassenausgleich

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG ist ein Erdmassenausgleich innerhalb des Plangebiets anzustre-
ben. Fiir nicht verwendbare Aushubmassen ist die ordnungsgemaRe Entsorgung sicherzustel-
len. Ist kein Erdmassenausgleich mdglich, ist dies zu begriinden. Im Zuge der Freiflaichenge-
staltung soll so viel Erdaushub wie moglich weiterverwendet werden. Im Rahmen des Bau-
antrags ist durch den Vorhabentrager ein umfassendes Konzept zum Erdmassenausgleich vor-
zulegen.

Immissionen

Betriebswohnung

Bei unterschiedlichen Betreibern der Gastronomie und der Sportstatte kann die Betriebswoh-
nung als eigenstandiger Immissionsort zu beriicksichtigen sein. Ohne entsprechende
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LarmschutzmaBnahmen kdnnten sich daraus immissionsschutzrechtliche Einschrankungen
fiir den Betrieb der Freilufthalle ergeben.

Artenschutz und Umweltbelange
Es wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch das Biiro roosplan (27.02.2024 /
15.04.2025) durchgefiihrt. Auf die Darstellung wird verwiesen.

Die Ermittlung der Umweltbelange wurde ebenfalls durch das Biiro roosplan durchgefiihrt

und in einem Bericht (17.09.2026) zusammengestellt. Auf die Darstellung wird verwiesen.

Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 18.09.2026
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann
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Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 2 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom

Als Vorentwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Erorterungstermin

Auslegungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

[t. Beschluss vom

Als Entwurf ausgelegt vom bis
gem. § 3 Abs. 2 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung

vom
Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
............. als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

gez. Setzer
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser  Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt



