BACKNANG ™

GroRe Kreisstadt Backnang

ABWAGUNGSVORSCHLAG
ZUR 67. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VEREINBARTEN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BACKNANG
IM BEREICH ,SONDERBAUFLACHE EINZELHANDEL SULZBACHER STRASSE” DER STADT BACKNANG

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4 Abs. 11i. V. m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stellungnahme zu den im Rahmen der Beteiligung vorgetragenen Anregungen seitens der Offentlichkeit und den Trigern 6ffentlicher Belange.
Von den Biirgern wurden keine Anregungen vorgetragen.

Gefertigt: Backnang, 26.08.2026
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann



Anregungen Regierungsprasidium Stuttgart Stellungnahme Stadtplanungsamt

A, Baden-Wiirttemberg
%, Regierungsprisidium
AW, Stuttgart

Abteilung Wirtechaft und Infrastruktur

Rigarsngipniaicier, Sttigart | Poassn 60 07 3%| TOSOT Stanigan

M Laura Welte

Taisfor: 0711 20412107
Stadt Backnang Bebiinit roferptErns el de
Stiftshof 16
71522 Backnang Geachiftzoeicher: RPS21-2434-210/12/3

[bei Antwort bitte angeben)

Verzand erfolgt nur per E-Mail an
baurechtsamt@backnang.de

Dture: 3072026

67. ﬁndemng des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Backnang

Hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 11.06.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

wielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als
hohere Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht der Abteilung 8 - Landesamt fur Denkmal-

pflege — zu der Planung folgendermaien Stellung:

Raumerdnung

Geplant izt die Anderung des Flachennutzungsplans zum Schutz und zur Weiterentwicklung
des an der Sulzbacher Strafle vorhandenen Branchenmix aus produzierendem Gewerbe,
Dienstleistung und Einzelhandel sowie zur Auarichtung an Ziels des Einzelhandelzkonzepts
durch Ausweisung zweier Sonderbauflachen  Einzelhandel”. Zudem =soll sine geplante Flache
fur Ausgleichesmalnahmen im Bereich des bereits offen gelegten Eckertsbach ausgewiszen
werden.

Aus reumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Kenntnisnahme.

Inm Bezug auf die bestehenden Regelungen fur grofflachigen Einzelhandel im Landesentwick-
lungeplan 2002 und Regionalplan 2008 verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
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Anregungen Regierungsprasidium Stuttgart

Stellungnahme Stadtplanungsamt

AR, Baden-Wirttemberg
B9, Regierungsprisidium
MR, Stuttgart

24.11.2025 zum Bebauungsplanverfahren "Sulzbacher Stralle”, Planbereich 04.16/4 in Backn-

ang

Aufgrund der Lage des Plangebists im Ausdehnungsbersich von Hochwasser {HG eswn, HGnz,
HGs und HEy) weizen wir im Hinblick auf dis BRPHVARL vor allem auf di= erheblichen Prif-
pflichten nach den Festlegungen L.1.1. und 1.2.1 (Ziele der Raumordnung) — insbesondere auch
Starkregenereignisse (= Hochwasser) betreffend - hin. Dariiber hinaus bestehen unter Um-
stinden Erhaltungspflichtan nach Festlegung I1.1.3 (Z) oder Vorgaben fir kritische Infrastruktu-
ren nach Festlegung 11.2.3 (Z). Auf die 2024 erschisnene Arbeitshilfe Daten fur die Umsetzung

des Bundesraumordnungsplans fiir den Hoechwasserschutz® bzw. hitps:Yude lubw baden-

wuerttemberg de wird aufmerkaam gemacht.

Dariber hinaus enthalt die BRPHWVANL auch Grundsatze der Raumordnung, die in der AbwE-
gung zu beriicksichtigen sind. Die Prifung und Bewertung =sind in den Unterlagen angemessen
zu dokumentieren. Insoweit ist wichtig, dass die ERPHVARI die bauplanungsrechtlichen Var-
schriften (vgl zur Hochwasservorsorge insbesondera §1 Abs. 6 Nr 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 10,14
und 16 BauGB) sowie diz wasserrechtlichen Regelungen (vgl. insbesondere 88 78 ff WHG) er-
ganzt und sich nicht in ihnen erachépft. So werden z.B. Gefahren im Zusammenhang mit
Starkregenereignissen weder durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete nach B8 76
Abs 2,78, 78a WHG noch GOber die Risikogebiste nach & 7TBb WHG verdeutlicht.

Abteilung 8 - Landezamt fir Denkmalpflege hat gegen die Planung in der vorgelegten Form

keine Bedenken vorgetragen.
Hinweise:
Wir bitten kunftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Schreibens zur Koordi-

nation in Baulsitplanverfahren wom 11.03 2021 mit jeweils aktusllem Formblatt (abrufbar untar

httpa:rp. baden-wuerttemberg.defthemen/bauenybauleitplanung/)

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.
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Kenntnisnahme; die entsprechenden Hinweise wurden bereits im
Rahmen des entsprechenden Bebauungsplanverfahrens abgewogen
und beriicksichtigt und die Anregungen in Teilen in den
Bebauungsplanentwurf mit aufgenommen. Die Stadt Backnang hat im
Zuge des Starkregenrisiko-Managements fiir das Stadtgebiet die
Starkregenkarten aktualisieren und plausibilisieren lassen. Lediglich
punktuell kommen Uberflutungen von mehr als einem Meter vor.
Betroffen ist der Bereich der Renaturierung des Ekertsbachs. Dieser
liegt deutlich tiefer als der bebaute Bereich und ist bereits durch eine
Mauer zum bestehenden Gebaude und Parkplatz des Lidl-Markts
abgegrenzt. Der tieferliegende Bereich hinter dem Bestandsgebaude
Sulzbacher Strasse 170 ist ebenfalls betroffen, hier ist durch den
Eigentiimer Vorsorge zu treffen fiir das bestehende Gebaude und fiir
eventuelle Neuplanungen. Im Bereich der Gebaude Sulzbacher Strasse
166 sowie 176-180 sind im riickwartigen Gebaudebereich
Uberflutungen bis max. 1 m Hohe mdglich. Die Bestandsgebaude sind
entsprechend zu sichern. Ansonsten ist vor allem die Strasse betroffen
mit einer max. Uberflutungshdhe von 50 cm. Hier wird im Zuge der
geplanten Umgestaltung der Sulzbacher Strasse Starkregenvorsorge
getroffen werden. Fiir Neubauprojekte tragen die Festsetzungen zu
Baumpflanzungen, offenporigen Beldagen und Dachbegriinungen zur
Verbesserung der Situation bei.

Kenntnisnahme.

Das Regierungsprdsidium Stuttgart wird am weiteren Verfahren
beteiligt.



Anregungen Regierungsprasidium Stuttgart Stellungnahme Stadtplanungsamt

Aep, Baden-Wirttemberg
Bew, Regierungsprisidium
=R, Stuttgart

Mit freundlichen GruBen

Gez. Laura Welte

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-
Wurttemberg verarbeiten, sowie zu den einzelnen Verwaltungsleistungen erhalten Sie im Inter-
net unter:

oder postalisch auf Anfrage.
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Anregungen Verband Region Stuttgart Stellungnahme Stadtplanungsamt

Verband
Region Stuttgart
Vierhand Region Stuttgarts KronenstraBie 25 « 70174 Stuttgan
Stadtverwaltung Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Stiftshof 16
71522 Backnang
per E-Mail an: baurechtsamt@backnang.de

Stuttgart

67. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Backnang im Bereich der
Sonderbauflache ,Einzelhandel Sulzbacher StraBe* in Back g -
Ihr Schreiben vom 17.06.2026, Az. llI-60-Wm

Sehr geehrte Damem und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des o. g. Verfahrens zur Anderung des Flachennut-
zungsplans. Im Rahmen der fruohzeitigen Beteiligung nehmen wir aufgrund der Fristsetzung
verwaltungsseitig Stellung. Eine abschlieRBende Stellungnahme erfolgt im weiteren Verfahren
auf der Grundlage eines Gremienbeschlusses.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sulzbacher StraBe’. Der Verband Region Stuttgart hatte zu diesem Bebau-
ungsplan auf der Grundlage eines Gremienbeschlusses mit Schreiben vom 13.11.2025 dahin-
gehend Stellung genommen, dass dem Bebauungsplan Ziele des Regionalplans nicht entgegen-
stehen.

Der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplans stehen damit ebenfalls Ziele des Re-

gionalplans nicht entgegen. Ken ntn'isn a h me.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GruBen

e Mg

Martin Wiemann
Referent fur Regionalplanung

VERBAND REGION STUTTGART
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Vertundsvorsitzender Reghonaddirehtor

Rainer Wstand Dr. Alexander Lanl




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme Stadtplanungsamt

Lancratuert aro- M-S | Ase 30| Postbech 1413 | 11528 Watdrgen

Stadtverwaltung Backang
Bauverwaltungs- und Baurechts-
amt

Herr Mathias Widmaier

Stiftshof 16

71522 Backnang

Beteiligung am Verfahren "67. Anderung des Flichennutzungsplans
der vereinbarten Ver i haft Bach i

am 31.07.2026

Fristablauf fir die Stellungnah

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz
Amt fur Ver g und Flur d g
beteiligt.

Aufgrund der Fachbehordenbeteiligung liegen der Geschéftsstelle fir
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspfl
Es bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines Wasserschutzgebietes. Aus
Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die ge-
plante Anderung.

Bei einer Bebauung des Planbereichs ist jedoch zu beachten:

Bei Eingriffen in den Untergrund

REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebiude
Alter Postplatz 10
71332 Waitdingen

Auskunft erteilt

Frau Harola

Taloton 07151/501.2318
Teletax 07151/501-2482

S nachnlofDrems-murr-kres de

Unser Zeichen
Bitto bai Antwort angaben
621.131/2026/0730

27.07.2026

Ihre Nachricht vomZeichen

Telefon (Zentrale)
07151 5010

Allgemeine Sprechzeiten .
Mo. - Fr. 08:30 - 12:00 Uty K h

Do 130 t8o0um enntnisnahme.
Bankverbindung

Kressparkasse Wabingen

IBAN  DE29 6025 0010 0O0O 2000 37
BIC SOLADES1WEN

Kenntnisnahme.

VVS Anschiuss

REMS-MURR-KREIS DE

g%




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis Stellungnahme Stadtplanungsamt

Bei einer zukiinftigen Bebauung des Areals ist zu beachten, dass am Standort mit einem gerin-

gen Grundwasserflurabstand gerechnet werden muss. Daher wird empfohlen, im Yorfeld von Ken ntn'isnah me: d'ie H'i nwe'ise Zum E'i n gr'iff 'in den U ntergr’und und der’
Eingriffen in den Untergrund eine Baugrunderkundung durchzufihren. Fiir diese Baugrunder- 4

kundungen ist rechizeitig vor Beginn der Arbeiten eine wasserrechtliche Eraubnis beim Land- dam‘it Verbun dnenen Wasserrechtl‘i chen Erlaubn‘is Werden an den

ratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, einzuholen. Es wird diesbeziglich auf das .

beigefiigte Merkblait .Bohrungen im Untergrund™ und das .Bohranzeige Musterformular” hinge- Vor’h abentréger wel tergegeben .

wiesen.

Sachbearbeiter: Herr Dr. Schuler

Telefonnummer: 07151 501 - 2828

Bodenschutz .

Es bestehen keine Bedenken. Die Bodenfunktionen sind bereits aufgrund der Viernutzung er- Ken ntn]snah me.

heblich beeintréchtigt.

Altlasten und Schadensfille
Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende im Bodenschutz- und Alt-
|lastenkataster (BAK) erfasste Flachen vorhanden:

Ostlich der Sulzbacher Strafle:
- Sulzbacher 5tr. 174, Handlungsbedarf B-Belassen nach Sanierung” mit dem Kriterium Ent-
sorgungsrelevanz”

- Sulzbacher Str. 188: Handlungsbedarf .B-Belassen” mit dem Kriterium .Entsorgungsrelevanz” D]e Angaben ZU den Altlastenstandorten SUI_ZbaCher StraBe 168 (FI_St.

- Sulzbacher 5tr. 188/1 Handlungsbedarf B-Belassen” mit dem Kriterium Entsorgungsrele-

venz" 655/2), 168/1 (Flst. 655/3) sowie 174 (Flst. 650/2) werden in der
Westlich der Suizbscher Straie: Begriindung zur FNP-Anderung entsprechend angepasst.

- Sulzbacher Str. 193 Handlungsbedarf .B-Belassen™ mit dem Kriterium .Entsorgungsrelevanz®
- Sulzbacher Sr. 185: Handlungsbedarf: OU-Orientierende Untersuchung

Fir die |B” - entsorgungsrelevante Flachen gilt, dass hier ggf. mit nicht frei verwertbarem Aus- Die Altlastenstandorte Sul_ZbaCher StraBe 193 (Fl.st. 652) SOWie
hub zu rechnen ist und damit erhhte Entsorgungskosten entstehen kénnen. . . . x
o Sulzbacher StraRe 195 (Flst. 195) sind nicht Teil der FNP-Anderung
Fiir die DU-Flache gilt: Sind hier Eingriffe in den Untergrund geplant, ist verab eine OU durch N N
sinen Sachverstindigen im Bersich der Altlastenbearbeitung durchzufihren. und auch vom Umgriff des entsprechenden Bebauungsplans nicht

= Dies bitte so in die Unterlagen aufnehmen/erganzen.
betroffen.

Sachbearbeiterin: Frau Schaaf

Telefonnummer: 07151 501 - 2753

Kommunale Abwasserbeseitigung

Es bestehen keine Bedenken. K .
enntnisnahme.

Gewdsserbewirtschaftung

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen im Grundsatz keine Bedenken, so-

fern die gesetzlichen Bestimmungen singehalten werden. K .
enntnisnahme.

Starkregenrisikomanagement

Der Planbereich ist deutlich von Starkregen betroffen. Das Starkregenrisikomanagement wird

jedoch erst auf Ebene von Bebauungsplanen abgehandelt, daher bestehen keine Bedenken

gegen die ﬁ.ndemng des Flachennutzungsplanes. Ken ntn]sn d h me.

Sachbearbeiterin: Frau Ginther
Telefonnummer: 07151 501 - 2140
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Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis Stellungnahme Stadtplanungsamt

Hochwasserschutz und Wasserbau

Gemal der interaktiven Karte Uberschwemmungsgebiete® des Landes Baden-Wiirttemberg
(abrufbar unter www_hochwasser baden-wuerttemberg.de) wird der Planbereich 04.18/4 zu ei-
nem grolen Teil bei einem 100-jdhrlichen Hochwasserereignis (HQ1po) des Eckertsbachs dber-
schwemmt und liegt somit im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Mach den
Hochwassergefahrenkarten ([HWGK) des Landes Baden-Wirttemberg wird der Planbereich
auch bei einem exiremen Hochwasserereignis (HQegrem) Uberschwemmi {vgl. Anlage) und liegt
daher ebenfalls in einem Risikogebiet nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Lage des Planbereichs im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie in ei-
nem Risikogebiet ist noch in die Begrindung zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans auf-
zunehmen.

Die Aussage in der Begriindung (vgl. Ziffer 1, 5. Absaiz) _Zudem ist in weiten Teilen des Plan-
gebiets ein Uberschwemmungsgebiet nach § 5 Abs. 2 Mr. 7 und 10 BauGB dargestellt” ist so
nicht korrekt und sollte karrigieren werden. Hierbei handelt es sich vielmehr um ein Ober-
schwemmungsgebiet nach § 78 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG).

Bei Beriicksichtigung der oben genannten Anmerkungen bestehen gegen die 87. Anderung des Ken ntn'isnah me, d'ie Beg]’undung der FN P-An derung W'i rd entsp]’echen d
Fléchennutzungsplanes der vW'G Backnang: Sonderbauflachen "Einzelhandel Sulzbacher Stra-

fe" in Backnang keine Bedenken. angepasst.

Sachbearbeiterin: Frau Hett

Telefonnummer: 07151 501 - 2148

2. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung

Das Amt fir Vermessung und Flurneuordnung hat keine Anregungen oder Bedenken zu o.g. .
Anderung des FMP. Laufende oder geplante Flumeuordnungsverfahren sind nicht betroffen. Ken ntn'lsn a h me.

Freundliche Griifie
- ]

i [
RO
S

8. Voigt

Anlage

Ausschnitte aus den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg
Merkblatt .Bohrungen im Untergrund”

Bohranzeige Musterformular
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