63. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang im Bereich ,Sonderbaufldche Lebensmittelmarkt (Verlagerung Netto)“ in der
Gemeinde Auenwald (Ortsteil Oberbriiden)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 Abs. 1
1. V. m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Stellungnahme zu den eingegangenen Anregungen

Backnang, 05.08.2024
Stadtplanungsamt
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#% 63. Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang im Bereich ,Sonderbaufliche Lebensmittelmarkt (Verlagerung Netto)”, Ge-
meinde Auenwald, Ortsteil Oberbriden
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange entsprechend
§4 Abs.1i.V.m. § 3 Abs.1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt zu der oben genannten Planung folgender-
maken Stellung:

Raumordnung

Mit der vorgelegten Planung soll die 63. Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich .Sonderbauflache Lebensmittelmarkt (Verlagerung Netto)* erfolgen und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verlagerung und den Neubau eines Le-
bensmittelmarkies geschaffen werden.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Bruckwiesen* vom
18.09.2023.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 11 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12000 ~11190
abteiluneddirps bwl.de - www.rp baden-wuerttemberg de - wanw service-bw de
Haltestalls Bahnhof Seurtzart-Vaihingen - Parkmsbglichkeit Tisfzarage
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2.

Zum Einzelhandel:

Bei der vorgesehenen Verlagerung des Netto Lebensmittelmarktes handelt es sich
um ein Einzelhandelsgrolprojekt.

Daher sind die hierzu bestehenden Regelungen des Landesentwicklungsplans 2002
(LEP) und des Regionalplans fur die Region Stuttgart sowie der Einzelhandelsernass
vom 21.02.2001 zu beachten (Integrationsgebot, Kongruenzgebot, Konzentrationsge-
bot, Beeintrachtigungsverbat).

Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot und Beeintrachtigungsverbot sind hier einge-
halten.

Integrationsgebot:

Nach Plansatz 3.3.7.2 (Z) des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg
(LEP) sollen Einzelhandelsgrolprojekte vorrangig an stadtebaulich integrierten Stand-
orten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Allerdings verstdliit die fur den Netto geplante Flache auf Grund seiner Lage gegen das
Integrationsgebot nach Plansatz 3.3.7.2 5. 2 (Z) Landesentwicklungsplan.

Nach der Rechtsprechung ist unter einem stadtebaulich integrierten Standort im We-
sentlichen ein Standort zu verstehen, der in einem baulich verdichteten Siedlungszu-
sammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen und einem den Gegebenheiten ange-
passten dffentlichen Personennahverkehr liegt. Mit dem Integrationsgebot wird inso-
fern an bestimmte siedlungsstrukiurelle Gegebenheiten angeknipft (VGH BW, Urteil
vom 22.11.2013 — 3 S3356/11, juris Rn_ 54).

Beim Integrationsgebot ist zu beachten, dass es nicht um irgendeine Anbindung an
Uberhaupt bebaute Bereiche geht, sondern im Kermn um die Integration in bewohnte
Bereiche, damit die Versorgung mdglichst gut und zum Nutzen aller Bewohner einer
Gemeinde erbracht werden kann.

Der geplante Standort erfllt diese Voraussetzungen nicht. Bei der Flache des geplan-
ten Netto Marktes verlduft in Richtung Westen die Kreisstrafte mit anschliefender
Landwirtschafilicher Fldche. In Richtung Norden befindet sich die Sporthalle und der
Fulballplatz. Nach Osten schlieft sich eine Wiesenflache sowie der Bachlauf des Bri-
denbachs an. Nur in Richtung Slden befindet sich, allerdings leicht abgesetzt, Wohn-
bebauung.

Kenntnisnahme; die Anforderungen des Einzelhandelserlasses wurden im Rahmen
einer Auswirkungsanalyse zur Verlagerung des Lebensmitteldiscounters bereits im
Jahr 2021 von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung GmbH (GMA, Lud-
wigsburg) iiberpriift und ebenfalls mit Ausnahme des Integrationsgebots als erfiillt
eingestuft.

Das Fachplanungsbiiro roosplan (Backnang) hat im Februar 2023 im Auftrag der
Gemeinde Auenwald einen Standortvariantenvergleich erstellt. Im Rahmen dieser
Untersuchung konnte keine andere geeignete, ausreichend groRRe Flache von min-
destens 0,5 ha innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen ermittelt wer-
den.
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Zur Uberwindung des Zielkonfliktes ist die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens nach § 6 Abs. 2 ROG ivV.m. § 24 LplG fur den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens wird ergebnisoffen geprtft, ob
die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grund-
zlge der Planung nicht beriihrt werden. Verfahrensfluhrende Behorde ist dabei das Re-
gierungsprasidium Stuttgart.

Fur eine Beurteilung des o.g. Zielkonfliktes ist eine fundierte Standortaltemativenpri-
fung fur den vorgesehenen Standort erforderlich.

Weitere betroffene Ziele und Grundsétze:

Das Plangebiet liegt in einem Grinzug nach PS 3.1.1 (£) Regionalplan Region Stutt-
gart. Regionale Grunzlge sind Vorranggebiete fr den Freiraumschutz mit dem Ziel
der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der Sicherung des groraumigen
Freiraumzusammenhangs. Die Regionalen Grinzlge dienen der Sicherung der Frei-
raumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der naturbezogenen
Erholung sowie insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und
Produktion. Regionale Grunzuge durfen keiner weiteren Belastung, insbesondere
durch Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

Auf Grund der randlichen Lage kann hier von einer abschliefenden Ausformung des
Grinzuges ausgegangen werden. Dementsprechend liegt kein Zielverstold vor.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem YVorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Land-
schafispflege geman PS 3.2.1 (G) des Regionalplan Stuttgart. Diese sind zur Erhaltung
und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
zur Sicherung und Forderung der biologischen Vielfalt festgelegt. Ihren Belangen
kommt bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.

Ein Augenmerk ist auf den seit Ende 2021 giltigen Bundesraumordnungsplan Hoch-
wasser zu legen. Wir weisen auf die erheblichen Prufpflichten (Ziel der Raumord-
nung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten
Grundsatze, die bei der Abwagung zu berticksichtigen sind, hin.

Die im Vorfeld der Standortalternativenpriifung von der GMA durchgefiihrte Aus-
wirkungsanalyse zur Verlagerung des Lebensmitteldiscounters kommt ebenfalls zu
der Einschatzung, dass das Integrationsgebot nicht eingehalten wird. Die Gutach-
ter verweisen bereits auf die unabhdngig hiervon auf Grund weiterer regionalpla-
nerischer Konflikte voraussichtliche Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfah-
rens. Diese Einschatzung wird seitens der Stadt Backnang geteilt und wurde der
Gemeinde Auenwald bereits kommuniziert.

Ein umfassender Standortvariantenvergleich mit Bewertung von insgesamt sechs
Standortoptionen auf der Grundlage der Schutzgiiter sowie regionalplanerischer,
stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Kriterien liegt bereits vor (roosplan,
14.02.2023, s.0.). Aus der Bewertungsmatrix geht der gewdhlte Standort als am
besten geeignet hervor.

Kenntnisnahme

Die Betroffenheit des Vorbehaltsgebietes ist bekannt, der Umgang damit wird Ge-
genstand des Zielabweichungsverfahrens sein. Die Begriindung zur FNP-Anderung
wird abhdngig von dessen Ergebnis im weiteren Verfahren um eine entsprechende
Abwédgung erganzt.

GemaR Textteil des Entwurfs zum Bebauungsplan liegt der Standort nicht in einem
Hochwasserrisikogebiet, zur moglichen Betroffenheit bei Starkregenereignissen
liegen keine Informationen vor. Kellergeschosse sind durch die Lage im Wasser-
schutzgebiet (Zonen II und III) ohnehin ausgeschlossen.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt und die Begriindung zur
FNP-Anderung entsprechend erginzt.

-4 -
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Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und Kenntnisnahme
sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu berlck-
sichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafitreten des Planes eine Fertigung der Planun-
terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-

NUNG@IpS bwl.de Zu senden. Das RPS erhilt nach Inkrafttreten der 63. Anderung die Planunterlagen sowie den
Die Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntma- Bekanntmachungsnachweis in digitaler Form.

chungsnachweis digital vorzulegen.

Anmerkung:

Abteilung & - Landesamt fir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige. Kenntnisnahme

Mit freundlichen Gruken

gez. Stefanie Baurle
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1’ REMS-MURR-KREIS

Landraisamt Rems-bur-sireis | Amt 30 | FosSiach 1413 | 71338 Wakbingen

Stadt Backnang

Bauverwaltungs -und Baurechtsamt
Stiftshof 16

71522 Backnang

Beteiligung an der 63. finderung des Flachennutzungsplans
"Sonderbauflache Lebensmittelmarkt (Verlangerung Netto)”
in Auenwald-Oberbriiden

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 05.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Amt fur Umweltschutz
Landwirtschaftsamt
Straflenbauamt
Kommunalamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir Ge-
nehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Gegeniiber der Anderung bestehen keine Bedenken. Bei der Standortfin-
dung fir den Lebensmittelmarkt wurden im Vorfeld zahlreiche Altemativen
gepruft. Aus naturschutzfachlicher Sicht miissen die Flachlandmahwiesen
ausgeglichen werden. Dies ist im parallel verlaufenden Bebauungsplanver-
fahren abzuhandeln.

Sachbearbeiter: Herr Wegst

Baurechtsamt

Diens!
Strale 110
71332 Waibfingen

Auskunft erteilt

Frau Piiz

Telefon O7151/501-2340
Telefax 07 151/501-2432

. Pitz@rems-muar-kreis. de

Zimmer

326

Unser Zeichen

Bitte bai Anbwiort angeben
821.121/2024/0000

04.07.2024

Thre Nachricht vom/Zeichen
16.05.2024

Telefon
07151 500
Allgemeine Sprechzeiten

Mo, — Fr. 08:30 - 12:00 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr

ingen
IBAN DEZ9 5025 0010 DDOO 2000 37
BIC SOLADESTWEN

VWS Anschluss

REMS-MURR-KREIS.DE
B Y
C =

Kenntnisnahme

Der Entwurf des Textteils zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan weist
bereits auf die Betroffenheit der Mahwiesen hin. Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz wird vom Fachplanungsbiiro roosplan (Backnang) im Rahmen des
weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt.
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Telefonnummer: 07151 501 - 2379

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme

Grundwasserschutz . . . . .
Der o.g. Planbersich befindet sich in Zone Il und Il des mit Rechtsverordnung (RVO) vom Die Betroffenheit des Wasserschutzgebiets ist bekannt. Der Entwurf des Textteils
19.05.1998 festgesetzten Wasserschutzgebiets Nr. 119.049 fiir die Trinkwasserfassung ,TB I zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungspl_an weist bereits auf die relevan-

Mahlwiesen®. Das Wasserschutzgebiet dient dem Schutz der Tiefbrunnens Mahlwiesen, wel- t htl. h A f d b . P|. d B h
cher ein wichtiger Bestandteil der Wasserversorgung der Gemeinde Auenwald darstellt. €n wasserrechtiichen Antoraerungen bei Flanung un au hn.

Die Planung berthrt folgende Verbotsbestimmungen der v.g. RVO:

- Mach § 5 Ziffer der 10 RVO ist in der Zone Il das Emichten von baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung in der jeweils galtigen Fassung verboten.

- Mach § & Ziffer 13 der RVO ist in der Zone |l das Ermichten und Betreiben von Baustellen
und Baustofflagemn sowie von Wohnunterkinften verboten.

- Nach § 5 Ziffer 16 der RVO ist in der Zone Il das Anlegen oder Wesentliches Erweitern
von Straten und Wegen verbotan, sofern eine Grundwasserverunreinigung durch
Schutzvorkehrungen nicht zu besorgen ist.

- Mach § & Ziffer 20 der RVO ist in der Zone Il das Durchleiten von Abwassemn und des
von Verkehrsflachen abflislienden Wassers verboten.

- Nach § 5 Ziffer 22 der RVO ist in der Zone |l das Versickem von Niederschlagswasser
von Verkehrsflichen verboten, sofern dabei eine Grundwasserverunrainigung nicht zu
besorgen ist.

- Mach § 4 &ffer 16 der RVO ist in der Zone Il das Emichten oder wesentliches Erweitern
von Gebauden verboten, wenn das Abwasser nicht vollstindig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinausgeleitet bzw. ordnungsgemal entsorgt wird oder wenn das Grund-
wassar angaschnitten wird und eine Gewdassergefahrdung durch Schutzvorkehrungen
nicht verhindert werden kann.

- Mach § 4 Ziffer 26 der RVO sind in der Zone lIl Bohrungen zum Erkunden des Bau-
grunds verboten, sofem sie nicht im Benehmen mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz (heute Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fiir Umweltschutz, Fachbereich
Boden- und Grundwasserschutz) durchgefiihrt werden.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis kann auf Antrag eine Befreiung von den Verboten dieser . . die G ind ld d . . b L fah .
Verordnung ertellen, wenn eine Verunreinigung oder sonstige nachteilige Werdnderung des Hinweis an die Gemeinde Auenwa , dassim weiteren Be auungsp anverranren in
Grundwassers aufgrund Schutzvorkehrungen nicht zu besorgen ist (vgl. § 8 RVO). Abstimmung mit dem Landratsamt die Anforderungen an eine Befreiung von den
Zur Prifung, ob eine solche Befreiung erteilt werden kann, sind folgende Unterlagen erforder- Verbotstatb'estanden der Rechtsvgrordnung zum Was§erschutzgeb1et zu prUfen sind
lich: und das weitere Vorgehen abschlieRend festzulegen ist.

- Antrag auf Befreiung von den Verbotsbestimmungen der RVO vom 19.05.1998

- Gefahrdungsabschatzung (Gutachten) eines Sachverstandigen mit Aussagen zu magli-
chen Beeintrachtigungen des Grundwassers (u.a. durch Abwasser, wassergefahrdende
Stoffe, Olunfille, Beeintrichtigung der Bodenfunktionen) und Beschreibung aller not-
wendigen Schutzvorkehrungen zur Verhinderung einer Gefahrdung des Grundwassers

Seite 2 von 5
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und der Trinkwasserfassung. Bei der Erstellung der Gefahrdungsabschatzung sind ne-
ben der RVO folgende Merkblatter zu beachten:

- "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone 11"

- Bauen im Wasserschutzgebiet — Zone II*

- "Bauen im Grundwasser”

- Richtlinien fir bautechnische Mafinahmen an Stralien in Wasserschutzgebieten (RiSt-

Wag)
- Abwasserleitungen fir Schmutzwasser fir die Grundsticksentwasserung in Wasser-
schutzgebieten®
Sachbearbeiter: Herr Dr. Schuler
Telefonnummer: 07151 501 - 2828
Bodenschutz

Die Eingriff in den Beden sind im Rahmen des Bebauungsplanes auszugleichen.

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung
Es bestehen keine Bedenken.

Gewasserbewirtschaftung
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen im Grundsatz keine Bedenken, so-
fern die gesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden.

Soliten vom Vorhaben Gewasser betroffen sein, gelten folgende Bestimmungen: Aullerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist ein Gawasserrandstreifen von zehn Me-
tern maligebend. Sollte ein Bebauungsplan aufgestellt werden, so ist in dem rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ein Gewasserrandstraifen von finf Metem anzuwenden. Die
gesetzlichen Bestimmungen sind in den Texttell des Bebauungsplans mitaufzunehmen.

Frau Katzer
07151 501 - 2149

Sachbearbeiterin:
Telefonnurmmer:

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Landwirtschaftsamt

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,93 ha und deckt damit den voraussicht-
lichen Fldchenbedarf des Lebensmittelmarktes.

Dias Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker- und Grinlandfliche ven landwirtschaft-
lichen Betrieben mit Tierhaltung genutzt und ist nach der Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur 1l
eingestuft. Die Vorbehaltsflur Il umfasst dberniegend landbauwirdige Flachen, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung grélitentails vorzubehalten sind.

Seite 3von 5

Der Entwurf des Textteils zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan weist
bereits auf die relevanten Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin. Ein
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird vom Fachplanungsbiiro roos-
plan (Backnang) im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt.
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein Gewdsser ist vom Vorhaben nicht betroffen. Der Planungsbereich ist nahezu
vollstdndig von Verkehrs- und Baufldchen umgeben.

Kenntnisnahme
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Die im parallel laufendan Bebauungsplanverfahren durchgefihrte Standortanalyse kommt unter
Beriicksichtigung aller herangezogenen Faktoren zu dem Ergebnis, dass am geplanten Stand-
ort ,Bruckwiesen® die derzeit geeignsatsten Voraussetzungen gegeben sind, um die Lebensmit-
tel-Mahversorgung fiir den Bereich in Mittel- und Oberbriiden zu sichem. Diese Einschatzung
teilt auch das Landwirtschaftsamt. Nur bai einer Nicht-Umsetzung der Verlegung des Lebens-
mittelmarktzs, kinnen landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben.

Es ist zu bedenken, dass diese landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft aus der landwirtschaftli-
chen Produktion ausscheiden und nicht mehr fiir die Erzeugung von Mahrungs- und Futtermit-
teln bzw. zur Erzeugung von nachwachsenden Rohstoffen zur Verfiigung stehen. Aus landwirt-
schaftlicher Sicht bestehen daher Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans
Sonderbauflache Lebensmittelmarkt” in der Gemeinde Auemwald.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens  Bruckwiesen-Lebensmittelmarkt” wurde darauf hin-
gewiesen, dass zur Bewertung der Eingriffe in die Natur ein Umweltbericht mit Eingriffs-
[Ausgleichsbilanz erstellt werden muss. Dieser Arbeitsschritt wird laut den vorgelegten Unterla-
gen (Begriindung, Stand 01.03.2024) noch durchgefiihrt. Wir weisen nochmals ausdriicklich
darauf hin, dass sofern Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich sind, auf agrarstrukiu-
relle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Gegen die zusatzliche Flacheninanspruchnahme beste-
hen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedanken.

3. StraBenbauamt

Dias geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich der Kraisstralie K 1826 auf freier Strecke.
Folge dessen greifen hier entsprechende Anbaubeschrinkungen. Somit dirfen gemal § 22
StrG Hochbauten jeder Art bzw. bauliche Anlagen langs der Kraisstralle in einer Entfernung bis
zu 15 Meter, jeweils gemessan vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht ermchtet
werden. Rechtliche Voraussetzungen zur Verlegung von Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen nicht
vor.

Fir die Zufahrt von der K 1826 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Leistungsfa-
higkeits- sowie Schleppkurvennachwsise mittels Verkehrsgutachten fir den Knotenpunkt K
1826 und Bruckwiesen vorzulegen. Da bereits beim derzeit bestehenden Markt in Mittelbriiden
nachtraglich eine Abbiegespur notwendig wurde, ist auch hier vom Bedarf einer Linksabbiege-
spur auszugehen. Das Stralfenbauamt ist bei der weiteren Planung zu beteiligen. Die verkehrli-
che Erschliefung ist zwar (ber die Gemeindestralie Bruckwiesen™ geplant, jedoch bedarf es
eines Umbaus des Einmindungsbereichs, fir die Befahrbarkeit mit LKW S/Sattelziigen sowie
den Einbau einer Querungsmaglichkeit.

Ich gehe daveon aus, dass eine Vereinbarung notwendig wird. Die Kostentragung liegt gemaf
dem Verursacherprinzip bei der Gameinds, der Unterhaltungsmehraufwand ist dem Kreis abzu-
losen.

Seitens der Stabsstelle Radwege ergeht der Hinweis, dass man sich gerne die Option freihal-
ten wirde den schmalen parallelen Weg zukiinftig ausbauen zu kdnnen. Von der Fahrbahn
ausgehend braucht man mindestens 4,75 m Abstand (1,75 m Grinstreifen, 2,50 m Geh- und
Radweg, 0.5 m Bankett)

Zustandige Stralenverkehrsbehorde ist die Stadt Backnang und entsprachend zu héren.
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Der grundsadtzliche Zielkonflikt zwischen der notwendigen Bereitstellung baulicher
Entwicklungsflachen einerseits und dem Erhalt der landwirtschaftlichen Produkti-
onsgrundlagen andererseits ist nur bedingt l6sbar. Um die Eingriffe in die Agrar-
struktur zu minimieren, wird den Belangen der Landwirtschaft im parallelen Be-
bauungsplanverfahren im Rahmen der Abwdgung besonderes Gewicht beigemes-
sen. Grundsatzlich handelt es sich jedoch nicht um hochwertige Boden oder be-
sonders bedeutsame Standorte der Landwirtschaft. Die Begriindung zur FNP-Ande-
rung wird im weiteren Verfahren um eine entsprechende Abwagung erganzt.

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird vom Fachplanungsbiiro
roosplan (Backnang) im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
erstellt.

Der Entwurf des Textteils zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan weist
bereits auf die Anbaubeschrankungen gegeniiber der K1826 hin. Eine Verlegung
der OD-Grenzen wird Seitens der Gemeinde Auenwald nicht angestrebt.

Hinweis an die Gemeinde Auenwald, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Nachweis der Befahrbarkeit und der Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt
K1826/Bruckwiesen ein Verkehrsgutachten zu erstellen und das StraRenbauamt an
der weiteren Planung zu beteiligen ist. In diesem Rahmen sind auch die Erforder-
lichkeit sowie die planerische Ausgestaltung einer Linksabbiegespur und einer
FuRgdangerquerung sowie die Kostentragung fiir deren Bau und Betrieb zu kldren.
Die Notwendigkeit des Um-/Ausbaus des Einmiindungsbereichs ist der Gemeinde
Auenwald grundsatzlich bekannt.

Die Uberlegung, den parallel zur K1826 verlaufenden Geh- und Radweg regelkon-
form auszubauen, wird seitens der Stadt Backnang begrii3t. Hinweis an die Ge-
meinde Auenwald, im Rahmen der weiteren Planung die hierfiir erforderlichen Fla-
chen frei zu halten.

Hinweis an die Gemeinde Auenwald, dass die untere StralRenverkehrsbehorde bei
der Stadt Backnang im weiteren Bebauungsplanverfahren zu beteiligen ist.




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis Stellungnahme Stadt Backnang

4. Kommunalamt

Im Rahmen der Anhdrung als Trager &ffentlicher Belange nach dem BauGB weist das Kommu- Kenntnisnahme und Hinweis an die Gemeinde Auenwald, entsprechend der Anre-
nal und Rechnungsprifungsamt darauf hin, dass die Kormmune mégliche beitragsrechtlichen
Auswirkungen zu priffen und ggf. entsprechend den gesstzlichen Vorgaben festzusetzen hat. gung zu verfahren.

Freundliche Griike

5. Voigt

Anlagen

Merkblatt "Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone |1l
Merkblatt ,Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone 1I*
Merkblatt "Bauen im Grundwasser”

Merkblatt ,Abwasserleitungen fir Schmutzwasser fir die Grundstiicksentwdsserung in Wasser-
schutzgebietan®

Seite Jvon 3
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Stellungnahme Stadt Backnang

2203

St

Verband Region

Vesband Reagion SEgEr « Kronensiralle 25 « T0174 Sisgart
Grolie Kreisstadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Postfach 15 69

71522 Backnang

per E-Mail an Stuttgart, den 28. Juni 2024
baurechtsamt@backnang.de Ansprechgartnerin: ~ Hem Wiemann
Teleton: #40 (0)711 22788- 37
E-Mal: wiemann &negion-stutigart org
Aktanzeicher: 45 1/Wie

FINP_50_Auswaid-Oberbriden

63. Anderung des Fliachennutzungsplans der VWG Backnang im Bereich
wSonderbaufliche Lebensmittelmarkt (Verlagerung Netto)™; in
Auvenwald-Oberbriiden — lhr Schreiben vom 07.05.2024, Az. [1-60-Wm

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die frilhzeitige Beteiligung im Rahmen der o.g. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Bruckwiesen — Lebensmittelmarkt™. Hierzu hatte
der Verband Region Stuttgart mit Schreiben vom 06.09.2023 im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung bereits Stellung genommen. Die Stellungnahme zur An-
derung des Flachennutzungsplans erfolgt daher analog zum Bebauungsplan.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung nehmen wir aufgrund der Fristsetzung
verwaltungsseitig Stellung. Eine abschliefiende Stellungnahme erfolgt im weite-
ren Verfahren auf der Grundlage eines Gremienbeschlusses.

Mit der Darstellung der Sonderbauflache Lebensmittelmarkt sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ge-
schaffen werden. Vorgesehen ist die Verlagerung und Erweiterung eines im
Ortsteil Mittelbriiden bestehenden Lebensmittelmarktes, Hierzu ist im Bebau-
ungsplan die Festsetzung eines entsprechenden Sondergebietes vorgesehen.
Im Vorentwurf wird bislang eine Verkaufsfliche von 1.500 m? festgesetzt.

Im Hinblick auf die Viorgaben zu Abstimmung auf die rtliche Versorgung und
Auswirkungen des Vorhabens (Kongruenzgebot bzw. Beeintrachtigungsverbot)
liegt eine Auswirkungsanalyse vor, die jedoch einen Lebensmittelmarkt (ein-
schlieflich Backshop) mit einer Verkaufsflache von lediglich rd. 1.140 m® unter-
sucht und bewertet.

Stuttgart
K t

des dMantlichen Rechts

Kronenstratie 25

70174 Shtgan
o=

Haupannhot (5 Min.)

Tedefon +49 (0711 227550
Teletan +20{0j711 22759-70

Reglonaldirektor:
Dr. Alexander Lahi

DEZE;EDDE-CIID! 0002 1997 D5
BICS. WL.LF.T-Code:
‘SOLA DE ST 600

Bankvarningung:
Bader-Wiritembergische Bank
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Stellungnahme Stadt Backnang

_2-

In Bezug auf diesen Verkaufsflichenumfang kemmt das Einzelhandelsgutach-
ten zum Ergebnis, dass die regionalplanenschen Viorgaben fir die Zulassigkert
von grofiflachigem Einzelhandel der Grundversorgung eingehalten werden kon-
nen. Dies gilt jedoch nur fir einen Lebensmittelmarkt (einschlieRlich Backerei /
Café) mit einer Verkaufsflache von maximal rd. 1.140 m®.

Nachdem die Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfs Einzelhandel bis
zu einer Verkaufsflache von 1.500 m? zulassen und hierzu kein Vertraglichkeits-
nachweis vorliegt, steht diese Festsetzung im Widerspruch zu Zielen des Regio-
nalplans. Es bestehen entsprechend Bedenken. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans in Bezug auf die zulassige Verkaufsflache sind entsprechend anzu-
passen. Hierauf wurde in unserer Stellungnahme ausdriicklich hingewiesen.

Die geplante Sonderbauflache liegt randlich innerhalb eines Regicnalen Griin-
zugs, der mit dieser Darstellung im Flachennutzungsplan an dieser Stelle ab-
schliefiend ausgeformt wird.

Dariiber hinaus sind auch bei der Anderung des Flachennutzungsplans die lan-
desplanenschen Standertanforderungen zu beachten. Der Standort stellt inner-
halb der Gemeinde eine Ortsrandlage dar und liegt abgesetzt von Wohnbebau-
ung. Die Darstellung der Sonderbauflache widerspricht damit dem Integrations-
gebot des Landesentwicklungsplans und steht insofem im Widerspruch zu ei-
nem Ziel der Raumordnung. Aus diesem Grund ist die Durchfiihrung eines Ziel-
abweichungsverfahrens notwendig und vorgesehen. Hierzu erfolgt zu gegebe-
ner Zeit eine gesonderte Stellungnahme.

Far Rickfragen stehen wir Innen geme zur Verflgung.

Mit freundlichem Gruf®

r

i

gm& U e

Martin Wiemann

Die der Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung GmbH
(GMA, Ludwigsburg) zugrundeliegende Verkaufsflache von rund 1.140 m2 ent-
spricht dem Planungsstand des Betreibers (1.057 m2 Markt + 86 m2 Backerei).

Der Entwurf des im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplans enthalt im zeich-
nerischen Teil den Hinweis auf eine Geschossflache von 1.178 m2 bzw. eine Ver-
kaufsflache von 801 m2, ermdglicht jedoch eine weitaus groRere liberbaubare
Grundstiicksflache. Der Textteil setzt eine maximale Verkaufsflache von 1.500 m2
fest.

Hinweis an die Gemeinde Auenwald, dass die Grof3e der Verkaufsflache im weiteren
Bebauungsplanverfahren zu konkretisieren und abschlieRend festzulegen ist. Ins-
besondere sind Widerspriiche zwischen Plan- und Textteil auszurdumen. Diese
Frage wird vsl. auch Gegenstand des Zielabweichungsverfahrens sein.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird seitens
der Stadt Backnang geteilt und wurde der Gemeinde Auenwald bereits kommuni-
ziert.
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Naturschutzbund Deutschland ~

Ortsgruppe Auenwald /
NABU

Joachim Spindler

Grofie Kreisstadt Backnang Vorstandsvorsitzender
Postfach 1569 Telefon: (07494) 52989
71505 Backnang E-mail:  spindler@stenwarte-

kehlhau de

Auenwald, den 07.06.2024

63. Anderung des FNP Gemeinde Auenwald
Sonderbaufliche Lebensmittelmarkt ,,NETTO*
Schreiben vom 07.05.2024, AZ. lll-60-Wm

Sehr geehrter Herr Widmaier,
danke, dass Sie den NABU zur Anderung des FNP fur den NETTO-Markt anharen.

Ich habe mir vor wenigen Tagen das betroffene Gebiet angeschaut. Schon optisch gliedert
sich die Flache in 2 Abschnitte, die aus Sicht des Naturschutzes getrennt betrachtet werden

kénnen. Kenntnisnahme

Die Flurstiicke 323, 325/1 und 325/2 weisen fast gar keine Blihpflanzen und damit auch

kaum die dazugeharigen Insekten auf. Die Nutzung fir eine Uberbauung wird aus meiner 3

Sicht dort als unkritisch angesehen. Kenntnisnahme

Anders verhalt es sich mit der stdlichen Restfiache. Dort ist die fir Mahwiesen in der Umge- . . .
bung tibliche Vegetation anzutreffen. Dies begriindet auch die Ausweisung als Offenlandbio- Der Entwurf des Textteils zum im Parallelverfahren laufenden Bebauungsplan weist
top. (Geoportal BW) Unter Abschnitt 4 im Begriindungstext zur 63. Anderung wird es mit 3 : : = : : : : :
dem Bictoptyp Mahwiese" bezeichnet, was nachvollashbar ist Nogat st mi die Ablage- epenfalls bereits .auf d.1e Betrgffenhe1t der Mahw1ese‘r‘1 hin. Ein Umweltbencht.m1t
rung von Erdaushub an zwei Stellen mit ca. 50 und 20 m® aufgefallen. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird vom Fachplanungsbiiro roosplan (Backnang) im
Eine Gewichtung des Bictops und das Erfordernis einer Ausgleichmalinahme im Zusam- Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt.

menhang mit der Uberbauung sollen in einem gescnderten Gutachten durch ein Fachbiiro
erfolgen. Ich mochte Sie bitten, mir das Gutachten im Rahmen des Bauleitplanungsverfah- . . -
rens zukommen zu lassen. Der Naturschutzbund Deutschland wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Nach jetzigem Kenntnisstand wird von mir eine Ausweisung als Sondergebiet fir einen Le-
bensmittelmarkt als méglich erachtet, so fern im angekiindigten Umweltbericht keine entge-

genstehenden Umstinde festgestellt werden. Kenntnisnahme

Mit freundlichen Griiken
; (
L

Joachim Spindler
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Anregungen Industrie- und Handelskammer

Stellungnahme Stadt Backnang

Region Stuttgart

Bezirkskammer Rems-Muarr

Rathaus Backnang
Stadtplanungsamt
Stiftshof 16

T1522 Backnang

per E-Mail an:
stadtplanungsamt@backnang.de

Gemeinde Auenwald — Ortsteil Oberbruden

Bezirkskammer Rems-Mumr der
Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart
Kappelbergstralie 1

71332 Wablingen

Telefon +40({0)7151 05069-0
Telefax +48(0)7151 250608-8728
info.wn@stuttgart. hk.de
wnw.stuttgart ik de

bauleit. wni@istuttgart ik _de

Telefon +40(7151 05060-8737
Telefax +40(7151)05989-808727

Stuttgart, 4. Juli 2024

Stellungnahme zur 63. I\nderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten

Verwaltungsgemeinschaft Backnang

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der 0.g. Planungsunterlagen und Gelegenheit
zur Stellungnahme. Der Wunsch nach einem Wechsel des aktuellen Standortes
und Modemisierung der Fa. Netto ist fiir uns nachvollziehbar.

Der bevorzugte Alternativstandort befindet sich zwar in nicht integrierter Lage, ist
aber fir uns vertretbar. Wie in den Planungsunterlagen aufgefilhrt, bt der
Standort eine Schamierfunktion zwischen den Ortsteilen Oberbriiden und
Mittelbriiden aus. Far die Bewchner in Mittelbriden wiirde sich der Weg zum
taglichen Einkauf kaum verlangern, da der Betrieb aktuell chnehin im stdlichen
Teil des Gewerbegebietes abseits der Wohnbebauung liegt. Fir die Bewohner
Oberbridens wiarde sich durch die Verlagerung der Weg verkarzen, sodass
Einkaufe zu Full oder mit dem Rad eher zu bewdltigen sind.

Im Ortsteil Lippoldsweiler befindet sich zwar ein Edeka, der vom Vorhaben
betroffen ist. Die Auswirkungsanalyse, die zuvor im Bauleitverfahren angefertigt
wurde, konnte allerdings iberzeugend darlegen, dass die Auswirkungen durch
die niedrigen Umsatzumverteilungen vertretbar sind.

'Wir hegen daher keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiBen

b wrrse
i.A. Tim Wilmes
Standortmanagement

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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