GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 051/26/VVG
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung gemeinsamer Ausschuss der vereinbarten 21.05.2026 offentlich
Verwaltungsgemeinschaft

67. Anderung des Fliachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
im Bereich der Sonderbauflache ,Einzelhandel Sulzbacher StraRRe,,, Backnang -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die 67. Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Backnang im Bereich der Sonderbauflache ,Einzelhandel Sulzbacher
StralRe”, Backnang nach MalRgabe des Deckblatts vom 03.02.2026 und der Begriindung des
Stadtplanungsamts vom 03.02.2026 aufzustellen und offentlich auszulegen.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Weise vorzunehmen, dass die Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf
die Dauer von vier Wochen beim Stadtplanungsamt Backnang und den Gemeinden der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft eingesehen werden kann.
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Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: | [ ja (] nein
Produktsachkonto:
Fir Vergaben zur Verfiigung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I i
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:
1 Anlass und Zweck der Planung

Die Sulzbacher StralRe stellt eine der HaupteinfallstraRen der Stadt Backnang dar und ist ein
gewachsener Einzelhandelsstandort. Das Gebiet entlang der Sulzbacher StraRe, das neben dem
Einzelhandel auch eine heterogene Gewerbestruktur beherbergt, ist zum grof3ten Teil mit einer
kleinteiligen, offenen Struktur bebaut.

Die bisherigen planerischen Gebietsausweisungen dienten urspriinglich der Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben. Auf Ebene der Bebauungspldne finden sich jedoch keine oder
nur unzureichende Festsetzungen, die die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben regeln. Somit
konnten sich entlang der Sulzbacher StraBe auch Einzelhandelshetriebe ansiedeln. Der nun
vorhandene Branchenmix aus produzierendem Gewerbe, Dienstleistung und Einzelhandel ist am
Standort etabliert und soll in der jetzigen Zusammensetzung erhalten werden. Dariiber hinaus soll
keine weitere Verdrangung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben mehr stattfinden.

Das Plangebiet ist im seit dem 28.03.2007 rechtskrdaftigen Flachennutzungsplan (FNP) der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang im siidlichen Teilbereich als gemischte
Baufldche und im nordlichen Teilbereich als Gewerbebaufliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
dargestellt. Es wird im Westen durch die Verkehrsflachen entlang der Sulzbacher StralRe, im Siiden
durch den Berliner Ring begrenzt.

Die Anderung sieht die Neuausweisung zweier Sonderbauflichen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Teilen des Plangebiets vor. Diese sollen an die Stelle ehemaliger gemischter Bauflachen und
Gewerbebauflachen treten. Die umliegenden gemischten Bauflachen und Gewerbebauflachen sollen
erhalten bleiben. Zudem soll im Osten eine geplante Flache fiir Ausgleichsmallnahmen nach § 5
Abs. 2a BauGB im Bereich des dort bereits offen gelegten Eckertshachs ausgewiesen werden.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Aufstellung eines Bebauungsplans im Parallelverfahren gemaR & 8 Abs. 3 BauGB geschaffen
werden, um an dieser Stelle die Zuldssigkeit von Einzelhandel auf Grundlage des
Einzelhandelskonzepts zu definieren und gleichzeitig die vorhandene Struktur von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben am Standort zu erhalten und weiterzuentwickeln.

2 Ubergeordnete Planungen

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet im
siidlichen Teilbereich als Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiet, im noérdlichen Teilbereich
als Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

3 Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht im Wesentlichen die Neufestsetzung eines Urbanen Gebiets

nach § 6a BauNVO im Bereich Berliner Ring 70 und 70/1 bzw. Sulzbacher Stralle 162, zweier
Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO im Bereich Sulzbacher StraRe 168 und 170 bzw. 176 bis 180
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sowie die Neuausweisung zweier sonstiger Sondergebiete nach § 11 BauNVO im Bereich Sulzbacher
Stralle 166 bzw. 174 vor.

Zudem wird im Ostlichen Bereich eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. In diesem Bereich wurde der
Eckertsbach bereits in der Vergangenheit nach Osten verlegt, wodurch auf eine Verdolung unter
dem Gebdude Sulzbacher StraRe 174 verzichtet werden konnte. Die Mallnahme ist bereits
umgesetzt. Durch die entsprechende Festsetzung soll die MaRnahme selber sowie die dauerhafte
Pflege und ggf. das Ersetzen von Bepflanzungen gesichert werden.

Das Gewerbegebiet ,Sulzbacher StraRe” wurde bei der urspriinglichen Planaufstellung als reines
Gewerbegebiet konzipiert. Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang vom
25.11.2022 wird die konzeptionelle Neuordnung des Plangebiets hinsichtlich der Zuldssigkeit von
Einzelhandel nach Art und Umfang definiert. Durch die Neufestsetzung des Bebauungsplans sollen
die stadtebaulichen Entwicklungsziele sichergestellt und die vorhandene Gebietsstruktur erhalten
werden. Das Areal wird unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Einzelhandelskonzepts als
Gewerbestandort dauerhaft gesichert und gestarkt. Gleichzeitig sollen Art und Mal} der baulichen
Nutzung an aktuelles Recht angepasst werden, indem die Gestaltung des Plangebietes, besonders
in Bezug auf die Hohenabwicklung, weiterentwickelt wird. Dadurch soll eine angemessene
Neuordnung im Zuge einer kiinftigen stadtebauliche Entwicklung ermdglicht werden.

4 Umweltpriifung/Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach & 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens im Umweltbericht dokumentiert. Die bezogen auf die Ebene der
Flachennutzungsplanung relevanten Aussagen werden im Umweltbericht zum vorliegenden
Verfahren dargestellt.

Nach dem Umweltbericht des Biiro roosplan vom 02.06.2025 werden die Belange des
Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB angemessen durch die Planung
beriicksichtigt. Negative Umweltauswirkungen werden durch entsprechende Festsetzungen
vermieden bzw. ausgeglichen. Die MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen fanden jeweils in den textlichen Festsetzungen sowie
unter den Hinweisen des Bebauungsplans Beriicksichtigung und entsprechen den MaRnahmen aus
dem Umweltbericht.

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Biiro roosplan vom 11.03.2025 beriicksichtigt auf
Grundlage der okologischen Ubersichtsbegehung am 18.02.2025 die artenschutzrechtlichen
Belange. Fiir die Artengruppen Végel und Fledermduse kdnnen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG bei der Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

5 Bauleitplanung

Parallel zur vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Anlagen:
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