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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

l. Grundlagen und Standortrahmenbedingungen

1. Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Im Juni 2024 erteilte die Stadtverwaltung Backnang der GMA, Gesellschaft fir Markt- und Ab-
satzforschung mbH, Ludwigsburg, den Auftrag zur gutachterlichen Bewertung der geplanten
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Backnang. Die Planungen sehen vor, am Standort
Sulzbacher Stralle 164 — 166 einen Lebensmittelmarkt der Fa. tegut zu errichten. Fir den Su-
permarkt ist eine Verkaufsflache von ca. 1.400 m? vorgesehen. Der Standort soll nach Mog-
lichkeit mehrgeschossig entwickelt werden, d. h. Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss und wei-
tere Nutzungen in einem oder mehreren Obergeschossen (allerdings kein Einzelhandel in den
Obergeschossen).

Mit einer Verkaufsflache von deutlich Gber 800 m? (iberschreitet der Lebensmittelmarkt die
Grenze zur GroRflachigkeit. Demnach sind die Auswirkungen des Vorhabens nach § 11 Abs. 3
BauNVO zu untersuchen. Im Fokus stehen dabei die Bewertung der landes- und regionalpla-
nerischen Zielsetzungen, die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Backnang
und im Umland sowie auf die Nahversorgung der Bevdlkerung. Dementsprechend sind die
stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen zu prifen.

Vor diesem Hintergrund sind im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse folgende
Punkte zu bearbeiten:

y 4 Darstellung des Rechtsrahmens

y 4 Darstellung und Bewertung des Makrostandortes Backnang sowie stadtebauliche Be-
wertung des Mikrostandortes an der Sulzbacher Stralle 164 — 166

#  Abgrenzungdes Einzugsgebietes fur den geplanten Lebensmittelmarkt und Berechnung
der sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenziale

N

Beurteilung der gegenwaértigen Versorgungssituation im Lebensmittelbereich in der
Stadt Backnang und im Umland (= Wettbewerbsanalyse)

Umsatzprognose und Umsatzherkunft
Ermittlung der Umsatzumverteilungen im Untersuchungsraum

Bewertung moglicher stadtebaulicher Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO

NN NN

Bewertung der raumordnerischen Beurteilungskriterien gemafs LEP Baden-Wirttem-
berg bzw. Regionalplan Stuttgart 2009

= Konzentrationsgebot

= |ntegrationsgebot

= Kongruenzgebot

= Beeintrachtigungsverbot.

Zur Erarbeitung der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde eine Begehung des Standortes
sowie sonstiger Einzelhandelslagen in Backnang und im Umland vorgenommen. Weiterhin
wurde auf Informationen von MB Research (Kaufkraftkennziffern), auf aktuelle Bevolkerungs-
daten aus der amtlichen Statistik und EHI Handelsdaten zurlickgegriffen.
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2. Bauplanungsrechtliche Vorgaben

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist § 11 Abs. 3
BauNVO zu beachten. Die Regelung fuhrt in ihrer aktuellen Fassung® aus:

,1.  Einkaufszentren,

2. grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kbnnen,

3. sonstige grof3flcichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichne-
ten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufSer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zu-
ldssig. Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere
schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissions-
schutz-gesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der
in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2
und 3 in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossfldche 1.200 m? (iber-
schreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir be-
stehen, dass Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m? Geschossfld-
che vorliegen oder bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind in Be-
zug auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliede-
rung und die GréfSe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der ver-
brauchernahen Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des
Betriebs zu beriicksichtigen.”

Ob ein Vorhaben als EinzelhandelsgroRprojekt einzustufen ist, hat in einer zweistufigen Pri-
fung getrennt voneinander zu erfolgen:

1. Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb bzw. wird
die GroRflachigkeit des Vorhabens erfiillt, was i. d. R. bei einer Uberschreitung der Verkaufs-
flache von 800 m? der Fall sein wird.?

2. Die im § 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen missen zu erwarten sein, was
regelmaRig ab einer Geschossflache von 1.200 m? anzunehmen ist (= Regelvermutung).

Die Regelvermutung ist jedoch gem. § 11 Abs. 3, Satz 4 BauNVO widerlegbar. Der Nachweis
kann im Zuge einer Einzelfallprifung erbracht werden, wenn im konkreten Einzelfall keine
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 3 BauNVO zu erwarten sind. Mit Bezug auf die im
§ 11 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Auswirkungen sind dabei insbesondere die Gliederung und
Grolke der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und das Warenangebot des Betriebes zu bertcksichtigen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132);
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. IS. 176) m. W. v. 07.07.2023.

Vgl. BVerwG Urteil vom 24. November 2005, 4 C 10.04. In diesem Urteil hat das BVerwG die Grenze der
GroRflachigkeit von 700 auf 800 m? erhéht. GroRflachig im Sinne des § 11 Abs. 3, Satz 1, Nr. 2 BauNVO sind
demnach diejenigen Betriebe, die eine Verkaufsflache von 800 m? tiberschreiten. Zur Verkaufsfliche zéh-
len, der Kassenvorraum (einschlieflich eines Bereichs zum Einpacken der Waren und zur Entsorgung von
Verpackungsmaterialien) und ein evtl. vorhandener Windfang. Ebenfalls der Verkaufsflache zuzurechnen
sind die Bedienbereiche (z. B. Fleisch- / Wursttheke).
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3. Marktentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel

Die Dynamik in der Branche ist nach wie vor ungebrochen. So optimieren derzeit nahezu alle
wesentlichen Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels ihre Standortnetze. Hiermit verbunden
ist hdufig auch eine Flachenausweitung der einzelnen Betriebe bzw. Standorte, da die Flachen-
inanspruchnahme aufgrund der steigenden Anforderung an die Warenprasentation, die in-
terne Logistik sowie den demografischen Wandel zunimmt.

Die einzelnen Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels weisen eine unterschiedliche Ent-
wicklung auf. Wahrend Supermarkte und groRe Supermarkte ihre Marktposition ausbauen
konnten, gingen die Marktanteile der SB-Warenh&user und kleinen Lebensmittelgeschafte zu-
rick. Auch der Marktanteil von Lebensmitteldiscountern war zwischen 2019 und 2021 leicht
ricklaufig. Im Jahr 2022 konnten sie jedoch ihren Marktanteil wieder leicht erhéhen.

Abbildung 1: Entwicklung der Marktanteile im deutschen Lebensmitteleinzelhandel
2012 -2022
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Quelle: EHI Europdisches Handelsinstitut: Handelsdaten aktuell 2022, GMA-Darstellung 2024

Im Einzelhandel werden verschiedene Betriebstypen unterschieden. Die Ausdifferenzierung
ist dabei fir den Lebensmitteleinzelhandel verfeinert worden. Als Kriterien fur die Differenzie-
rung nach Betriebstypen wird dabei neben der Verkaufsflache v. a. auch die Sortimentsstruk-
tur und hier insbesondere der Anteil an sog. Nonfood-Waren herangezogen.

Die Definitionen fur Betriebstypen liegen seitens mehrerer Institutionen und Institute vor. Die
Begriffserklarung, auf die in vorliegender Untersuchung zurlickgegriffen wird, ist die des EHI
Retail Institute, welche im Einzelnen folgende Definitionen beinhaltet:?

3 Vgl. EHI handelsdaten aktuell 2018, S. 381.
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Kleines Lebensmittelgeschdft

Ein kleines Lebensmittelgeschdft ist ein Einzelhandelsgeschdft mit weniger als
400 m?Verkaufsfldche, das ein begrenztes Lebensmittel- und Nonfood I-Sortiment?
anbietet.

Convenience Store

Ein Convenience Store ist ein Einzelhandelsgeschdft ist einer Verkaufsfldche unter
400 m? das ein begrenztes Sortiment aus den Warenbereichen Tabakwaren, Siif3-
waren, Getrdnke, Presseartikel sowie frische Snacks und Fertiggerichte bietet. Ein
Convenience Store zeichnet sich durch seine bequeme Erreichbarkeit und (bliche
Sonntagséffnung aus. Zu den Convenience Stores gehéren Kioske und Tankstellens-
hops.

Discounter

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer liblichen Ver-
kaufsfldche unter 1.000 m? das ausschliefllich in Selbstbedienung ein begrenztes,
auf umschlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-Sor-
timent sowie ein regelmdyfsig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt Non-
food s fiihrt.

Supermarkt

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsflidche zwischen
400 und 2.500 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel fiihrt
und einen geringen Verkaufsflidchen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

Grof3er Supermarkt

Ein grofser Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche zwi-
schen 2.500 und 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | und
Nonfood II-Artikel fiihrt.

SB-Warenhaus

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschdft mit einer Verkaufsfldche von min-
destens 5.000 m? das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood [-Artikel sowie
ein umfangreiches Nonfood II-Angebot fiihrt.

Die Betriebstypen unterscheiden sich in erster Linie hinsichtlich ihrer Sortimentsstruktur. Dies
wird v. a. quantitativ durch die Zahl der gefihrten Artikel deutlich. Wahrend ein Supermarkt
im Mittel ca. 11.800 Artikel offeriert, bieten Lebensmitteldiscounter dagegen im Schnitt ledig-
lich ca. 2.300 Artikel an (vgl. Tabelle 1). Bei allen Betriebstypen liegt das Schwergewicht auf
Waren des kurzfristigen Bedarfs.

Lebensmittelvollsortimenter sprechen mit ihrem breiten und tiefen Sortiment sowie der deut-
lich starkeren Schwerpunktsetzung auf den Kernbereich Lebensmittel — Gberwiegend mit re-
gionaler Ausrichtung — z. T. andere Kauferschichten an als Discounter. So werden z. B. Artikel-
zahl der Frischwaren erhoht und Spezialsortimente im Lebensmittelbereich eingefihrt bzw.
weiter ausgebaut (z. B. Bio-Lebensmittel, Allergiker- und Didtprodukte, ethnische Spezialita-
ten). Aktionswaren aus dem Nonfood-Bereich spielen bei klassischen Supermarkten hingegen
nur eine untergeordnete Rolle, was sich auch in einer niedrigeren umsatzseitigen Bedeutung

Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung.

Ge- und Verbrauchsguter des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf,
Unterhaltungselektronik, ElektrogroRgerate, Bicher und Presseartikel usw.
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des Nonfood-Bereichs ausdrickt. Das Verkaufsflaichenwachstum im Supermarktbereich ist
u. a. auf ein breiteres und tieferes Sortiment zurickzufihren, welches die gestiegenen An-
spriiche der Verbraucher widerspiegelt und auch einer Abgrenzung gegenlber den ebenfalls
grolRer werdenden Discountern dient. Damit bewegen sich die Vollsortimenter z. T. weg vom
reinen Versorgungseinkauf hin zu starker erlebnisorientiertem Einkauf. Hier spielt die Atmo-
sphére eine besondere Rolle, so werden u. a. GroRzligigkeit (breite Gange, freie Flachen mit
Verteilungsfunktion) und eine verbesserte Orientierung (,Uberschaubare”, niedrige Regale)
von den Kunden gewdiinscht. Die groReren Verkaufsflachen resultieren weiterhin aus betrieb-
lichen Anforderungen, da so zum einen die Bestiickung des Verkaufsraumes mit Waren ver-
einfacht wird (Rangieren mit Hubwagen etc.).

Tabelle 1: Sortimentsangebot von Lebensmittelvollsortimentern und Supermarkten

Hauptwarengruppen | Lebensmitteldiscounter Supermarkt GroRer Supermarkt
(D 826 m? VK) (D 1.120 m? VK) (& 3.310 m? VK)

Durchschnittliche Artikelzahl

absolut absolut absolut
Food 1.755 76 =77 11.285 76 15.730 63
Nonfood | 265 11-12 1.998 13 4.825 19
Nonfood Il 275 12 1.594 11 4.450 18

Nonfood insgesamt 23-24 3.592 2 9.275 3

540 4 7

Quelle: EHI Koln, Sortimentsbreitenerhebung. In: handelsdaten aktuell 2023

Lebensmitteldiscounter heben sich im Vergleich zu Lebensmittelvollsortimentern insbeson-
dere durch ein vergleichsweise schmales Sortiment mit einem hohen Anteil an Eigenmarken
und durch eine konsequente Niedrigpreisstrategie ab. Als weitere Besonderheit sind wech-
selnde Randsortimente, sog. ,,Aktionsware”, zu nennen, deren Artikel nicht kontinuierlich ge-
fihrt werden. Bei der Aktionsware handelt es sich Uberwiegend um Angebote aulRerhalb des
Lebensmittelbereichs. Hier kommen ganz unterschiedliche Artikel zum Verkauf, wobei ein ge-
wisser Schwerpunkt bei Bekleidung, Haushaltswaren und Elektrowaren liegt. Letztlich ist die
Artikelzusammensetzung jedoch dufRerst heterogen.

Nahezu alle bedeutenden Betreiber des Lebensmitteleinzelhandels optimieren derzeit ihre
Standortnetze, was i. d. R. mit einer Flachenausweitung der einzelnen Betriebe verbunden ist.
Hauptursachen fir den steigen Flachenbedarf sind neue Anforderungen an die kundenge-
rechte Warenprasentation, Optimierungsvorgaben der internen Logistik und eine Anpassung
an den demografischen Wandel und die Ausdifferenzierung der individuellen Kundenvorlie-
ben. Die Ausdifferenzierung der Kundenwiinsche hat — sowohl bei Vollsortimentern als auch
bei Discountern — eine sukzessive Ausweitung der Sortimente mit sich gebracht. Wichtig fir
den Unternehmenserfolg ist heute das Vorhalten von Artikeln aus verschiedenen Preisberei-
chen (Marken und Eigenmarken), VerpackungsgréRen (normal, Familien-, SinglegréfRen) und
Qualitatsstufen (z. B. Lebensmittel ausdifferenziert im Hinblick auf Bio-, Didt- und Spezialle-
bensmittel).
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Bei dem am Standort Sulzbacher StralRe 164 — 166 projektierten Lebensmittelmarkt der Fa.
tegut handelt es sich um den Betriebstyp ,Supermarkt”. Der Schwerpunkt des geplanten
Marktes liegt sowohl hinsichtlich des Sortiments als auch hinsichtlich des Umsatzes eindeutig
im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente. Der Anteil nicht nahversorgungsrele-
vanter Sortimente (Nonfood Il) an der Gesamtverkaufsflache betragt klar weniger 10 %.

4, Vorhabenbeschreibung

In der Stadt Backnang bestehen Planungen zur Umgestaltung des an der Sulzbacher Stralle
164 — 166 gelegenen Areals. Die auf dem Grundstick befindliche Immobilie ist sanierungsbe-
dirftig. Zudem ist der derzeitige Zweckbau ist nicht mehr zeitgemal und erfillt die stadtebau-
lichen Anforderungen an einen reprasentativen Stadteingang nicht. Vor diesem Hintergrund
beabsichtigt die Stadtverwaltung Backnang eine Neugestaltung des Areals, deren Ziel die Auf-
wertung des nordlichen Eingangsbereiches zur Innenstadt ist.

Im Rahmen der Neugestaltung soll am Standort ein mehrgeschossiges Gebaude errichtet wer-
den in dessen Erdgeschosszone ein Lebensmittelvollsortimenter der Fa. tegut mit einer Ver-
kaufsflache von 1.400 m? untergebracht werden soll. In den Obergeschossen sind andere ge-
werbliche Nutzungen vorgesehen. Zum aktuellen Planungsstand liegen hierzu sowie zur Ge-
staltung des Gebaudes und zur Zufahrtssituation noch keine detaillierten Planungen vor.

Bislang wurde der Standort ebenfalls bereits durch eine Einzelhandelsnutzung belegt. Derzeit
steht das Gebaude allerdings leer.

Im Umfeld des Projektstandortes befinden sich weitere Einzelhandelsbetriebe. In einem Um-
kreis von max. 150 m sind ein Kik Textilfachmarkt, ein Lidl Lebensmitteldiscounter sowie ein
Deichmann Schuhfachmarkt ansassig. Aufgrund der rdumlichen Nahe ist davon auszugehen,
dass zwischen diesen Betrieben und dem geplanten tegut-Markt ein raumlich-funktionaler Zu-
sammenhang bestehen wird. Vor diesem Hintergrund wird der geplante Lebensmittelmarkt
eine Einzelhandelsagglomeration bilden (vgl. Kapitel VI)®.

6 vgl. Regionalplan Stuttgart (2009), Kapitel 2.4.3.2.8 (2).
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I.  Konzentrationsgebot

1. Makrostandort Backnang

Die Stadt Backnang (Rems-Murr-Kreis) ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzent-
rum in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen (vgl. Karte 1). Im Jahr
2023 lebten in Backnang ca. 38.180 Einwohner’. Seit 2013 konnte die Stadt einen deutlichen
Anstieg der Bevdlkerung um 9,1 % verzeichnen. Damit hat sich die Bevolkerung in Backnang
deutlich positiver als im Rems-Murr-Kreis (2013 —2023: + 5,7 %) entwickelt. Bis 2035 geht das
Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg von einem weiteren leichten Bevoélkerungszu-
wachs (+ 2,4 %) aus.®

Das Siedlungsgebiet von Backnang erstreckt sich auf die Kernstadt und die finf Stadtteile Hei-
ningen, Maubach, Steinbach, Strimpfelbach und Waldrems. Mit rd. 77 % der Wohnbevdlke-
rung liegt der Einwohnerschwerpunkt in der Kernstadt.? Die Gbrigen Stadtteile liegen raumlich
z. T. stark von der Kernstadt abgesetzt. Die Siedlungsstruktur der Stadt wird auch durch die
topografische Situation im Murrtal bestimmt. Die Murr wirkt als natirliche Barriere zwischen
dem nordlichen und sldlichen Kernstadtbereich. Die Altstadt flgt sich in den sog. ,Murrbo-
gen”ein.

Die verkehrliche Erreichbarkeit von Backnang ist insgesamt noch als gut zu bewerten; die Stadt
liegt unmittelbar an der BundesstralRe B 14 (Schwaébisch Hall — Waiblingen — Stuttgart), welche
westlich der Kernstadt verlduft. Uber Kreis- und LandesstraRen ist die Autobahn A 81 (Stutt-
gart- Wirzburg) in einer Distanz von ca. 16 km zu erreichen. Auch mit dem OPNV ist fiir Back-
nang eine gute Erreichbarkeit festzustellen. Backnang verfiigt Gber eine Anbindung an das Re-
gionalbahn- und S-Bahn-Netz der Region Stuttgart.

Im Jahr 2023 waren in Backnang ca. 14.430 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Ar-
beitsort registriert, davon ca. 33 % im produzierenden Gewerbe, ca. 21 % in Handel, Verkehr
und Gastgewerbe sowie ca. 45 % in den sonstigen Dienstleistungen. Im Vergleich zum Rems-
Murr-Kreis sind in der Stadt Uberdurchschnittlich viele Beschéftigte im Bereich der sonstigen
Dienstleistungen tatig (Rems-Murr-Kreis: 38 % produzierendes Gewerbe, 20 % Handel, Ver-
kehr und Gastgewerbe, 41 % sonstige Dienstleistungen). Fir die Stadt Backnang ist ein nega-
tiver Pendlersaldo festzuhalten. 9.822 Berufseinpendlern stehen 11.362 Berufsauspendler ge-
genUber.

Die Einzelhandelsstruktur von Backnang wird im Wesentlichen durch folgende Lagen charak-
terisiert (vgl. Karte 2):

y 4 Die Innenstadt von Backnang erstreckt sich im Stiden bis zur Oberen Bahnhofstralke, im
Westen bis zu FriedrichstralBe, im Norden bis zur TalstralBe und zur GartenstraRe. Sie
umfasst auch den stdlichen Teil der Sulzbacher StrafRe. Die innerstadtische Hauptein-
kaufslage umfasst im Wesentlichen die MarktstraRe und die GerberstralRe sowie die als
FuRgdngerzone ausgewiesenen Teilbereiche dazwischen und weist einen nahezu durch-
gangigen Geschaftsbesatz auf. Insgesamt existiert hier ein breiter Branchenmix mit
deutlichem Schwerpunkt im mittelfristigen Bedarfsbereich, wobei lokale und kleinfla-
chig strukturierte Anbieter dominieren.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stand: 31.12.2023.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung; Ba-
sis: 2020, obere Variante; Prognosezeitraum 2023 — 2035; GMA-Berechnungen 2024.

Kernstadt inkl. Sachsenweiler; Quelle: Stadt Backnang, Stand: 31.03.2023.
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y 4

2.

Ein weiterer Einzelhandelsschwerpunkt befindet sich in den dezentralen und vorrangig
autokundenorientierten Einkaufslagen in den Gewerbegebieten im nérdlichen Teil der
Kernstadt (Sulzbacher StralRe) und im stdlichen Teil der Kernstadt (Weissacher StralRe /
Industriestralle). Hier haben sich eine Reihe groRflachiger Betriebe angesiedelt (z. B.
Lebensmitteldiscounter und SB-Warenhduser, Bekleidungs- und Schuhfachmarkte,
Elektrofachmarkt, Mobel- / Einrichtungsanbieter, Bau- und Heimwerkerfachmarkte).
Als weitere dezentrale Lage ist der Standort des Opti-Einrichtungshauses im Stadtteil
Waldrems anzuftihren.

Nahversorgungslagen sind in Backnang nur unterdurchschnittlich ausgepragt. In den
Stadtteilen von Backnang gibt es heute lediglich einen rudimentéren Einzelhandelsbe-
satz, der sich weitgehend auf Backereien oder Kleinbetriebe beschrankt.

Im Hinblick auf das nérdliche Stadtgebiet von Backnang, ist festzustellen, dass hier in
raumlicher Ndahe zur Wohnbebauung mit Lidl und Norma nur zwei Nahversorgungsbe-
triebe vorhanden sind.*® Die Verkaufsflaichenausstattung im Nahrungs- und Genussmit-
telbereich liegt in diesem Gebiet mit einem Wert von ca. 218 m? VK / 1.000 EW deutlich
unterhalb des Bundesdurchschnitts (ca. 450 m? VK / 1.000 EW!!).*2 Zudem sind hier
auch qualitative Defizite in der Versorgungsstruktur festzustellen, da das Angebot ein-
seitig auf das Lebensmitteldiscountsegment ausgerichtet ist. Ein Vollsortimenter mit ei-
nem breiten und tiefen Angebotsspektrum und einer Frischetheke ist nicht vorhanden
(vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel V.1).

Konzentrationsgebot — landes- und regionalplanerische Vorgaben

Zundchst ist in einem ersten Schritt zu bewerten, ob die Stadt Backnang unter landes- und
regionalplanerischen Gesichtspunkten zur Ansiedlung bzw. Erweiterung groRflachiger Einzel-
handelsbetriebe geeignet ist. In diesem Zusammenhang ist die sog. ,raumordnerische Kern-
regelung / Konzentrationsgebot” zu prifen.

MaRgeblich hierfir ist Ziel 3.3.7 des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg:

3.3.7(2) Einkaufszentren, grofSficichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofsfld-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (Einzelhandelsgrofsprojekte) sol-
len sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfligen; sie diirfen in der
Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder er-
weitert werden.

10

11

12

Der Projektstandort des Vorhabens befindet sich im nordlichen Stadtgebiet von Backnang an der Sulzba-
cher StraRe.

Zur Bewertung der Angebotssituation im Lebensmittelbereich wird als Vergleichsmalstab die Verkaufsfla-
chenausstattung pro 1.000 EW herangezogen. Durch die Normierung der Verkaufsflache mit den Einwoh-
nerzahlen konnen die vorhandenen Angebotsstrukturen mit den bundesdeutschen Durchschnittswerten
verglichen werden. Fiur einen Vergleich des Verkaufsflachenbestandes werden die Verkaufsflachenerhe-
bungen des EuroHandelsInstitutes (EHI) herangezogen. Dieses ermittelt jahrlichen den Verkaufsflachenbe-
stand des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland. Dabei werden Spezialgeschéfte (z. B. kleinere Bio-
markte) und nicht organisierter Lebensmitteleinzelhandel sowie Lebensmittelhandwerksbetriebe (Backe-
reien, Metzgereien) und Getrankemarkte nicht bericksichtigt. Die Verkaufsflache der Betriebe wird dabei
inkl. Nonfood-Verkaufsflachen erfasst. Anhand dieser Erhebungsmethodik lasst sich aktuell fir die Bundes-
republik Deutschland eine Verkaufsflaichenausstattung im Lebensmittelbereich von rd. 450 m? VK / 1.000
EW festhalten.

Der Projektstandort befindet sich im nordlichen Kernstadtgebiet an der Sulzbacher Strale. Grundlage fur
die Berechnung der Verkaufsflachenausstattung bildet die Zone | des vorhabenbezogenen Einzugsgebietes
und die dort ansassigen Lebensmittelmarkte.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




GMA

AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemein-
den ohne zentralortliche Funktion in Betracht, wenn

- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist oder

- diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen be-
nachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen
sind.

Auch im Regionalplan Stuttgart®® und im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg!* wird die o. g.
Regelung nachrichtlich aufgegriffen. Erganzend fihrt der Regionalplan Stuttgart im Hinblick auf
Standorte flr groRflachige Einzelhandelsbetriebe in Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) folgendes aus:
(4)  Einzelhandelsprojekte, die ausschliefslich der Grundversorgung der Einwoh-
ner dienen und keine schddlichen Wirkungen erwarten lassen, insbeson-
dere auf die zentralortlichen Siedlungs- und Versorgungskerne und die
wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung anderer Gemeinden oder deren
Ortskerne, sind auch in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralértliche
Funktion zuldssig. Fur die vorgenannten EinzelhandelsgrofSprojekte gelten
die Plansdtze 2.4.3.2.3 bis 2.4.3.2.5 nicht. Ausschliefslich der Grundversor-
gung dienen Einzelhandelsgrofsprojekte, deren Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel einschliefslich Getrdnke sowie Drogerieartikel umfasst; sons-
tige Waren diirfen nur als Nebensortiment auf nicht mehr als 10 % der Ver-
kaufsfldche angeboten werden.

In der Begriindung des Plansatzes wird die Glltigkeit des Plansatzes explizit auch auf die Stadt-
teile der Zentralen Orte ausgedehnt. Hierin heif3t es:

,,Dies gilt ebenso in Bezug auf die wohnortnahe Grundversorgung in den Stadttei-
len der Unter- und Mittelzentren sowie dem Oberzentrum. “*

Basierend auf den vorstehenden Ausfiihrungen kann das Vorhaben hinsichtlich des Konzent-
rationsgebotes wie folgt bewerten:

F Der geplante tegut-Markt kann eindeutig als Betrieb der Grundversorgung eingestuft werden
kann (vgl. Kapitel I. 3).

# 'm nordlichen Stadtgebiet von Backnang sind sowohl in quantitativer Hinsicht (unterdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung) als auch in qualitativer Hinsicht (einseitige Ausrich-
tung auf das Lebensmitteldiscountsegment) Defizite in der Versorgungsstruktur festzustellen.
Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters am Projektstandort konnte die
Grundversorgung in diesem Teilbereich der Kernstadt deutlich verbessert werden.

# Die Analyse der Umsatzumverteilungswirkungen (vgl. Kapitel V. 3.) zeigt, dass von dem
Vorhaben keine schddlichen Wirkungen auf die zentralértlichen Siedlungs- und Versor-
gungskerne und die verbrauchernahe Versorgung in Backnang und in den Kommunen im
Umland ausgehen.

Die raumordnerische Kernregelung bzw. das Konzentrationsgebot werden am Standort Backnang
erfullt.

B Quelle: Regionalplan Stuttgart, Kapitel 2.4.3.2 Standorte fir Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandels-

betriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe.

4 Quelle: Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Kapitel 3.2 raumordnerische Kernregelung.

= Vgl. Regionalplan Stuttgart, Begrindung zu Plansatz 2.4.3.2.2
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Karte 1: Lage der Stadt Backnang und zentral6rtliche Struktur im Untersuchungsraum
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Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing, Datengrundlage GfK GeoMarketing; GMA-Bearbeitung 2024
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Karte 2: Einzelhandelsstrukturen in Backnang
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Ill.  Integrationsgebot

Zur Prifung des Integrationsgebotes ist der Untersuchungsstandort unter Berlcksichtigung
relevanter Kriterien wie Lage zum zentralen Versorgungsbereich, Lage zu den Wohngebieten
(= Nahversorgungsfunktion) sowie verkehrliche Erreichbarkeit einzuordnen und hinsichtlich
seiner stadtebaulichen Integration und seiner Nahversorgungsfunktion zu beurteilen.

1. Mikrostandort Sulzbacher StraRe 164 — 166

Der Projektstandort befindet sich im Norden der Backnanger Kernstadt im Bereich der Sulzba-
cher StraRe 164 — 166 (vgl. Karte 3). Das Areal wird im Norden und Siiden jeweils von einem
Gewerbebetrieb begrenzt. Im Westen grenzt das Grundstlck an die Sulzbacher Stralle und im
Osten an eine landwirtschaftliche Flache. An dem Standort befindet sich derzeit eine einge-
schossige Handelsimmobilie, in der zuletzt kurzzeitig ein Markt der Fa. Woolworth unterge-
bracht war. Die Distanz zur Backnanger Innenstadt (Kreuzungsbereich Sulzbacher StraRe /
Burgberg) betragt ca. 1.200 m (Luftlinie).

Das Standortumfeld wird durch verschiedene Nutzungen gepragt. In noérdlicher Richtung
schlieBen sich gewerbliche Nutzungen (u. a. Fa. Steinhofer Automobiltechnik, Baumaschinen-
handel, KiK, Lidl) an. Ostlich des Projektstandortes befinden sich landwirtschaftliche Nutzfl&-
chen. Im Stiden grenzt ein weiterer Gewerbebetrieb (Bad Forum — Adolf Wurst GmbH) an den
Standort an. Der Bereich stdlich dieses Betriebes wird durch Mehrfamilienhduser und ein-
zelne kleinere Gewerbebetriebe, welche sich direkt an der Sulzbacher StraRe befinden (Auto-
handel, Tankstelle), gepragt. Westlich des Projektareas sind im Kreuzungsbereich Sulzbacher
StralRe / Dresdner Strale weitere Wohngebaude, Gberwiegend in verdichteter Bauweise, vor-
handen. Das Wohngebiet erstreckt sich weiter entlang des Dresdner Rings. Im Bereich des
Projektstandortes dominieren im weiteren Verlauf an der Westseite der Sulzbacher Stral3e
gewerbliche Nutzungen (z. B. Koffershop Tasko, Deichmann, Istanbul Bazar, Autohaus Bru-
nold).

Die Erreichbarkeit des Projektstandortes fir FuRganger ist Uber strallenbegleitende Gehwege
an der Sulzbacher StraRe gegeben. Uberquerungsméglichkeiten am Berliner Ring, am Dresd-
ner Ring sowie an der Sulzbacher StralRe auf Hohe des Bad Forumes, stellen die Erreichbarkeit
des Projektareals aus den umliegenden Wohnquartieren sicher. Entlang der Sulzbacher Strafse
ist auch ein Radweg vorhanden. An den OPNV ist der Vorhabenstandort tiber die Bushalte-
stelle ,Backnang Fornsbacher Weg” angebunden, die sich ca. 130 m (FuRweg) sidwestlich des
Standortes befindet. Die Bushaltestelle ,Berliner Ring“ ist ca. 190 m stdlich, an der Sulzbacher
StraRe, situiert.

Mit dem Pkw kann das Projektareal aus stdlicher und nérdlicher Richtung Gber die Sulzbacher
StraRe und die dort vorhandene Zufahrt angefahren werden. Der Dresdner Ring und der Ber-
liner Ring stellen eine Anbindung der beiden westlich und 8stlich der Sulzbacher Stralle 164 —
166 situierten Wohngebiete sicher. Die StraRen fungieren als HaupterschlieBungsstralRen der
beiden Wohnquartiere.

Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Scharnierlage zwischen den beiden stdlich gele-
genen Wohngebieten und den gewerblichen Nutzungen entlang der Sulzbacher Stralle im
Norden. Der am Vorhabenstandort geplante Lebensmittelvollsortimenter kann daher eine
Nahversorgungsfunktion fur die beiden Wohngebiete Ubernehmen. Im fuRlaufigen Einzugs-
bereich des Projektstandortes (700 m-Radius) leben ca. 3.480 Menschen (vgl. Karte 4).
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Karte 3: Mikrostandort ,Sulzbacher StralRe 164 - 166
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Karte 4: FuRlaufige Erreichbarkeit des Projektstandortes an der Sulzbacher Stralle 164 - 166
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Die spezifischen Eigenschaften des Standortes kénnen in positive und negative Standortfakto-
ren gegliedert werden. Als wesentliche Eigenschaften des Projektstandortes sind anzufihren:

Positive Standortfaktoren:

+ fulRlaufige Nahversorgungsfunktion flr die Bewohner der beiden sidlich gelegenen
Wohngebiete

+ Anbindung an das ortliche FuBwegenetz

+ gute Erreichbarkeit mit dem Fahrrad

+ OPNV-Anschluss in fuRlaufiger Distanz vorhanden

+ gute Erreichbarkeit mit dem Pkw durch Lage an einer Hauptverkehrsstral3e
+ ausreichendes Flachenpotenzial

Negative Standortfaktoren:

— Lage aulRerhalb des von der Regionalplanung festgesetzten Vorranggebietes flr Einzel-
handelsgroRprojekte (vgl. Kapitel Il1. 2.).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich der Projektstandort in einer Scharnierlage zwi-
schen einem Gewerbegebiet und zwei Wohnquartieren befindet. Im 700 m-Radius leben je-
doch ca. 3.480 Einwohner, fir die der geplante Lebensmittelvollsortimenter eine fuRlaufige
Nahversorgungsfunktion Gbernehmen kénnte.

2. Integrationsgebot — landes- und regionalplanerische Vorgaben

Das Integrationsgebot ist auf Ziel 3.3.7.2 LEP Baden-Wirttemberg zurlickzufihren:

,[...] Einzelhandelsgrofsprojekte sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. [...].”

Der Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg fiihrt unter 3.2.2.3 weiter aus, dass ein Einzel-
handelsgroRprojekt im zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und Ortskern) errichtet, er-
weitert oder diesem in unmittelbarer Ndhe zugeordnet werden soll, so dass in der Regel keine
Beeintrdachtigung der Funktionsfahigkeit dieses Versorgungskerns der Standortgemeinde ge-
geben ist.

,[...] Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen [...].*

Diesen Vorgaben wird auch seitens des Regionalplans Stuttgart (Plansatz 2.4.3.2.3) Rechnung
getragen.

(1) Standorte fiir zentrenrelevanten EinzelhandelsgrofSprojekte [...] sind nur in
den zentralértlichen Siedlungs- und Versorgungskernen und nur in den in
der Raumnutzungskarte dargestellten und als Vorranggebiete gebiets-
scharf festgelegten Standorten flir zentrenrelevante Einzelhandelsgrofspro-
jekte vorzusehen.

(2)  Auferhalb dieser Vorranggebiete sind Standorte fiir zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgrofSprojekte ausgeschlossen (Ausschlussgebiet).”
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Im Rahmen der Zuordnung von regionalbedeutsamen EinzelhandelsgroRprojekten zu den Ver-
sorgungskernen wurden flr Ober,- Mittel und Unterzentren gebietsscharf die Versorgungs-
kerne, in denen regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sorti-
menten konzentriert und angesiedelt werden sollen, abgegrenzt. AuBerhalb der Versorgungs-
kerne sind regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten ausgeschlossen.® Fir die Stadt Backnang wurde folgender Bereich als Versorgungskern
abgegrenzt:

tbereiche fir EinzelhandelsgrolRprojekte in Backnang

W= )
'St

Abbildung 2: Festlegungen Standor

I

E

e Projektstandort

1 Standort for zentrenrelevante Einzelhandek
" projekte (VRG), PS 24.323(Z)

lg[ Erganzungsstandorte, PS 2.4 32.5 (G)

Quelle: Regionalplan Stuttgart 2009
GMA-Bearbeitung 2024

Der Projektstandort an der Sulzbacher StralRe 164 — 166 befindet sich demnach auRRerhalb des
von der Regionalplanung festgesetzten Vorranggebietes flr EinzelhandelsgroRprojekte mit
zentrenrelevanten Sortimenten.

Die Bedeutung der wohnungsnahen Grundversorgung unterstreicht dartber hinaus der fol-
gende Plansatz des Verbandes Region Stuttgart (Plansatz 2.4.3.2.1).

(1)  Die wohnungsnahe Grundversorgung (Nahversorgung) soll méglichst in al-
len Stddten und Gemeinden gewdhrleistet und gesichert werden. Einzel-
handelsbetriebe sollen verbrauchernah und stddtebaulich integriert in
glinstiger Zuordnung zu den Stadt- und Ortszentren oder zusammenhdn-
genden Wohngebieten angesiedelt werden.

(2)  Bei der Standortwahl und der VerkehrserschlieSung von Einzelhandelsbe-
trieben soll Belangen der nicht oder nicht stdndig liber ein motorisiertes In-
dividualverkehrsmittel verfligenden Bevélkerung und mobilitdtseinge-
schrénkter Personen besondere Beachtung geschenkt werden. Die Stand-
orte sollen ftir den Fufsgdnger- und Fahrradverkehr gut erschlossen und mit
dem &ffentlichen Personennahverkehr erreichbar sein.

% Vgl. hierzu Regionalplan 2009 Stuttgart. Plansatz 2.4.3.2.3 (2).
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

3. Bewertung des Integrationsgebotes

Unter Zugrundelegung der Analyse des Mikrostandortes sowie den landes- und regionalpla-
nerischen Vorgaben wird das Vorhaben nachfolgend im Hinblick auf das Integrationsgebot be-
wertet.

Im Hinblick auf seine stadtebauliche Integration kann der Projektstandort an der Sulzbacher
StraBe wie folgt bewertet werden:

y 4 Der Projektstandort des zur Ansiedlung geplanten Lebensmittelvollsortimenters befin-
det sich in rdumlicher Nahe zu zwei gréfieren Wohngebieten. So sind sidwestlich des
Vorhabenstandortes im Bereich Dresdner Ring / Sulzbacher Strale mehrere Mehrfami-
lienhduser situiert. Im Verlauf des Dresdner Rings schlieSen sich weitere z. T. verdich-
tete Wohnbereiche an. Sudlich und siddstlich des Projektstandortes sind ebenfalls
Wohnnutzungen, z. T. in verdichteter Bauweise, vorhanden (v. a. entlang des Berliner
Rings). Insgesamt leben im fuRklaufigen Einzugsbereich des Projektstandortes ca. 3.480
Menschen. Fir die Bewohner dieser beiden Wohnquartiere kann der geplante Lebens-
mittelvollsortimenter eine fulllaufige Nahversorgungsfunktion Gbernehmen.

J Uber Gehwege entlang der Sulzbacher StraRe, des Berliner Rings und des Dresdner
Rings sowie entsprechende FulRgangeriberwege lUber die genannten StraRen ist der
Projektstandort aus den umliegenden Wohngebieten ohne Probleme zu erreichen.
Auch die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad ist durch einen Radweg an der Sulzbacher
StralRe sichergestellt. Am Dresdner Ring befinden sich in fullaufiger Distanz (Entfernung
ca. 130 m bzw. 190 m) zwei Bushaltestellen. Dadurch ist der Projektstandort auch mit
dem OPNV aus dem (brigen Stadtgebiet erreichbar.

y 4 Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters kann die wohnortnahe Ver-
sorgungsfunktion im nordlichen Kernstadtgebiet von Backnang deutlich verbessert wer-
den. Bisher sind in raumlicher Nahe zu den beiden gréReren Wohngebieten nur die Le-
bensmitteldiscounter Norma und Lidl vorhanden. Das SB-Warenhaus der Fa. Kaufland
ist von den meisten Bereichen der beiden Wohnquartiere fuRldufig nicht erreichbar.

Mit der Ansiedlung des bislang nicht vorhandenen Betriebstyps , Lebensmittelvollsorti-
menter”, welcher im Vergleich zu einem Lebensmitteldiscounter tber ein breiteres und
tieferes Sortiment (u. a. Frischetheke) verfligt, kann die Nahversorgungssituation im
nordlichen Kernstadtgebiet von Backnang in qualitativer Hinsicht deutlich verbessert
werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der geplante Lebensmittelvollsortimenter eine Nah-
versorgungsfunktion fur die im nordlichen Kernstadtgebiet von Backnang lebenden Menschen
Ubernehmen kann. Da der Markt ausschlielich der Grundversorgung dient (vgl. Kapitel I. 3.
und Il. 2) und aus dem Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf die Versorgungsstruk-
turen in Backnang und im Umland resultieren (vgl. Kapitel V. 3), ist die Realisierung des pro-
jektierten tegut-Marktes auch auBerhalb des Vorranggebietes ist grundséatzlich zulassig.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Projektstandort als stadtebaulich integriert
einzustufen ist.
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

IV. Kongruenzgebot

Zur Prufung des Kongruenzgebotes ist das erschlielbare Einzugsgebiet und das dort vorhan-
dene Bevdlkerungs- und Kaufkraftpotenzial zu ermitteln. Uber das Marktanteilkonzept ist in
einem weiteren Schritt die Umsatzprognose und letztlich die Umsatzherkunft vorzunehmen.
Dies ist Grundlage zur Einordnung und Bewertung des Kongruenzgebotes.

1. Einzugsgebiet des Vorhabens und Bevdlkerungspotenziale

Der Abgrenzung des voraussichtlichen Einzugsgebietes fir den geplanten tegut-Markt kommt
eine wesentliche Bedeutung bei der Beurteilung des Vorhabens zu. So bildet das ermittelte
Einzugsgebiet die Grundlage fir alle spateren Berechnungen zur Ermittlung des Bevolkerungs-
und Kaufkraftpotenzials sowie des Vorhabenumsatzes bzw. der Umsatzherkunft.

Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung ein Bereich verstanden, innerhalb dessen mit
regelmaligen, dauerhaften und ausgepragten Einkaufsbeziehungen an den Projektstandort
gerechnet werden kann. Das Einzugsgebiet |asst sich darlber hinaus ggf. nach Zonen unter-
gliedern und strukturieren, aus denen eine gleichmaRige Kundeneinkaufsorientierung an den
Projektstandort zu erwarten ist. Mit zunehmender Entfernung bzw. schlechterer Erreichbar-
keit des Standortes sowie der Wettbewerbskonstellation im Raum ist dabei i. d. R. von einer
Abnahme der Kundenbindung an den Standort auszugehen.

Zur Abgrenzung des Einzugsgebietes werden in vorliegender Untersuchung folgende Kriterien
herangezogen:

#  wesentliche Strukturdaten und Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum (z. B.
Topografie, Siedlungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

#  verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes auf Basis von Fahrzeitisochronen

N

Betriebstyp, Betreiber, Dimensionierung und Sortimentsstruktur des Vorhabens

#  Wettbewerbssituation und Einkaufsalternativen in Backnang und den umliegenden
Stadten und Gemeinden (vgl. Kapitel V. 1.)

y 4 Kundenzufihrungseffekte durch Lage innerhalb einer Einzelhandelsagglomeration
(rdumliche N&he zu Lidl, Kik, Deichmann)

y 4 Ergebnisse aus anderen GMA-Untersuchungen in Backnang und der Region (z. B. As-
pach, Auenwald, Sulzbach a. d. Murr, Weissach im Tal).

Unter Berlcksichtigung der o. g. Faktoren lasst sich fur den geplanten Lebensmittelvollsorti-
menter der Fa. tegut folgendes Einzugsgebiet abgrenzen (vgl. Karte 5):

J Zonel: nordliches Kernstadtgebiet Backnang ca. 8.700 Einwohner
J  Zonell: Stadtteil Strimpfelbach ca. 980 Einwohner
#F  Zonelll: nordostliches Kernstadtgebiet Backnang ca. 5.980 Einwohner
J  Zonenl, Ilund Il ca. 15.660 Einwohner.?’

7 Quelle: panadresse: Stand 2022
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

Das Einzugsgebiet des geplanten tegut Lebensmittelvollsortimenters in Backnang am Standort
Sulzbacher Strafse 164 — 166 erstreckt sin der Zone | auf das nérdliche Kernstadtgebiet. Es wird
im Studwesten von der Aspacher StralRe und im Westen von der B 14 begrenzt. Im Norden
reicht es bis zum Kreuzungsbereich der Sulzbacher Stralle mit der B 14. Nach Osten erstreckt
sich die Zone | bis zum Bereich Zeller Weg / Zwischenéckerle. Die Zone Il des Einzugsgebietes
wird vom nordlich der Kernstadt gelegenen Backnanger Stadtteil Strimpfelbach gebildet. Die
Zone lll umfasst das dstliche Kernstadtgebiet. Uber den Stettiner Ring, welcher in den Potsda-
mer Ring und schlieflich in den Berliner Ring Ubergeht, ist der Projektstandort fir die im Ost-
lichen Bereich der Backnanger Kernstadt gelegenen Wohngebiete gut erreichbar.

Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist vor dem Hintergrund der vorhandenen
Wettbewerbssituation und der topografischen Rahmenbedingungen nicht realistisch. So be-
findet sich im Osten des zentralen Versorgungsbereichs mit Edeka und Lidl ein starker Wett-
bewerbsstandort. Von den sidwestlich und stidlich gelegenen Bereichen der Kernstadt ist der
Projektstandort nicht auf direktem Weg erreichbar. Hier bestehen andere Einkaufsalternati-
ven im Vollsortimentsbereich (z. B. Rewe, Kaufland).

2. Kaufkraft im Einzugsgebiet

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen betragt die
ladeneinzelhandelsrelevante Kaufkraft einschlieBlich der Ausgaben im Lebensmittelhandwerk
in Deutschland pro Kopf der Wohnbevolkerung

ca. € 6.864%¢

Bezogen auf das konkrete Vorhaben in Backnang, dessen Sortimentsschwerpunkt im Nah-
rungs- und Genussmittelbereich liegt, betragen die Pro-Kopf-Ausgaben

ca.2.930 €.

Bei der Kaufkraftberechnung fir das Einzugsgebiet ist dariiber hinaus das lokale Kaufkraftni-
veau® zu beachten. GemaR aktueller Kennziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau in
Backnang bei 102,1 und damit leicht Gber dem Bundesdurchschnitt (= 100,0).

Fir das Einzugsgebiet belduft sich das Kaufkraftpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbe-
reich insgesamt auf ca. 46,8 Mio. €. Davon entfallen auf

J Zonel: nordliches Kernstadtgebiet Backnang ca. 26,0 Mio. €
J  Zonell:  Stadtteil Strimpfelbach ca. 2,9 Mio. €
#F  Zonelll: nordostliches Kernstadtgebiet Backnang ca. 17,9 Mio. €

18 Ohne Kaufkraftanteil verschreibungspflichtiger Medikamente bei Apotheken.

19 Ohne Randsortimente (Nonfood | und Il), wie z. B. Drogeriewaren, Haushaltswaren, Tiernahrung.

20 Quelle: MB Research, 2022. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.
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Karte 5: Einzugsgebiet des geplanten tegut-Marktes in Backnang, Sulzbacher Strale 164 - 166
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3. Umsatzprognose

Zur Berechnung der voraussichtlichen Umsatzerwartung des Vorhabens wird das Marktanteil-
konzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Mo-
dell bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der
erzielbaren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.?! Somit be-
schreibt das Modell, in welchem Ausmal das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil des vorhan-
denen Kaufkraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden.

Neben der Berechnung der zu erwartenden Gesamtumsatzleistung eines Vorhabens ldsst sich
anhand des Marktanteilkonzepts ebenfalls die perspektivische Umsatzherkunft des Vorhabens
ableiten. Hingegen lasst das Marktanteilkonzept keine direkten Riickschlisse auf die durch das
Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen zu. So gibt das Marktanteilkonzept keine Aus-
kunft darlber, wo die durch das Vorhaben generierten Umsatze bisher gebunden sind und
wie sich diese nach dem Markteintritt des Vorhabens neu verteilen werden. Die Ermittlung
der Umsatzumlenkungen fir das Vorhaben wird in Kapitel V.,3. ausfihrlich behandelt.

Folgende Umsatzprognose ldsst sich flr den geplanten tegut-Markt mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.400 m? anhand des Marktanteilkonzepts ermitteln:?

Tabelle 2: Umsatzprognose anhand des Marktanteilkonzeptes (tegut mit 1.400 m? VK)

I\::tr:itl_ Umsatz Umsatz Umsatz Umsatz-
Food Food Nonfood gesamt herkunft
g in Mio. € | in Mio. €* in Mio. € in %
in %
Zone | 26,0 15 3,9 0,4 4,3 64
Zone |l 2,9 10 0,3 <0,1 0,3-0,4 5
Zone |l 17,9 5 0,9 0,1 1,0 15
Streuumsatze aus dem Ubrigen Stadtgebiet 03 <01 03-0,4 5
Backnang
Backnang insgesamt 54 0,6 6,0 89
Streuumsatze von auRerhalb der Stadt 0,6 01 0,7 11
Backnang
Insgesamt 6,0 0,7 6,7 100

Der Umsatzanteil im Nonfoodbereich betragt beim Anbieter tegut ca. 10 %. Hinsichtlich der Kundenherkunft wurde von

mit dem Lebensmittelbereich vergleichbaren Werten ausgegangen.

GMA-Berechnungen 2024 (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

Somit lasst sich fur den geplanten tegut-Markt mit einer Verkaufsfliche von 1.400 m? eine
Gesamtumsatzleistung von ca. 6,7 Mio. € ermitteln. Hiervon entfallen ca. 6,0 Mio. € auf den
Lebensmittelbereich und ca. 0,7 Mio. € auf den Nichtlebensmittelbereich.

Die Betrachtung der Umsatzherkunft zeigt, dass etwa 84 % des Umsatzes aus dem abgegrenz-
ten Einzugsgebiet stammen. Dabei wird ersichtlich, dass der Marktanteil in der Zone Il deut-
lich geringer ausgepragt ist als in den Zonen | und Il. Dies ist auf den starken Wettbewerbs-

21 In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. U. a. sind dies die Rahmenbedingungen

am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben Marktsegment
sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.

2 Rechenvorgang: Kaufkraft der Wohnbevolkerung x Marktanteil = Umsatz des Vorhabens.
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standort an der GartenstralRe zurlickzufihren, wo mit Edeka und Lidl zwei attraktive Lebens-
mittelmdrkte ansdssig sind. Etwa 15 % des Umsatzes wird durch Kunden von aullerhalb des
abgegrenzten Einzugsgebietes generiert. Dabei entfallen ca. 5 % auf Kunden aus dem (brigen
Stadtgebiet von Backnang. Weitere 11 % flieRen durch Kunden von aufRerhalb des Stadtgebie-
tes (v. a. Pendler, Zufallskunden) an den Standort zu. Der Umsatzanteil mit Kunden aus dem
Stadtgebiet Backnang liegt bei insgesamt ca. 89 %.

4, Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot fordert zunéachst, dass sich EinzelhandelsgroRprojekte in das zentralort-
liche System einfligen missen. Dabei ist die raumordnerische Kernregelung zu beachten. Dar-
Uber hinaus soll die Verkaufsflache des EinzelhandelsgrolRprojektes so bemessen sein, dass
deren Einzugsgebiet den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet
(vgl. LEP BW Ziel 3.3.7 und 3.3.7.1).

Konkretisiert wurden diese Vorgaben durch die Regelung im Einzelhandelserlass Baden-Wurt-
temberg (vgl. Pkt. 3.2.1.4):
,Eine Verletzung des Kongruenzgebots liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uber-

schreitung ist i.d.R. gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus RGumen
aufSerhalb des Verflechtungsbereiches erzielt werden soll.”

5. Bewertung des Kongruenzgebotes

Basierend auf der aus der Umsatzprognose ableitbaren Umsatzherkunft sowie den landespla-
nerischen Vorgaben l&sst sich das Kongruenzgebot wie folgt bewerten:

#  Das Einzugsgebiet des geplanten tegut Lebensmittelvollsortimenters erstreckt sich aus-
schlieBlich auf Teilbereiche der Stadt Backnang. So umfasst die Zone | den noérdlichen
Kernstadtbereich, wahrend sich die Zone Il auf den ndrdlich gelegenen Stadtteil Strimp-
felbach erstreckt. Die Zone Il umfasst das norddstliche Kernstadtgebiet.

y 4 Basierend auf der Umsatzherkunft sowie den landesplanerischen Vorgaben ist festzu-
stellen, dass ca. 89 % des durch das Vorhaben generierten Umsatzes aus Backnang
selbst stammen wird. Ca. 11 % flieBen als Streuumsatze von aulierhalb der Stadt Back-
nang (z. B. durch Pendler, Zufallskunden) an den Projektstandort zu. Der im Einzelhan-
delserlass genannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit nicht erreicht.

Zusammenfassend ldsst sich festzuhalten, dass die Vorgaben des Kongruenzgebotes durch das
Vorhaben deutlich eingehalten werden. Das Vorhaben hat praktisch keine (berértliche Be-
deutung.
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V.  Beeintrachtigungsverbot

Zur Prifung des Beeintrachtigungsverbotes ist zunachst die Angebots- und Wettbewerbssitu-
ation fir das Vorhaben im Einzugsgebiet bzw. im Umfeld darzustellen und hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen und nahversorgungsbezogenen Relevanz und Leistungsfahigkeit zu bewer-
ten. Ausgehend davon lassen sich die durch das Vorhaben zu erwartenden wettbewerblichen
bzw. prifungsrelevanten stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen Auswirkungen ermit-
teln.

1. Angebots- und Wettbewerbsstrukturen im Einzugsgebiet

Als Wettbewerber fiir den geplanten tegut-Markt gelten grundsatzlich alle Ladengeschéfte, in
denen Warengruppen angeboten werden, welche Uberschneidungen mit dem Hauptsorti-
ment des tegut-Marktes aufweisen. Infolge der FlachengrofRe und der Vertriebsform des pro-
jektierten Lebensmittelmarktes ist allerdings davon auszugehen, dass die wettbewerblichen
Auseinandersetzungen in erster Linie mit grof¥flachigen Lebensmittelmarkten, v. a. Super-
markten Discountern und SB-Warenhdausern, erfolgen werden.

Im Einzugsgebiet des Vorhabens ist in der Zone | im Nahrungs- und Genussmittelsektor auf
folgende relevante und strukturprdgende Anbieter hinweisen (vgl. Karte 6):

# Lidl (Lebensmitteldiscounter), Sulzbacher StraRe, ca. 1.300 m? VK: Gewerbegebietslage,
Uberwiegend autokundenorientiert, weitere Einzelhandelsbetriebe (KiK-Textildiscoun-
ter, Backerei Mildenberger, Deichmann-Schuhfachmarkt) im Standortumfeld, leistungs-
fahiger Wettbewerber.

J Norma (Lebensmitteldiscounter), Sulzbacher StraRe, ca. 600 m? VK: Nahversorgungs-
funktion fur die beiden Wohnquartiere 6stlich und westlich der Sulzbacher StraRe,
Standortverbund mit Fressnapf-Tierfutterfachmarkt und Intersport-Sportfachmarkt,
unterdurchschnittliche Verkaufsflachendimensionierung, suboptimale Grundstiickssi-
tuation, modernisierungsbedurftiger Markt.

Neben den genannten Lebensmittelmarkten sind in der Zone | noch kleinteilige Anbieter von
Lebensmitteln vorhanden, die Uberwiegend in Streulagen ansdssig sind. Hierzu zdhlen eine
Metzgerei, zwei Backereien, drei ethnische Lebensmittelmarkte (Istanbul Bazar, Mert Super-
markt, Mix Markt), vier Tankstellenshops und ein groRerer Getrankemarkt (Streker Getranke).

In der Gesamtschau ist festzustellen, dass die beiden Lebensmitteldiscounter Lidl und Norma
innerhalb der Zone | die einzigen Nahversorgungsbetriebe darstellen. Bei einer Berechnung
der Verkaufsflachenausstattung ergibt sich fiir das Naheinzugsgebiet (Zone 1) ein Wert von ca.
218 m? VK / 1.000 EW. Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt, der bei ca. 450 m? VK / 1.000
EW? liegt, ist die Verkaufsflichenausstattung in der Zone | somit als deutlich unterdurch-
schnittlich einzustufen.

23

Zur Bewertung der Angebotssituation im Lebensmittelbereich wird als VergleichsmaRstab die Verkaufsfla-
chenausstattung pro 1.000 EW herangezogen. Durch die Normierung der Verkaufsflache mit den Einwoh-
nerzahlen kénnen die vorhandenen Angebotsstrukturen mit den bundesdeutschen Durchschnittswerten
verglichen werden. Fir einen Vergleich des Verkaufsflachenbestandes werden die Verkaufsflachenerhe-
bungen des EuroHandelsInstitutes (EHI) herangezogen. Dieses ermittelt jahrlichen den Verkaufsflachenbe-
stand des Lebensmitteleinzelhandels in Deutschland. Dabei werden Spezialgeschéafte (z. B. kleinere Bio-
markte) und nicht organisierter Lebensmitteleinzelhandel sowie Lebensmittelhandwerksbetriebe (Backe-
reien, Metzgereien) und Getrankemarkte nicht bertcksichtigt. Die Verkaufsflache der Betriebe wird dabei
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Neben diesem rein quantitativen Aspekt bestehen auch in qualitativer Hinsicht Defizite in der
Versorgungsstruktur im noérdlichen Kernstadtgebiet. Mit Lidl und Norma sind hier zwei Vertre-
ter des Betriebstyps Lebensmitteldiscounter ansassig. Ein Lebensmittelvollsortimenter, der im
Vergleich zu Lebensmitteldiscountern ein breites und tiefes Sortiment vorhalt und Uber eine
Frischetheke verflgt, fehlt hingegen. Mit der Ansiedlung des geplanten tegut-Marktes kdnnte
eine Versorgungslicke geschlossen und die Grundversorgung der im nérdlichen Kernstadtge-
biet lebenden Bevoélkerung in qualitativer und quantitativer Hinsicht verbessert werden. Nach
der Realisierung des tegut-Marktes wirde die Verkaufsflachenausstattung innerhalb der Zone
| zwar ansteigen, aber mit einem Wert von ca. 379 m? VK / 1.000 EW noch immer unter dem
Bundesdurchschnitt liegen.

AuRerhalb des Naheinzugsgebietes ist auf das an der nordlichen Sulzbacher Stralke gelegene
Kaufland SB-Warenhaus (ca. 8.000 2 VK) hinzuweisen, das sich in einer reinen Gewerbegebiets-
lage ohne Anbindung an Wohngebiete befindet und ausschliefSlich auf Autokunden ausgerich-
tet ist. Das SB-Warenhaus verfligt Giber eine Backerei und ein Delikatessengeschéft in der Vor-
kassenzone. Insgesamt handelt es sich um einen modernen und leistungsfahigen Anbieter mit
gesamtstddtischer sowie Uberortlicher Versorgungsfunktion.

Im Backnanger Ortsteil Strimpfelbach ist im Nahrungs- und Genussmittelbereich lediglich ein
Hofladen vorhanden. In der Zone Ill des Einzugsgebietes sind am Standort Hafnersweg eine
Backerei sowie ein Hofladen etabliert.

Insgesamt belduft sich die Verkaufsfliche im abgegrenzten Einzugsgebiet im Nahrungs- und
Genussmittelbereich auf ca. 11.535 m? VK, auf der eine jahrliche Gesamtumsatzleistung von
ca. 64,0 Mio. € erwirtschaftet wird. Auf den Nahrungs- und Genussmittelbereich entfallt hier-
von ein Umsatzanteil von ca. 55,2 Mio. €.

2. Wettbewerbssituation auerhalb des Einzugsgebietes

Im Ubrigen Stadtgebiet von Backnang sind als nachstgelegene Wettbewerber die an der Gar-
tenstralRe etablierten Lebensmittelmarkte Edeka und Lidl zu nennen. Beide Markte befinden
sich am 6stlichen Rand des zentralen Versorgungsbereiches und prasentieren sich im Hinblick
auf ihre Verkaufsflachendimensionierung und ihr Erscheinungsbild als moderne und leistungs-
fahige Wettbewerber.

Stdlich der Bahnlinie ist auf den Rewe-Supermarkt an der BlumenstraRe hinzuweisen. Im Be-
reich des Gewerbegebietes an der Weissacher Stral3e sind mit Penny, dem Kaufland SB-Wa-
renhaus sowie Lidl drei weitere Wettbewerbsbetriebe ansassig. Zusatzlich sind im Stadtgebiet
noch zwei Aldi-Lebensmitteldiscounter vorhanden. Tabelle 3 gibt einen Uberblick Giber die im
Ubrigen Stadtgebiet von Backnang ansassigen Lebensmittelmarkte.

inkl. Nonfood-Verkaufsflachen erfasst. Anhand dieser Erhebungsmethodik lasst sich aktuell fir die Bundes-
republik Deutschland eine Verkaufsflichenausstattung im Lebensmittelbereich von rd. 450 m? VK / 1.000
EW festhalten.
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Tabelle 3: Relevante Wettbewerber im Ubrigen Stadtgebiet von Backnang
Lidl Gartenstrafe DISC 1.300 zentraler Versorgungsbereich
Edeka Gartenstralle SM 2.200 zentraler Versorgungsbereich
Rewe BlumenstraRe SM 1.500 siedlungsstrukturell integrierte Lage
Aldi Eugen-Adolff-StralRe DISC 900 Ostlicher Stadtrand
Aldi SchlachthofstralRe DISC 900 westlicher Stadtrand
Lidl Weissacher Stralle DISC 1.200 Gewerbegebietslage
Kaufland Weissacher StralRe SBW 5.000 Gewerbegebietslage
Penny Industriestralle DISC 660 Gewerbegebietslage

SM=Supermarkt, DISC=Discounter, SBW= SB-Warenhaus
GMA 2024

Im Hinblick auf die Angebotsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich ist festzustellen, dass
der Edeka-Supermarkt und Lidl-Discounter an der Gartenstralle die groSten Anbieter darstel-
len. Der in der Annonay-StraRRe ansassige Bio-Markt (Biomarkt Fischer Mihle) wurde Ende
2023 geschlossen. Die Ubrigen Anbieter von Lebensmitteln im zentraler Versorgungsbereich
sind ausschlieRlich kleinteilig strukturiert. Es handelt sich dabei Gberwiegend um Lebensmit-
telhandwerker (Backereien, Metzgereien) sowie Spezialanbieter (z. B. Reformhaus, ethnischer
Lebensmittelladen, Anbieter von Spezialitdten).

Die ndrdlich und 6stlich von Backnang gelegenen Kommunen verfiigen Gber eigene Angebots-
strukturen im Lebensmittelbereich (vgl. Karte 7). So sind in der Gemeinde Aspach ein Edeka-
Markt, ein nahkauf-Markt, sowie ein Aldi-Lebensmitteldiscounter ansassig. In der nérdlich von
Strimpfelbach gelegen Gemeinde Oppenweiler ist ein Rewe-Supermarkt etabliert. Die Ge-
meinde Sulzbach a. d. Murr verfligt mit einem Rewe-Markt sowie den beiden Lebensmittel-
discountern Norma und Netto ebenfalls Gber eigene Nahversorgungsstrukturen. Tabelle 4
stellt die Hauptwettbewerber in den nordwestlich und nérdlich an Backnang angrenzenden
Kommunen dar.
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Karte 6: Wesentliche Wettbewerber im Stadtgebiet von Backnang
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Karte 7: Wesentliche Wettbewerber im Untersuchungsraum
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Tabelle 4: Hauptwettbewerber in den nérdlich angrenzenden Kommunen

Kommu- | Wettbe- B s Verkaufsflache AT
| nen | werber | werber in m 2

Edeka SiemensstraRe Scharnierlage Gewerbegeblet/
Wohngebiet

Aspach | Nahkauf HauptstraRe SM 500 Ortsmitte

Aldi SiemensstraRe DISC 800 Gewerbegebiet
Oppen- . .
weiler Rewe Hauptstrale SM 1.200 Ortsrandlage mit Wohngebietsbezug
Sulzbach Rewe MilchstralRe SM 1.100 Ortsrandlage mit Wohngebietsbezug
an der Netto Haller StraRe DISC 800 Ortsrandlage mit Wohngebietsbezug
Murr Norma Im Horben DISC 650 Ortsrandlage mit Wohngebietsbezug

SM=Supermarkt, DISC=Discounter, SBW= SB-Warenhaus
GMA 2024

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Wettbewerbssituation in der Zone | des Einzugs-
gebietes (= Naheinzugsgebiet) als moderat einzustufen ist. Dies zeigt sich bei einer Betrach-
tung der Verkaufsflachenausstattung im Lebensmittelbereich, die deutlich unter dem Durch-
schnitt liegt. Auch in qualitativer Hinsicht besteht eine Versorgungsliicke. So sind der Zone |
zwar zwei Lebensmitteldiscounter sowie drei ethnische Lebensmittelméarkte vorhanden, ein
Lebensmittelvollsortimenter fehlt jedoch. Im Gbrigen Einzugsgebiet (Zonen Il und ll1) sind mit
Ausnahme des Kaufland SB-Warenhauses keine groReren Lebensmittelmaérkte etabliert.

3. Umsatzumlenkungen und wettbewerbliche Wirkungen
3.1 Methodik

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumlenkungen bzw. Wettbewerbs-
wirkungen kommt ein Rechenmodell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Gravitations-
modells basiert.

Im Wesentlichen flieRen dabei zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien ergénzt
und kalibriert werden. Als Berechnungsfaktoren sind hierbei zu nennen:

F die Attraktivitat der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.), die VerkaufsflachengrolRe
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

#  der Distanzwiderstand, der sich aus der Entfernung (Distanz) zwischen den einzelnen
Standorten ergibt.

3.2 Umsatzumlenkungen

Flr die Bewertung der geplanten Ansiedlung eine tegut-Marktes in Backnang am Standort
Sulzbacher Stralle 164 — 166 werden hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumlenkungen
folgenden Annahmen getroffen:

y 4 Der geplante Supermarkt wird auf einer kinftigen Verkaufsflache von 1.400 m? eine
Umsatzleistung von ca. 6,7 Mio. € erzielen. Davon entfallen ca. 6,0 Mio. € auf den Nah-
rungs- und Genussmittelbereich und ca. 0,7 Mio. € auf Nichtlebensmittel (v. a. Droge-
riewaren).
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y 4 Im Rahmen der Abschatzung der Vorhabenumsatze (Marktanteilkonzept) wurde deut-
lich, dass der Lebensmittelvollsortimenter der Firma tegut im Wesentlichen eine lokale
Bedeutung innerhalb des nérdlichen Stadtgebietes von Backnang einnehmen wird.

y 4 Im abgegrenzten Einzugsgebiet sind aktuell ein grolRes SB-Warenhaus (Kaufland), zwei
Lebensmitteldiscounter (Lidl, Norma) sowie drei kleinere ethnische Lebensmittel-
markte ansassig. Da mit dem Kaufland SB-Warenhaus im Hinblick auf die Sortiments-
struktur die groRten Uberschneidungen mit dem Planvorhaben bestehen, ist davon aus-
zugehen, dass gegenlber diesem Betrieb ein groRer Teil des Umsatzvolumens des ge-
planten Lebensmittelvollsortimenters umverteilungswirksam werden wird. In abge-
schwachter Form werden die beiden Lebensmitteldiscounter von dem Vorhaben tan-
giert werden. Die im Ubrigen Stadtgebiet von Backnang ansassigen Lebensmittelmarkte,
insbesondere jene, die dem Betriebstyp Lebensmittelvollsortimenter angehéren, wer-
den ebenfalls, jedoch in deutlich untergeordneter Form, von den Umsatzumvertei-
lungseffekten betroffen sein. Aufgrund der Uberwiegend lokalen Versorgungsbedeu-
tung wird nur ein dulerst geringer Umsatzanteil gegenlber den nordlich von Backnang
gelegenen Wettbewerbsstandorten umverteilungswirksam werden.

Im Detail sind im Untersuchungsraum folgende Umsatzumverteilungen durch die geplante An-
siedlung eines tegut Supermarktes am Standort Sulzbacher StrafRe 164 — 1 66 in Backnang zu
erwarten:

Tabelle 5: Prognose der Umsatzumverteilungen bei Ansiedlung eines tegut Supermarktes
mit 1.400 m? VK am Standort Sulzbacher Strale 164 — 166

Umsatzum-
verteilungs-
i{ENE
in Mio. €
- = Umsatzumlenkungen gegeniiber Wettbewerbern im Einzugsgebiet 40
2 = davon gegenlber Anbietern der Zone | 3,9-4,0
g = davon gegenlber Anbieter der Zone Il <<0,1
< = davon gegenlber Anbietern in der Zone IlI <<0,1
'E "  Umsatzumlenkungen gegenliber Wettbewerbern aulRerhalb
é des Einzugsgebietes (v. a. Backnang Sid, Oppenweiler, 2,0
2 Sulzbach a. d. Murr)
—
=  Umsatz des geplanten tegut Supermarktes 6,0
| LS
2 E3
% @ _q;_) = Umsatzumlenkungen im Untersuchungsraum 0,7
z233
=  Gesamtumsatz des geplanten tegut Supermarktes 6,7

GMA-Berechnungen 2024

3.3  Wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen

Auf Basis der zuvor getdtigten Annahmen zu moglichen Umsatzumlenkungen im Untersu-
chungsraum sind folgende wettbewerbliche und stadtebauliche Wirkungen durch die ge-
plante Ansiedlung eines tegut Supermarktes am Standort Sulzbacher Stralle 164 — 166 zu er-
warten.
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y 4

Die durch das Vorhaben ausgelosten Kaufkraftbewegungen werden in erster Linie zu
Umsatzrickgéngen bei den anderen grolReren Lebensmittelmarkten im abgegrenzten
Einzugsgebiet fiihren. Die Wettbewerbsstandorte aullerhalb des Einzugsgebietes wer-
den in deutlich abgeschwachter Form von dem Vorhaben betroffen sein. Insgesamt
werden von dem Vorhaben v. a. die Anbieter desselben Betriebstyps (Lebensmittelvoll-
sortimenter) bzw. eines dhnlichen Betriebstyps (SB-Warenhaus, Lebensmitteldiscoun-
ter) tangiert sein. Dagegen werden die Gbrigen Anbieter von Nahrungs- und Genussmit-
teln (z. B. kleinteiliger Lebensmittelhandel, Getrankeanbieter, ethnische Lebensmittel-
markte, Hofldden, sonstige Spezialanbieter) nur in untergeordneter Form betroffen
sein, da hier lediglich partielle Sortimentsiiberschneidungen bestehen.

In Zone | (nérdliches Backnang) des Einzugsgebietes sind infolge der geplanten Ansied-
lung eines tegut Supermarktes Umsatzumverteilungseffekte in Héhe von insgesamt ca.
4,0 Mio. € zu erwarten. GegenUber allen dort ansdssigen Anbietern von Lebensmitteln
errechnet sich eine Umsatzumverteilungsquote von ca. 7-8%. Dabei hat insbesondere
das im Norden der Sulzbacher StralRe gelegene SB-Warenhaus der Fa. Kaufland mit den
starksten Wettbewerbswirkungen zu rechnen. Im Vergleich zu den beiden im Einzugs-
gebiet ansassigen Lebensmitteldiscountern (Lidl und Norma) weist Kaufland eine gro-
Rere Sortimentstberschneidung mit dem Vorhaben auf. So verfligt Kaufland ebenfalls
Uber ein Lebensmittelvollsortiment in unterschiedlichen Preissegmenten sowie Uber
eine Frischetheke. Gegeniber Lidl und Norma sind hingegen aufgrund der geringeren
Sortimentsiberschneidung niedrigere Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten. Ein
Marktaustritt der in Zone | ansassigen Lebensmittelbetriebe ist vor dem Hintergrund
der niedrigen bis moderaten Umsatzumverteilungsquote nicht zu erwarten.

Gegeniber den Anbietern in den Zonen Il und Ill (Strimpfelbach und Wohngebiete im
Nordosten der Kernstadt) sind keine splrbaren Umsatzumverteilungseffekte zu erwar-
ten. Es handelt sich hierbei um kleine Anbieter, deren spezialisiertes Sortiment sich mit
dem Sortiment des geplanten tegut Supermarktes nur in geringem Umfang Uberschnei-
det. Die Umsatzumverteilungseffekte bewegen sich in einem so niedrigen Bereich, dass
sie mit den Mitteln der prognostischen Markforschung auf einzelbetrieblicher Ebene
nicht mehr nachweisbar sind.

AuBerhalb des Einzugsgebietes werden die Umsatzumverteilungseffekte v. a. die struk-
turpragenden Lebensmittelmarkte im sonstigen Stadtgebiet von Backnang betreffen.
Insgesamt liegt die Umsatzumverteilungsquote gegeniber den dort ansdssigen
Hauptwettbewerbern bei ca. 2 %. In diesem Zusammenhang ist insbesondere der Wett-
bewerbsstandort an der GartenstralRe zu nennen, wo ein grolSer Edeka Supermarkt so-
wie ein Lidl Lebensmitteldiscounter ansassig sind. Gegenlber diesen Markten liegt die
Umverteilungsquote bei max. 4 %. Damit resultieren im Ubrigen Stadtgebiet von Back-
nang nur geringe wettbewerbliche Effekte, die nicht zu Betriebsaufgaben fihren wer-
den.

AuRerhalb der Stadt Backnang werden von den Umsatzumverteilungseffekte v. a. die in
Oppenweiler und Sulzbach a. d. Murr ansassigen Wettbewerber betroffen sein. Uber
die B 14 und die Sulzbacher Stral3e ist der Projektstandort von beiden Kommunen in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Umsatzumverteilungseffekte gegeniber den in
Oppenweiler und Sulzbach a. d. Murr ansassigen Lebensmittelmarkten bewegen sich
jedoch mit maximal 1 % auf einem sehr niedrigen Niveau. Betriebsaufgaben in der di-
rekten Folge des Ansiedlungsvorhaben kénnen hier ebenfalls ausgeschlossen werden.
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#F  'm Nichtlebensmittelbereich werden die durch das Vorhaben ausgelésten Umsatzum-
verteilungsverteilungen i. H. von ca. 0,7 Mio. € gegenilber den anderen Lebensmittel-
markten, aber auch gegeniber einer Vielzahl von Branchen und Angebotsformen im
Untersuchungsraum umsatzumverteilungswirksam. In der einzelbetrieblichen Betrach-
tung bewegen sich eventuelle Umsatzverluste unterhalb der Nachweisgrenze und fih-
ren zu keinen Beeintrachtigungen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch die geplante Ansiedlung eines tegut-Mark-
tes ausgeldsten Umsatzumverteilungswirkungen als wettbewerbliche Effekte einzustufen
sind. BetriebsschlieRungen in Backnang sowie in den Stadten und Gemeinden im Untersu-
chungsraum kénnen daher sicher ausgeschlossen werden.

4, Landesplanerische Vorgaben und Bewertung

Das Beeintrachtigungsverbot geht aus § 11 Abs. 3 BauNVO hervor und besagt, dass das Vor-
haben

#  dasstadtebauliche Gefuige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskernes
(Stadt- und Ortskernes) sowie

#  die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens
nicht beeintrachtigen darf.

Diese Vorgaben werden von der Landes- und Regionalplanung unter Ziel 3.3.7.1 und 3.3.7.2
LEP Baden-Wirttemberg aufgegriffen. Die konkreten Prifkriterien des Beeintrachtigungsver-
botes ergeben sich aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg:

,1...] Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung kénnen sich dadurch er-
geben, dass durch die zu erwartende Kaufkraftbindung an einem Standort und
dadurch verursachter Geschdftsaufgaben im Wohnbereich die ausreichende Nah-
versorgung, vor allem fiir nicht motorisierte Bevélkerungsgruppen, beeintréchtigt
ist.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden sind insbesondere Auswirkungen auf das
Stadtzentrum oder die Nebenzentren in den Stadtteilen oder das Ortszentrum ei-
ner Gemeinde. Solche Auswirkungen kénnen sich beispielsweise ergeben, wenn
durch Einzelhandelsgrofsprojekte aufSerhalb dieser Zentren eine in der Innenstadt
oder im Ortskern eingeleitete, mit 6ffentlichen Mitteln geférderte stéddtebauliche
Sanierungsmafinahme nicht planmdfsig fortgefiihrt werden kann oder wenn
durch starke Kaufkraftbindung aufSserhalb der Zentren das Niveau und die Vielfalt
der Einzelhandelsgeschdfte in der Innenstadt oder im Ortskern abzusinken dro-
hen. Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in anderen
Gemeinden kénnen sich ergeben, wenn der Einzugsbereich eines Einzelhandels-
grofsprojekts den zentralértlichen Versorgungsbereich der Erweiterungsgemeinde
wesentlich tiberschreitet und die Entwicklung und Versorgungsfunktion von Nach-
bargemeinden beeintrdchtigt. [...]

Wird ein Einzelhandelsgrofsprojekt im zentralértlichen Versorgungskern (Stadt-
und Ortskern) errichtet oder erweitert oder diesem in unmittelbarer Néhe zuge-
ordnet, ist in der Regel keine Beeintrichtigung der Funktionsfédhigkeit dieses Ver-
sorgungskerns der Standortgemeinde gegeben. Solche Standorte haben deshalb
Vorrang vor stddtebaulichen Randlagen. [...]
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Die Funktionsfdhigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns (Stadt- und Orts-
kern) der Standortgemeinde oder die Funktionsféhigkeit anderer Zentraler Orte
sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich sind in der Regel we-
sentlich beeintrdchtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens und des zu erwarten-
den Kaufkraftabflusses Geschdftsaufgaben drohen. Anhaltswert fiir eine derar-
tige Annahme ist ein Umsatzverlust bei zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten von ca. 10 % und bei nicht zentrenrelevanten und nicht nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten von ca. 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment.”

Basierend auf der Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum und den dargestellten Um-
satzumverteilungen bzw. wettbewerblichen Wirkungen lasst sich das Vorhaben hinsichtlich
des Beeintrachtigungsverbotes wie folgt bewerten:

y 4

Fir das nordliche Siedlungsgebiet der Stadt Backnang ist die geplante Ansiedlung eines
tegut Supermarktes am Standort Sulzbacher StraRe 164 — 166 positiv zu bewerten. Bis-
lang wird die Nahversorgung der in den sidlich des Projektstandortes gelegenen Wohn-
guartieren lebenden Menschen nur durch die beiden Lebensmitteldiscounter Lidl und
Norma gepragt. Das Kaufland SB-Warenhaus ist fuBlaufig fir die meisten Einwohner
nicht erreichbar. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters kann die Nah-
versorgung somit in qualitativer Hinsicht deutlich verbessert werden.

Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte belaufen sich auf ca.
7-8% in der Zone | des Einzugsgebietes. Von den Umsatzumverteilungseffekten ist das
im Gewerbegebiet gelegene SB-Warenhaus der Fa. Kaufland am starksten betroffen.
Die Umverteilungen sind hier jedoch stadtebaulich oder nahversorgungsstrukturell un-
erheblich, da es sich bei Kaufland um eine ausgesprochen dezentrale Lage ohne Anbin-
dung an Wohngebiete handelt.

Gegenlber den im Ubrigen Stadtgebiet von Backnang ansassigen Lebensmittelmarkten
errechnen sich Umsatzumverteilungswirkungen tendenziell niedriger (ca. 4%). Sie be-
treffen z. B. die beiden im zentralen Versorgungsbereich ansdssigen Lebensmittel-
markte Edeka und Lidl, die jedoch in lhren jeweiligen neuen Markten sehr gut aufge-
stellt sind.

Insgesamt bewegen sich die Umsatzumverteilungseffekte in Backnang auf einem gerin-
gen bis moderaten Niveau. Im weiteren Untersuchungsraum werden nur die Wettbe-
werber in den nordlich gelegenen Kommunen Oppenweiler und Sulzbach a. d. Murr von
dem Vorhaben tangiert. Gegeniiber den dort ansassigen Markten errechnen sich mit
jeweils max. 1 % nur dulRerst geringe wettbewerbliche Effekte.

Durch die zu erwartenden Umsatzverluste sind Auswirkungen auf das stddtebauliche
Geflige und Funktionsfahigkeit von zentraler Versorgungsbereich auszuschlieRen. Die
dargestellten Umsatzumverteilungseffekte werden in keinem Fall in groRerem Umfang
zulasten stddtebaulich integrierter Versorgungslagen in Backnang gehen. Auch die ver-
brauchernahe Versorgung wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Sie wird viel-
mehr gestarkt und zukunftsfahig aufgestellt. In den Kommunen aufRerhalb der Stadt
Backnang ist die verbrauchernahe Versorgung bzw. die Funktionsfahigkeit der zentraler
Versorgungsbereiche durch das Vorhaben am Standort Sulzbacher Stralle 164 — 166 in
Backnang auch nicht gefahrdet.
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y 4 Die durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte im Nichtlebensmit-
telbereich werden ebenfalls nicht zu einer Schwachung des zentralen Versorgungsbe-
reichs oder einer Schadigung der Nahversorgung fiihren. Stadtebauliche Auswirkungen
i. S. des Beeintrachtigungsverbotes sind auszuschlielen, da sich die Umsatzumvertei-
lungen auf zahlreiche Sortimentsgruppen und unterschiedliche Betriebe verteilen wer-
den und somit in einer Gesamtbetrachtung nur sehr geringe Ausmafe annehmen wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzuhalten, dass sowohl im Einzugsgebiet (Zonen | —ll1)
als auch im Gbrigen Stadtgebiet von Backnang sowie in den Nachbarkommunen die verbrau-
chernahe Versorgung durch das Vorhaben nicht gefdhrdet ist. Des Weiteren sind schadliche
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereichen des stadtebau-
lichen Gefliges in Backnang sowie im Umland auszuschiefsen.

Das Beeintrachtigungsverbot wird damit nicht verletzt.
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VI. Agglomerationsregelung

Der Regionalplan Stuttgart®® legt in Bezug auf Agglomerationen von Einzelhandelbetrieben als
wesentliche Kriterien fest:

2.4.3.2.8 (Z) Rdumliche Konzentration von Einzelhandelsbetrieben (Agglomeration)

(1) Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben sind in den Ortskernen aller Ge-
meinden zuldssig. Wird ein Bauleitplan aufgestellt oder gedndert, dessen Gel-
tungsbereich den Ortskern ganz oder teilweise erfasst, so darf die hiernach zu-
léssige Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben keine schddlichen, lberért-
lichen Wirkungen entfalten, insbesondere auf die zentralértlichen Siedlungs-
und Versorgungskerne, die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung anderer
Gemeinden oder deren Ortskerne. Ansonsten gelten fiir Agglomerationen von
Einzelhandelsbetrieben die Plansédtze 2.4.3.2.2 (Z) bis 2.4.3.2.6 (Z) entspre-
chend.

(2) Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben entsteht, wenn rdumlich nahe
beieinander liegend mehrere Einzelhandelsbetriebe errichtet werden, zu einem
bestehenden Einzelhandelsbetrieb ein oder mehrere neue Einzelhandelsbe-
triebe hinzu treten oder bestehende Einzelhandelsbetriebe erweitert oder um-
genutzt werden, so dass die Summe der Verkaufsfldchen der rdumlich nahe
beieinander liegenden Einzelhandelsbetriebe gréfer als 800 m? ist. Rdumlich
nahe beieinander liegen Einzelhandelsbetriebe, wenn die Luftlinie zwischen
den Gebdudezugdngen nicht ldnger als 150 m ist.

Im Fall des an der Sulzbacher StrafRe in Backnang geplanten tegut-Markt ist die Agglomerati-
onsregelung zu beachten. In einem Umkreis von max. 150 m sind mit einem Kik Textilfach-
markt, einem Lidl Lebensmitteldiscounter sowie einem Deichmann Schuhfachmarkt drei wei-
tere Einzelhandelsbetriebe ansdssig. Bei dem Lidl-Markt handelt es sich ebenfalls um einen
Anbieter aus dem nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich, sodass zumindest mit die-
sem Betrieb Austauschbeziehungen zu erwarten und von einem raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang auszugehen ist. Die Betriebe Kik und Deichmann fiihren Uberwiegend zentren-
relevante Waren, die nicht der Grundversorgung dienen (Kik: Textil- und Haushaltswaren;
Deichmann: Schuhe), sodass hier die Austauschbeziehungen deutlich geringer sein werden.
Der geplante tegut-Markt bildet mit den benachbarten Einzelhandelsbetrieben eine Einzel-
handelsagglomeration i. S. des Plansatzes 2.4.3.2.8 des Regionalplans Region Stuttgart. Vor
diesem Hintergrund sind das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Kongruenzge-
bot und das Beeintrachtigungsverbot fir die Agglomeration insgesamt zu prifen:

Das Konzentrationsgebot wird auch bei Betrachtung der Einzelhandelsagglomeration insge-
samt eingehalten.

Im Stiden und Stidwesten grenzt eine Wohnbebauung an die Einzelhandelsnutzungen an. Uber
FuBwege kénnen die Betriebe ohne Probleme erreicht werden. Auch die Erreichbarkeit mit
dem OPNV ist durch zwei Bushaltestellen siidlich des Projektstandortes gewahrleistet. Unter
Zugrundelegung dieser Aspekte kann die Einzelhandelsagglomeration als stadtebaulich inte-
griert betrachtet werden. Das Integrationsgebot wird somit erfllt.

Mit Bezug auf das Kongruenzgebot ist darauf hinzuweisen, dass ein moglicherweise erhdhter
Anteil an Kundenzufihreffekten bereits bei der Umsatzprognose des geplanten tegut-Marktes
bertcksichtigt wurde. Insgesamt ist festzustellen, dass dem Lidl-Markt aktuell eine Gberwie-

24 vgl. Regionalplan Stuttgart (2009), Kapitel 2.4.3.2.8 (2).

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




GMA

AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ANSIEDLUNG EINES LEBENSMITTELMARKTES IN BACKNANG, SULZBACHER STRASSE

gend lokale Versorgungsfunktion zukommt. Der am Standort geplante tegut-Markt wird eben-
falls eine Uberwiegend lokale Versorgungsfunktion austiben. Bei einer gemeinsamen Betrach-
tung liegen die Umsatzzuflisse von auRerhalb der Stadt Backnang bei ca. 11 %. Das Kongru-
enzgebot wird damit eingehalten.

Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das geplante Vorhaben nicht verletzt. Die Ansiedlung
eines tegut-Marktes an der Sulzbacher Stral3e in Backnang wird nicht zu schadlichen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf die Nahversorgungsfunkton von Backnang
sowie in den Kommunen im Untersuchungsraum fihren. Dies trifft auch zu, wenn die Verbun-
deffekte mit den benachbarten Einzelhandelsnutzungen (v. a. Lidl, aber auch Kik und Deich-
mann) mitberUcksichtigt werden.
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VII. Zusammenfassung

Grundlagen

N

Ansiedlung eines tegut Lebensmittelvollsortimenters mit ca. 1.400
m?2 VK

Standort im nérdlichen Kernstadtgebiet von Backnang an der Sulzba-
cher Stralle 164 — 166

Planvorhaben /
Planstandort

N

Rechtsrahmen Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Makrostandort: Stadt Backnang mit ca. 38.180 Einwohnern
zentraldrtliche Funktion: Mittelzentrum

Siedlungsstruktur: Backnang (Kernstadt) und finf Stadtteile (Heinin-
gen, Maubach, Steinbach, Strimpfelbach und Waldrems)
Einzelhandelsstrukturen: Betriebe aus dem kurz-, mittel- und z. T.
langfristigen Bedarfsbereich im zentralen Versorgungsbereich. Wei-
tere grofRflachige Anbieter befinden sich in den im Norden und Su-
den gelegenen Gewerbegebieten sowie in Waldrems. Keine ausge-
pragten Nahversorgungsstrukturen in Backnang vorhanden.

Standortrahmenbedingungen

N O NNN N

# DasEinzugsgebiet erstreckt sich in der Zone | auf das nordliche Stadt-

Einzugsgebiet und Kaufkraftpo- ) ) e
gebiet von Backnang. Die Zone Il umfasst den nérdlich der Kernstadt

tenzial gelegenen Stadtteil Strimpfelbach. Das Ostliche Stadtgebiet bildet
die Zone Ill.
# Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 15.650 Einwohner
J Kaufkraftpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelsektor im Einzugs-
gebiet: ca. 46,8 Mio. €
Umsatzerwartung # Gesamtumsatzleistung des geplanten tegut Lebensmittelsollsorti-
menters mit ca. 1.400 m?2 VK: ca. 6,7 Mio. €, davon ca. 6,0 Mio. € im
Lebensmittelbereich und ca. 0,7 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich
Umsatzumverteilungseffekte J Einzugsgebiet (Gewerbegebiete nordliches Backnang) 7-8 %
J (briges Stadtgebiet Backnang 2 bis max. 4 %
# Oppenweiler, Sulzbach a. d. Murr 1%
# Sonstige Kommunen im Umland n.n.
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Raumordnerische Bewertungskriterien

Bei dem zur Ansiedlung geplanten tegut-Markt handelt es sich eindeutig um einen
Betrieb der Grundversorgung. Im nordlichen Stadtgebiet von Backnang sind sowohl
in quantitativer Hinsicht (unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung) als
auch in qualitativer Hinsicht (einseitige Ausrichtung auf das Lebensmitteldiscountseg-
ment) Defizite in der Versorgungsstruktur festzustellen. Mit der Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters am Projektstandort kénnte die Grundversorgung in die-
sem Teilbereich der Kernstadt deutlich verbessert werden.

Konzentrationsgebot

Aus dem Vorhaben resultieren keine schadlichen Wirkungen auf die zentralortlichen
Siedlungs- und Versorgungskerne und die verbrauchernahe Versorgung in Backnang
und in den Kommunen im Umland.

Das Konzentrationsgebot wird am Standort Backnang erfllt.

Der Projektstandort des zur Ansiedlung geplanten Lebensmittelvollsortimenters be-
findet sich in raumlicher Nahe zu zwei groReren Wohngebieten. Durch vorhandene
Fulwege und FuRgangeriberwege kann der Projektstandort von den in beiden
Wohngebieten lebenden Menschen problemlos zu Full oder mit dem Rad erreicht
werden. Zudem befinden sich in fuRlaufiger Distanz zwei OPNV-Haltestellen. Insge-
samt leben im fuBlaufigen Einzugsbereich des Projektstandortes (700 Meter Radius)
ca. 3.480 Menschen.

Durch die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters kann die wohnortnahe Ver-
sorgung im nordlichen Kernstadtgebiet von Backnang deutlich verbessert werden.
Bisher sind in rdumlicher Ndhe zu den beiden grélReren Wohngebieten nur zwei Le-
bensmitteldiscounter vorhanden. Das SB-Warenhaus (Kaufland) ist von den meisten
Wohnquartieren fuRlaufig nicht erreichbar. Mit der Ansiedelung des bislang noch
nicht vorhandenen Betriebstyps ,Lebensmittelvollsortimenter”, kann die Nahversor-
gungssituation im nordlichen Kernstadtgebiet von Backnang in qualitativer Hinsicht
deutlich verbessert werden.

Integrationsgebot

Der Projektstandort ist als stddtebaulich integriert einzustufen.

Das Kongruenzgebot wird durch das Vorhaben eindeutig eingehalten. Das Einzugs-
gebiet des geplanten tegut Lebensmittelvollsortimenter erstreckt sich nur auf Teilbe-
reiche der Stadt Backnang. Insgesamt stammen ca. 89 % des durch das Vorhaben
generierten Umsatzes aus Backnang selbst stammt. Ca. 11 % flieRen als Streuumsatze
von auferhalb des Einzugsgebiets an den Standort zu. Der im Einzelhandelserlass ge-
nannte Schwellenwert von ca. 30 % wird damit nicht erreicht.

Kongruenzgebot

Die Umsatzumverteilungsquote erreicht einen Wert von 7-8 % gegenliber Anbietern
im nordlichen Teil Backnangs. Hier sind Uberwiegend dezentrale Standorte (v. a. Kauf-
land) betroffen. Im Ubrigen Stadtgebiet von Backnang liegen die Quoten bei Werten
von max. 4 % deutlich niedriger. AuRerhalb des Einzugsgebietes sind in untergeord-
neter Form die Lebensmittelmarkte in Oppenweiler und Sulzbach a. d. Murr von dem
Vorhaben betroffen.

Beeintrachtigungsverbot

Die Umsatzumverteilungsquoten liegen damit unter dem 10 % Schwellenwert, ab
dem wettbewerbliche Effekte in stadtebauliche Wirkungen (z. B. Leerstandsbildung)
umschlagen kénnen. BetriebsschlieRungen in der direkten Folge des Vorhabens sind
daher nicht zu erwarten. Auswirkungen auf das stadtebauliche Gefiige und Funkti-
onsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches in Backnang sowie im weiteren Un-
tersuchungsraum koénnen damit sicher ausgeschlossen werden. Auch die verbrau-
chernahe Versorgung wird durch die geplante Ansiedelung eines tegut-Marktes we-
der in Backnang noch in den Umlandkommunen beeintrachtigt. Insofern sind sowohl
in Backnang als auch im weiteren Umland schadliche Auswirkungen im Sinne des Be-
eintrachtigungsverbotes auszuschliefRen.

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten.
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Der geplante tegut-Markt bildet mit den benachbarten Einzelhandelsnutzungen (Lidl,
Kik, Deichmann) eine Agglomeration. i. S. des Plansatzes 2.3.2.8 des Regionalverban-
des Region Stuttgart. Im Rahmen der Marktanteilbetrachtung und den Berechnun-
gen zur Umsatzumverteilung wurden die aus dem Standortverbund moglicherweise
resultierenden Kundenzufiihrungseffekte bertcksichtigt.

Das Konzentrationsgebot, das Integrationsgebot, das Kongruenzgebot und das Be-
eintrachtigungsverbot werden auch bei einer Gesamtbetrachtung der Agglomera-
tion eingehalten.
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