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Erlauterungsbericht

Veranlassung

- Die steigende Zahl an Pflegebedirftigen und die Vorgaben der
Landesheimbauverordnung mit Einzelzimmerpflicht erfordern weitere
Fldchen fir Pflegezimmer.

- Zur Steigerung der Aftraktivitét der Arbeitspldtze am Staigacker sollen
Personalwohnungen hergestellt werden.

- Im Zuge der erforderlichen baulichen MaBnahme mdchte die
Bauherrschaft den Zugang zum Geldnde sichtbarer machen und das
insbesondere durch das lange Okonomiegebdude abgeschottete
Geldnde gegenuber der KieshofstraBe &ffnen.

Es soll eine Zielplanung erstellt werden die «alle Punkte auch
Bebauungsmdglichkeiten in der Zukunft berUcksichtigt.
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Bauliches Konzept

1. Anbau an bestehenden Hauptbau

Um die Anzahl der Pflegezimmer zu erhéhen wird der vorhandene Hauptbau
durch einen Anbau ergdnzt. Der geplante viergeschossige Erweiterungsbau mit
seiner klar gegliederten Gebdudestruktur ergdnzt das bestehende historische
Hauptgebdude und fugt sich maBvoll in den baulichen Kontext ein. Die Kubatur
orientiert sich an der bestehenden Bauflucht und bildet eine bauliche
Erweiterung des Hauptgebdudes.

Die ErschlieBung des Anbaus erfolgt Uber das Hauptgebdude. Im 1. bis 3.
Obergeschoss verbindet ein transparenter Verbindungsgang in Form einer
Glasfuge den historischen Bestand mit dem Neubau. Diese Glasfuge erméglicht
eine barrierefreie innere ErschlieBung und bildet gleichzeitig einen
architektonisch klaren Ubergang zwischen historischer Substanz und Erweiterung.
Mit seiner zurlGckhaltenden, modernen Fassadengestaltung stellt der Neubau
einen eigenstndigen Baukdrper dar, der gleichzeitig respektvoll auf das
historische Hauptgebdude reagiert. Die Materialwahl und die Proportionen der
Offnungen nehmen bewusst Bezug auf die bestehende Architektur, ohne diese
zU imitieren.

Der Erweiterungsbau dient der funktionalen Erweiterung der Pflegeeinrichtung. In
den drei Obergeschossen befinden sich jeweils vier barrierefreie bzw.
rollstuhlgerechte Pflegezimmer mit zugehdriger Nasszelle.

Im Erdgeschoss befinden sich neben einem Technik- und Hausmeisterraum
insgesamt fUnf Uberdachte Stellplatze.

Ein zweiter, auBenliegender Rettungsweg wird durch eine Fluchttreppe aus einer
verzinkten Stahlkonstruktion gewdhrleistet. Die Fluchttreppe ist mit einem
feinmaschigen Gewebesystem Uberspannt, das nicht nur funkfional ist, sondermn
auch einen architektonischen Akzent setzt und die Treppenanlage in die
Gesamtgestaltung des Anbaus integriert.

Besonderer Wert wird auf eine energieeffiziente und nachhaltige Bauweise
gelegt. Der Erweiterungsbau erflllt die Anforderungen eines KfW-Effizienzhauses
55 und wird nach den aktuellen Standards for Wé&rmeschutz, LOftung und
Energieversorgung geplant.
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2. Umbavu und Sanierung Hauptbau

Die im bestehenden Hauptbau befindlichen Doppelpflegezimmer sollen kinftig
als Einzelzimmer genutzt werden. Um den Entfall der Pflegepléize zu
kompensieren werden neben dem Anbau die Geschosse umstrukturiert,
Nebenraumfl&chen und Wohnbereiche optimiert:

Im EG werden im Mittelbau die bisherigen Therapierdume zur Cafeteria
umgebaut. Wohnbereich, Beschdaffigungsraum und Ruheraum werden durch
drei Pflegezimmer ersetzt. Die Beschdaftigungstherapie soll im UG stattfinden an
Stelle der bisherigen Cafeteria.

Im 1.0G werden durch Neuordnung der NebenrGume zwei neue Pflegezimmer
gewonnen, im Mitteloau entstehen entsprechend dem 1.0G drei weitere
Pflegezimmer.

Im 2. und 3. OG entstehen durch Neuordnung der Nebenrdume und
Wohnbereiche jeweils 2 neue Pflegezimmer.

Im bisher ungenutzten DG werden Umkleiderdume und Sanitdrbereiche fir
Mitarbeiter hergestellt.
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3. Neubau Personalwohngebadude

Der geplante Neubau an der Kieshofstrasse besteht aus einem 2- und einem 3-
geschossigen Gebdudeteil. Die Baukdrper sind einfache, gegeneinander
verschobene Quader welche durch einen offenen Laubengang verbunden
sind. Dadurch ergibt sich eine zum Park durchldssige Gebdudefuge die
gleichzeitig der ErschlieBung des Gebdudes dient. Die Gebdudegeometrie
erweitert durch das Abricken von der KieshofstraBe einerseits den Zugang zum
Grundstick, zum anderen reagiert sie sensibel auf den vorhandenen
Baubestand.

Die Kubatur fUgt sich gut in den vorhandenen Gebd&udebestand des Staigacker
ein und kann in die Zukunft gedacht enflang der KieshofstraBe durch weitere
Baukodrper ergdnzt werden.

Der Neubau ist nicht unterkellert, die Grundrisse sind funkfional und ohne
Balkone so dass kostengUnstiges Wohnen moglich wird. Gleichzeitig wird durch
eine Dachterrasse  und den Laubengang als Kommunikationszone
gemeinschaftliches Wohnen geférdert. Bodentiefe Fenster schaffen Bezug zum
parkartigen AuBenbereich.

Insgesamt sind 11 Wohnungen geplant: 4 Dreizmmmer-Wohnungen, 2
Zweizimmer-Wohnungen, zusatzlich ein Technikraum und Abstellrdume. Die
Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei.

Die Fassaden sind klar strukfuriert. Bis auf das verputzte Erdgeschoss des
dreigeschossigen Gebdudeteils und den Laubengang sind die Fassaden
holzverkleidet.

KFzZ-Stellplatze werden auf den ausreichend vorhandenen Stellpldtzen auf der
anderen StraBenseite nachgewiesen. Offene Fahrradstellpdtze befinden sich
direkt vor dem Gebdude; Uberdachte Stellplatze auf der gegenuberliegenden
StraBenseite in Kombination mit einem MUllraum.

Beheizt wird Uber eine Warmepumpe. Zur Stromerzeugung wird auf dem Dach
des 3-geschossigen Gebdudeteils eine Solaranlage installiert.
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Freiraum und ErschlieBung

Die besondere Lage des Staigacker mit seiner Einbindung in die Landschaft und
dem hochwertigen Baumbestand wurde bei der Planung berUcksichtigt. Der
hochwertige Baumbestand bleibt durch die Platzierung des Neubaus
weitgehend erhalten.

Der Besucher gelangt Uber die KieshofstraBe in den Staigacker. Unmittelbar vor
dem ,Taubenhofle" befindet sich die Bushaltestelle, Stellplatze befinden sich auf
der gegenuberliegenden StraBenseite.

Durch das von der StraBe abgerickte PWG bildet sich ein Platz welcher den
Besucher auf die Liegenschaft aufmerksam macht, ihn empféngt. Die Wege auf
dem Grundstick sind dabei lediglich fUr Anlieferverkehr und Rettungsdienst
offen. Der Besucher wird in die Parkdhnliche Freianlage des Staigacker
hineingefUhrt mit Blickbezug auf das denkmalgeschitzte Hauptgebdude.

Es ist beabsichtigt, die neu geplanten B&dume vor dem PWG entlang der
KieshofstraBe als SGulenhainbuchen (Carpinus betulus “fastigiata®™) auszufGhren.
Eingefasste Beete mit Staudenpflanzung sollen den 6ffentlichen vom privaten
Bereich abgrenzen.

stadtebaulicher Rahmenplan

In mehreren Workshops mit Bauherrschaft — Stiftung Altenheime Backnang und
Wildberg, Architekten — dorner und partner, nagold und Freianlagenplaner -
SETUP, Leonberg - wurde gemeinsam mit der Stadt Backnang der Bestand
aufgenommen, Bebauungsvarianten unfersucht und ein Konzept fUr das
Gesamtareal entwickelt, welches auch kinftiges Bauen berUcksichtigt und Platz
fUr Gestaltung in der Zukunft |&sst.

Das Ergebnis ist die nachfolgend dargestellte Planung.

dorner + partner. freie architekten. nagold
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Zukunft Staigacker

HANDLUNGSNOTWENDIGKEITEN
IDEEN UND VORHABEN

BERICHT BEIM
STADTENTWICKLUNGSAUSSCHUSS
DER STADT BACKNANG

AM 2529058

Unsere historische
Stiftungsgeschichte

Kénigin Olga von Wirttemberg griundete
1864 die heutige ,,Stiffung Altenheime
Backnang und Wildberg" mit dem ersten
wHaus der Barmherzigkeit* in Wildberg als
reines Altenheim.

Unsere Stiftung ist somit eine der dltesten
Stifftungen in Wirttemberg.

Dieser Zufluchtsstatte fUr alte, arme und
erwerbsunfdhige Menschen jener Zeit
folgte schon bald ein weiteres Haus in
Esslingen am Neckar im Jahr 1873.

— 1864 —

Unsere historische Stiftungsgeschichte

» Die Lebensbedingungen waren jedoch schwierig, weshalb
die Stiftung 1902 das Hofgut Staigacker in Backnang, ein
- Gasthof mit ein paar , kérglichen* Bauernhéfen, erwarb.
S e
Am 18.07.1904 konnte : :
Stiftung Altenheime d‘ofs]f%rosell{we”rin
sichtbare Hauptge-
Backnang b&ude bezogen
und Wildberg werden. Der urspring-
liche Name ,,Hauser
der Barmherzigkeit*
wurde nunmehr
durch ,,Altersheime
Backnang und
Wildberg" ersefzt.

— 1864 —

Die Stiftung heute (.

» Die Stiftung Altenheime Backnang und Wildberg ist an den beiden
Standorten Backnang und Wildberg im Schwarzwald tétig.

» Die Stiftung ist eine diakonische Einrichtung. Sie ist selbstlos t&tig und
verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.

» Aufgabe der Stifftung ist der Betrieb von Pflegeeinrichtungen mit
insgesamt rund 490 Platzen, etwas mehr als 290 davon in Backnang.

» Die Stiftung hat insgesamt knapp 800 Mitarbeiter. Rund 450 davon sind

in den Backnanger Einrichtungen beschdaftigt. Jahrlich werden in
Backnang rund 15 Auszubildende angestellt.

» Der Verwaltungssitz der Stiffung ist in Backnang.
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Angebote der Stiftung an ihren
regionalen Standorten

& Diefrich
Stalgacker Johcmsi:s" Brenz Haus meg'ﬂ:, B,'.',?,wm Bon
Seit 1904 Shtpa o oS " Seit 2019
Stationdre Pflege Il B RS I SEilNEDHIED " f,{g:';;"ﬁ’e iz . Stationdre Pflege 30 PI.
146 Pldize BiGie : for Demenzerkrankte
" . Wohn- und Pflege- 2. Kurzzeitpflege -

Kurzzeitpflege heim for jongere an 2. Kurzzeitpflege . Stationdre Pflege 12 PI.
Tagespflege 10 NSET T fur Junge Pflege
Platze seit 2006 M o . Tagespflege fur

enschen Demenz 12 Pigize

Evangelische Pflegeschule - Seit 1986 ‘Mobiler Kochtopf
«  Ausbildung zur Pflegefachperson (Generalistik) «  Essen auf Radern fur das

*  Ausbildungsdauer3 Jahre Einrichtungen in Wildberg und Umgebung ¢+ Stadtgebiet Backnang

Alten- wlc(l’ . gestif Pflegestift Ebhausen Pflegestift Neubulach
Wicherg 1. Stationére Pflege 42 . Stationdre Pflege 42 1. Stationdre Pilege 42
Stationdre Pflg. 70 Pl. e e Pldtze Diakoniestation Wildberg

Kurzeitpflege

1.

2.

3. Tagespfiege 10 PI. 2. Kurzeitpflege . Kurzzeitpflege 2. Kurzeitpflege
4. Essen auf Radem

5.
6.

Wascherei
Ambulanter Dienst

"Stillstand ist RUckschrift* —
Arbeitskreis Zukunft Staigacker

» Ein Arbeitskreis hat sich in mehreren Sitzungen intensiv speziell mit dem aktuellen
Stand des Pflegeheimes Staigacker beschaftigt.

Der AK sieht den Staigacker als attraktiven Standort mit unterschiedlichen
Angeboten sowohl fUr die Bewohnerinnen und Bewohner, fir die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter sowie fir das kommunale bzw. &ffentliche Umfeld.

Der demografische Wandel (Babyboom-Jahrgange) wird kinftig erhebliche
Auswirkungen haben. Zukunftig gilt es, zum einen den héheren Bedarf an
Pflegekraften zu decken, um die zu erwartende hohere Zahl an PflegebedUrftigen
zu versorgen, und zum anderen den Ersatz des ausscheidenden Pflegepersonals
sicherzustellen.

Hinzu kommen die Vorgaben der Landesheimbauverordnung mit der EinfOhrung der
Einzelzimmerpflicht und weiterer Vorgaben, auf die es zu reagieren gilt.

Sk
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Rechtsrahmen
Landesheimbauverordnung

100% Einzelzimmer > Zuldssig bei Bestandsgebduden:

WohngruppengroRe max. 15

BewohnEl Tandem-Nasszellen
WohngruppSiit S Tandem-Dienstzimmer
Stockwerke

Tandem-Wohnbereichskiichen
Lichte Breite der Einzelzimmer mind.

3,20m EinrichtungsgroRe hat

Bestandsschutz
Je Wohngruppe ein eigener

Aufenthaltsraum Im Rems-Murr-Kreis werden
Wohngruppen mit bis zu 20

Max. 100 Bewohner je Einrichtung Bewohnern genehmigt

LHBVO fUr Umsetzung Staigacker

» LHBVO, Notwendigkeit Abbau der Doppelzimmer von 1446 Pldatze auf 116

Platze gesamt
A: 21 Platze (in Einzelziimmern bereits vorhanden)

21 Platze (in Einzelzimmern bereits vorhanden)

34 Platze > 26 Platze
35 Platze > 24 Platze
» E: 35 Platze > 24 Platze

» Folge: 30 Pflegepldtze weniger
» bei gleicher Infrastruktur, Ubermé&Big viel Gemeinschaftsfléchen

» Ca. 12 Stellen fUr Pflegekrafte weniger

g
und Wildberg

Umsetzung:

Ubergangsfrist
endet
Im
August 2027

Verringerung
der Kapazitat
auf 116

Bei
gleichbleiben-
den Gemein-
kosten

Abbau von 12
Planstellen

Wirtschaftliche
Folgen
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Zukunft Staigacker - Zielepaket 1 Zukunft Staigacker - Zielepaket 3

Erstellung eines neuen B =
Anbaves als etagen- Anbindung des Offnung der Staigacker-
. m— bezogener Ersatz bzw. Staigacker an Anlage zur StraBe hin durch
Gewinnung von zusatzlichen Ausgleich fiir den Wegfall deniafientichen attraktiven Ersatz des
Bewohnerzimmern im von Bewohnerzimmern Nahverkehr Okonomiegeb&udes
Haupthaus durch Umwidmung
und Umbau von vorhandenen Anstreben einer

Raumlichkeiten maglichst hohen Idee: Ausbau der

medizinischen
Auslastung zur Versorgung, z.B. Idee: Gestaltung

Steigerung der Arztpraxis, MVZ, Physio i und Pflege des
< ‘ Wirtschaftlichkeit ° behalten Y SRR Staigacker-Parks,

Reaktion auf - - der .B. Rolistuhiwege,
die Vorgaben Pflege als Attrakfivitat Sfreichelzoo,g

der LHBVO zentraler Ausbau der des Boule, Usw.

5 Stiftungs- Tagespflege als Antwort Staigacker-
zweck auf die steigende * Schrittweise Vorgehen notwendig, geldndes

Schaffung von
Mitarbeiterwoh-
nungen auf dem A e

Sigleglgﬁl;:r- Rahmenbedin-
Intensivierung gungen fUr die
Mitarbeiter- Mitarbeiterschaft
gewinnung und —
Bindung

Personal-

Hohe Qualitat der felafe[e[=5 Bessere Anbindung
Pflegeschule als ment als des Staigacker an
Daueraufgabe und als zentrale das OPNV-Netz
Ausbilder von Zukunfts- o
Pflegenachwuchs aufgabe
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Bestandsplan
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Hauptgebdude Sanierung und Anbau / Neubau Personalwohnungen
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Modellfoto
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Ausstattung

Backnang Staigacker | Alten- und Pflegeheim

Die Einfassung der Pflanzbeete ist
flachenbUndig aus Cortenstahl geplant.

Pflasterbeldge in gréBeren Formaten bilden
den neuen einheitlichen Boden der
schwellenlos nach DIN 18040-1 in das Geldnde
des Staigacker hineinfUhrt.
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