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Lage des Plangebiets
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Ausgangslage

- Volksbank eG erwarb 2020 das Grundstück samt bestehender Gaststätte

- Murrtal Werte GmbH wurde beauftragt für Entwicklung eines funktionierenden 
Konzepts

- Gespräche Pachtinteressenten stellt sich heraus Gaststätte zu klein

- Erweiterung Gastraum

- Zusatzangebot durch McArena für verschiedene sportliche Aktivitäten

- Betrieben durch Pächter

- Kein rechtsgültiger Bebauungsplan für Umsetzung vorhanden

- Aufstellung neuer Bebauungsplan
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Städtebauliches Konzept
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McArena

Kleine Variante,
Abmessungen 15 x 30 m



9Stadtplanungsamt

Ansicht Süd-West
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Ansicht Süd-Ost
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Ansicht Nord-West
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Städtebauliches Konzept

- Anbau im Westen an bestehendes Gebäude

- Erweiterung mit ca. 98 qm

- Flachdachanbau mit PV-Anlage

- Nord-West zusätzliche Außenterrasse

- Neue Stellplätze durch Baumpflanzungen gegliedert

- McArena Firsthöhe von ca. 6,60m mit flach geneigten Dach

- Freilufthalle zu den Seiten geöffnet

- Grünordnungsplan für die Einbindung in den Landschaftsraum

- Grünstruktur soll möglichst erhalten werden
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Baumbestand
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Städtebauliches Konzept
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Städtebauliches Konzept

Lärmschutzuntersuchung 

• ohne bauliche Schallschutzmaßnahmen
• Spielbetrieb der McArena von 7:00 bis 22:00 Uhr
• Musikwiedergabe max. 2 h/Tag
• Zusatzmaßnahme: halbhohe Schließung von 2 Seiten mit schwerer Folie < 1.5 dB

• mit baulichen Schallschutzmaßnahmen wie Lärmschutzwand/Teilschließung der 
Fassade
• Spielbetrieb der McArena von 7:00 bis 24:00 Uhr
• Musikwiedergabe von 7:00 bis 22:00 Uhr möglich

Verkehrsgutachten 

• Kreuzungspunkt im Bestand Qualitätsstufe QSV D  ausreichende Leistungsfähigkeit 
(„Schulnote 4“)
• Verkehrsmengenzunahme um 2 %
• aber auf Grundlage des jetzigen Zustandes (Betrieb geschlossen)
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Weiteres Vorgehen

- Aufstellungsbeschluss

- Vorgezogene Öffentlichkeitsbeteiligung

- Öffentliche Informationsveranstaltung

- Ausarbeitung Bebauungsplan

- Offenlage Bebauungsplan

- Satzungsbeschluss
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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