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1. Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund veranderter Anspriiche an Gewerbegrundstiicke und aktueller Anfragen von Gewer-
betreibenden hat sich gezeigt, dass eine ungebrochene Nachfrage nach Gewerbegrundstii-
cken vor allem auch fiir kleine und mittlere Betriebe besteht. Hinzu kommen Erweiterungs-
absichten einiger Betriebe im bereits bestehenden Gewerbegebiet Miihlacker in Waldrems.
Im Zuge des Ausbaus der BundesstraRe 14 zwischen Waldrems und Backnang-Nord wird das
Gebiet zudem kiinftig noch besser an das iibergeordnete Strallennetz angeschlossen,
wodurch sich die Eignung des Standorts fiir eine Gewerbeflachenentwicklung weiter verbes-
sert. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Backnang eine Erweiterung des Gewer-
begebiets in Richtung Norden.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von insgesamt rund 9,87 Hektar und ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG)
Backnang teilweise bereits als zwei getrennte, geplante Gewerbebauflachen nach § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB dargestellt. Dazwischen liegen im aktuellen FNP noch Flachen fiir Ausgleichs-
maldnahmen nach § 5 Abs. 2a BauGB. Diese waren im Zuge des Ausbaus der B14 vom Regie-
rungsprasidium Stuttgart (RPS) fiir Ersatzmallnahmen vorgesehen. In Absprache mit dem Re-
gierungsprasidium Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Stadt Backnang werden
die Ausgleichsmallnahmen aullerhalb des Gebiets in einer gleichen Wertigkeit hinsichtlich
der Okopunkte ersetzt.

Dadurch erdffnet sich fiir die Gewerbeflachenentwicklung die Mdglichkeit einer zusammen-
hangenden stadtebaulichen und landschaftlichen Konzeption. Dadurch kann das zukiinftige
Gewerbegebiet deutlich effizienter erschlossen werden und es ergeben sich flexiblere Zu-
schnitte fiir mogliche Baugrundstiicke. Die mogliche gewerbliche Bauflache erhoht sich von
derzeit rund 7,99 ha leicht auf rund 8,17 ha. Der verdnderte Flachenzuschnitt macht ein
FNP-Anderungsverfahren erforderlich. Dieses wird im Parallelverfahren mit der erforderlichen
Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefiihrt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich folgende Flichenbilanz:

Rechtskriftiger FNP FNP nach 62. Anderung Fliche (ha)
Gewerbe (geplant) Landwirtschaft 1,27
Gewerbe (geplant) Regenriickhaltebecken (geplant) | 0,43
Gewerbe (geplant) Verkehrsflache 0,02
Landwirtschaft Gewerbe (geplant) 0,19
Ausgleichsflache Gewerbe (geplant) 1,70

Ungenauigkeiten in der bisherigen Flachenbilanz hatten sich aus dem Zusammenwirken der
verschiedenen Abgrenzungen des planfestgestellten Umgriffs fiir den Ausbau der B14, der
geplanten Abgrenzung des Bebauungsplans und der im FNP dargestellten Flachen sowie de-
ren Ubertragung vom Koordinatensystem GauR-Kriiger in UTM sowie einer aktualisierten
Vermessung ergeben.
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2. Ubergeordnete Planungen

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet im
mittleren Bereich wegen seiner Einstufung in die Stufe II der Flurbilanz als Vorbehaltsgebiet
(VBG) fiir die Landwirtschaft dargestellt (Plansatz 3.2.2). Dem Ziel des Erhalts dieser land-
wirtschaftlich besonders geeigneten Bodenflachen ist im weiteren Verfahren bei der Abwa-
gung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der westliche und 0Ostliche Teil des Plangebiets ist im Regionalplan als landwirtschaftliche
bzw. sonstige Flache ohne verbindliche regionalplanerische Festlegungen dargestellt. Die Aus-
weisung des Regionalplans folgt dem Flachenzuschnitt des rechtskraftigen FNP der vWG Back-
nang. Die Neuordnung des Flachenzuschnitts ist im weiteren Verfahren bei Bedarf mit dem
Verband Region Stuttgart abzustimmen.

3. Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Die im bereits bestehenden Gewerbegebiet verlaufenden StralRen sollen in der Erweiterungs-
flache weitergefiihrt werden und damit die einzelnen Grundstiicke in Form zweier Ringe er-
schlieRen. Die bestehende GemeindeverbindungsstralRe zwischen dem Bestandsgebiet und
Maubach (Isar- bzw. Bregenzer StralRe) bildet dabei die zentrale Achse im Plangebiet. Sie
bleibt in ihrer Trassenlage unverdndert erhalten, wird jedoch innerhalb der geplanten Erwei-
terung entsprechend den Anforderungen an eine GewerbegebietserschlieBungsstralde ausge-
baut. Neben dem motorisierten Individualverkehr (Pkw und Lkw) werden hier auch weiterhin
die Buslinie 361 sowie der Radverkehr gefiihrt.

Im Zuge der vom Rems-Murr-Kreis beauftragten Machbarkeitsstudie fiir eine Radschnellver-
bindung (RSV) zwischen Backnang und Waiblingen ist zwischen Maubach und Waldrems ein
Trassenkorridor als Vorzugsvariante festgelegt worden, der dem Verlauf der Gemeindeverbin-
dungsstrale folgt. Die Anforderungen der RSV werden aktuell weiter konkretisiert und sind
im weiteren Verfahren mit den stadtebaulichen und erschlieRungstechnischen Anforderun-
gen und Zielsetzungen abzustimmen.

Im Siidosten des Anderungsbereichs grenzt unmittelbar die im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Mihlacker” (Planbereich 10.13/7) festgesetzte Wendeanlage der als Sackgasse enden-
den LechstralRe an. Diese Anlage ist bisher nicht baulich umgesetzt, durch die Flurstiicks-
grenzen aber vorbereitet. In Verbindung mit dem Ausbau der B14 besteht hinsichtlich der
Lage und Dimensionierung dieser Wendeanlage wegen eines dort vorgesehenen Fluchttrep-
penhauses fiir den Tunnel Waldrems Anpassungsbedarf. Die LechstraRe ist fiir die verkehrli-
che ErschlieRung des Erweiterungsbereichs nicht erforderlich und deshalb nicht Gegenstand
der FNP-Anderung.

Die stadtebauliche Konzeption fiir den Bebauungsplan basiert auf der Vorgabe, die entlang
der Gemeindeverbindungsstralle bestehende Baumreihe so weit wie moglich zu erhalten, da
sie neben ihrem 6kologischen und klimatischen Wert auch ein zentrales gestalterisches Ele-
ment im geplanten Gebiet bilden kann.
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Die Gebietserweiterung reicht im Norden bis knapp vor den Hochpunkt der Kuppenlage zwi-
schen Maubach und dem Bestandsgebiet. Dies ergibt sich einerseits aus der dort verlaufen-
den Freileitung, von der ein dreillig Meter breiter Bauabstandskorridor freizuhalten ist. An-
dererseits kann so der nordliche Rand des kiinftigen Gewerbegebiets in Verbindung mit ei-
nem in der stadtebaulichen Konzeption fiir den Bebauungsplan vorgesehenen breiten Griin-
streifen in die landschaftliche Situation eingebettet werden. So ist es mdglich, das Gebiet
gegeniiber der offenen Landschaft einzugriinen. Der Griinstreifen kann zudem eine Funktion
als Ausgleichsflache tibernehmen.

Im Zuge der laufenden Neuaufstellung des Landschaftsplans wird der Ausweisung von Sied-
lungszasuren eine hohe Bedeutung zukommen. Dies gilt auch fiir den Bereich zwischen dem
Nordrand der geplanten Gewerbefldche und dem Siidrand der Wohnbebauung von Maubach.
Damit soll einerseits die landschaftsraumliche Ablesbarkeit der unterschiedlichen Siedlungs-
flachen erhalten und andererseits der wohnungsnahe Zugang zu Freiraumen sichergestellt
werden. Diese Flachen sind somit dauerhaft fiir die landwirtschaftliche Produktion gesichert.

Die durch die Neukonzeption des Gewerbegebietes wegfallende geplante Ausgleichsflache
fiir den Ausbau der B14 wird in Absprache mit dem Regierungsprasidium iiber einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag mit der Stadt Backnang aulRerhalb des Gebiets in einer gleichen
Wertigkeit hinsichtlich der Okopunkte ersetzt.

Fiir die Riickhaltung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers und die Pufferung des
Abflusses im Hinblick auf die Starkregenvorsorge ist im Siiden der geplanten Erweiterungs-
flache an der IsarstraRe ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, das der Entwdsserung des
gesamten Gebiets dient.

4. Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens im Umweltbericht dokumentiert. Die bezogen auf die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung relevanten Aussagen werden im Umweltbericht zum vorliegenden Ver-
fahren dargestellt. Dies erfolgt zum Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB.

5. Bauleitplanung

Parallel zur vorbereiteten Bauleitplanung (FNP) wird nach & 8 Abs. 3 BauGB ein Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir wird fiir April 2025 angestrebt.
In diesem Rahmen werden auch die gesetzlich geforderten Anbauabstande zur B14 sowohl
bezogen auf die heutige, dann zur KreisstraRe umgestufte Trasse als auch die Ausbautrasse
eingehalten. Die Stadt Backnang steht hierbei in standiger Abstimmung mit dem Baureferat
des Regierungsprasidiums Stuttgart sowie dem StraRenbauamt des Rems-Murr-Kreises.

Backnang, 23.08.2024/19.03.2025
Stadtplanungsamt



