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BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,RICHARD-WAGNER-STRASSE, SCHONTALER STRASSE“
Neufestsetzung im Bereich ,Schontaler Stral3e Flst. Nr. 1385 (teilweise), Flst. Nr. 1421, 1422, 1423,

1428, 1429, 1430, 1433, 1435, Limpurgweg Flst. Nr. 1424”
Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan
~Richard-Wagner-StralRe, Schontaler Stralle”, Planbereich 02.09/1 aufgehoben.

Planbereich 02.09/3
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1.1

1.2

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

Die gemal & 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemal’ § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemald § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Nebenanlagen welche
dem Baugebiet zur Versorgung von Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig. Ebenso sind Nebenanlagen wie Holz-
decks, Podeste, Stiitzmauern sowie Wasserspiele ausnahmsweise zuldssig.

Pergolen sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Flache im Bereich der bestehenden Linde
(Pflanzbindung) zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Grundflichenzahl
Die GRZ wird als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 %, beziiglich der
versiegelten Flachen, gilt fiir den gesamten Geltungsbereich.

Fine weitere Uberschreitung der GRZ ist nur fiir die Errichtung von Tiefgaragen zulissig,
sofern diese vollstandig erdiiberdeckt sind. Eine GRZ von 0,8 darf dadurch jedoch nicht {iber-
schritten werden.
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2.2

2.3

3.1

Geschossflachenzahl )
Aus stadtebaulichen Griinden wird eine Uberschreitung des nach § 17 BauNVO definierten
Orientierungswertes fiir die Geschossflachenzahl (1,2) bis zu einer GFZ von 1,6 zugelassen.

GemaR & 21a Abs. 4 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 3 BauGB, §8§ 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH), Oberkante FertigfuBboden, wird entsprechend dem
Planeinschrieb in Metern iiber Normalnull (. NN) festgesetzt. Abweichungen von der fest-
gesetzten EFH sind bis zu 0,3 m zuldssig, sofern die ordnungsgemalie Entwasserung sicher-
gestellt ist. Die EFH darf von der in der Planzeichnung dargestellten Lage um maximal 0,5 m
abweichen.

Die maximale Firsthohe (FH) wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in Me-
tern tiber Normalnull (ii. NN) festgesetzt

Die max. Traufhdhe (TH), gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt Hausgrund/Dachau-
Renflache, wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in Metern {iber Normal-
null (ii. NN) festgesetzt.

Die innenliegenden Traufen (Kehlen) sowie die Firste der Gebdude diirfen von der in der
Planzeichnung dargestellten Lage um maximal 0,5 m abweichen.

Die maximale Gebaudehohe (GH) wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in
Metern iiber Normalnull (ii. NN) festgesetzt. Sie wird als oberster Gebdaudeabschluss (Ober-
kante Attika, Oberkante Briistung) definiert.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe sowie Firsthdhe ist nur fiir die Errichtung
von Solaranlagen sowie ausnahmsweise fiir technische Anlagen sowie Treppenhauser zulds-

sig.
Bauweise, itberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.
o = offene Bauweise
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3.2

3.3

3.4

5.1

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Die Baugrenze darf ausnahmsweise mit Terrassen und Balkonen um 2,0 m Tiefe auf 50 % der
Gebdudelange iiberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2ai.V.m. 874 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Zwischen den in der Planzeichnung dargestellten Gebdude A und Gebdude B kdnnen sich die
jeweiligen Abstandsflachen iiberschneiden. Ein Mindestabstand von 2,5 m ist jedoch zwin-
gend einzuhalten.

Flachen fiir Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die notwendigen Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen, die erdiiberdeckt sind, sowie in den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Oberirdische Garagen sind unzuldssig. Die begriinten
und erdiiberdeckten Bereiche der Tiefgaragen sind im Mittel mit einer Erdiiberdeckung von
mindestens 0,5 m auszufiihren.

Verkehrsflachen
& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich dar-
gestellt.

Ein- und Ausfahrtsbereiche
Grundstiickszu- und -abfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiir die Bebauung im Quartier sind spezielle Anforderungen an die Luftschallddmmung zu
erfiillen. Wohn- und Biironutzung ist nur dann zuldssig, wenn die AuRenbauteile unter Be-
rlicksichtigung des zugehorigen Larmpegelbereichs (siehe Larmschutzuntersuchung des In-
genieurbiiros SoundPLAN vom 03.02.2022) die Anforderungen an die Luftschalldammung
entsprechend der DIN 4109 erfiillen.
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9.1

In den gekennzeichneten Fassadenbereichen (Bebauung an der Schontaler Stral3e; Fassaden
mit einem maRgeblichen AulRenlarmpegel La von 60 dB und mehr) sind Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 nur dann zuldssig, wenn die AulRenbauteile unter Beriicksichtigung des zu-
gehorigen malgeblichen AuRenldarmpegels die Anforderungen an die Luftschallddmmung
entsprechend der DIN 4109, Januar 2017 oder Januar 2018 erfiillen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder Ausrichtung des Gebdudes die tat-
sachliche Larmbelastung geringer ist und daher geringere oder keine Anforderungen an einen
passiven Larmschutz bestehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Richtwerte ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser (Retentionszisternen) vorzusehen.

Pro 100 m2 angeschlossene abflusswirksame Grundstiicksflache ist ein Riickhaltevolumen von
2,0 m3 und ein Drosselabfluss von 0,15 /s pro 100 m2 abflusswirksame Grundstiicksflache
umzusetzen. Fiir die Riickhaltung ist ein Mindestvolumen von 2 m3 erforderlich. Es muss
sichergestellt sein, dass das Riickhaltevolumen iiber eine Drosseleinrichtung dauerhaft ent-
leert wird, damit dies beim nachsten Regenereignis wieder fiir die Riickhaltung vollstandig
zur Verfligung steht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Gehrecht (Gr) erfolgt zugunsten der Allgemeinheit.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebote fiir Einzelbaume

Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer oder klima-
angepasster Laubbaumhochstamm oder ein Obstbaumhochstamm der heimischen Streuobst-
sorten anzupflanzen. Die Standorte der Einzelbdume kénnen um bis zu 6,0 m von den in der
Planzeichnung festgelegten Standorten abweichen.

Der unterhalb des Baumes liegende Substrataufbau muss mindestens 1,0 m betragen. Es
besteht die Moglichkeit den entsprechenden Substrataufbau durch das Aufkanten der Baum-
beete/Baumscheiben zu erreichen.



Bebauungsplan ,Richard-Wagner-StraRe, Schontaler StraRe”, Planbereich 02.09/3 6
Textliche Festsetzungen, Stand 11.04.2022

9.2

1.2

1.3

1.4

2.2

Dachbegriinung

Flachdacher sowie geneigte Dacher sind zu begriinen. Der Substrataufbau des Griindaches
muss mindestens 6 cm betragen. Alternativ konnen anstelle Dachbegriinung auch Solar- und/
oder Photovoltaik-Anlagen installiert werden. Bei Dachterrassen kann sowohl auf die Dach-
begriinung als auch auf die Installation von Solar- oder Photovoltaik-Anlagen verzichtet
werden.

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume
Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich
zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen zuldssig.

Dachgauben sind nicht zulassig.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder dhnlich behandelt
sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Die Verwendung von gldnzenden, stark farbigen und reflektierenden Materialien ist fiir die
Fassadengestaltung unzuldssig. Die Fassaden- und Farbgestaltung ist im Baugenehmigungs-
verfahren mit der Stadt Backnang abzustimmen.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z. B. Wege, Terrassen und Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten heimischen oder klima-
gerechten Strauchern zuldssig. In die Hecken kdnnen Draht- oder Holzzdune eingezogen
werden. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Stellplatznachweis
Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO folgender Stell-
platzschliissel festgesetzt:

Wohnungen iiber 100 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Wohnungen 80 bis 100 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze

Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig. Sie konnen in die Fassade integriert oder als freistehende
bauliche Anlage errichtet werden. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

An Gebaudefassaden diirfen sie 2/3 der Fassadenbreite bzw. max. 7,5 m Lange nicht iiber-
schreiten. Die SchriftgroRe darf max. 0,5 m betragen. Einzelbuchstaben am Wortanfang diir-
fen 1 m Hohe nicht iiberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sowie Werbeanlagen als Kastenkorper sind unzuldssig.

Antennenanlagen
Pro Gebaude ist maximal eine Antennenanlage zulassig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR & 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hin-
gewiesen. Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unver-
ziiglich der Stadt Backnang oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
(Stadt Backnang) oder das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumaRBnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen” vom
01.06.2016.
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Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftshereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewasserschutz mit-
zuteilen.

2 Grundwasserschutz

Mallnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Aus-
fiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so
sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Un-
tere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumal3-
nahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behordlichen Zustimmung. Das Ein-
legen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten
ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im
Grundwasser" ist zu beachten.

3 Beseitigung Niederschlagswasser
Entsprechend § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4 Artenschutz
Fiir den Geltungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durch das Biiro
Scheckeler (20.04.2015) durchgefiihrt. Ebenso wurde vom Biiro roosplan eine naturschutz-
fachliche Stellungnahme (25.11.2021) erstellt. Auf die Darstellungen wird verwiesen.

5 Immissionsschutz
Vom Ingenieurbiiro SoundPLAN wurde ein Larmschutzgutachten (03.02.2022) erstellt. Auf
die Darstellung wird verwiesen.

6 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 11.04.2022
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann
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Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses am
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB

Offentliche Auslegung vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am durch den Gemeinderat

§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Backnang,

gez. Setzer
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser ~ Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt



