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DAS PRODUKTIVE QUARTIER BACKNANG-WEST

Ubergeordnete Ziele

Das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung in
Backnang-West ist ein nutzungsgemischtes Quartier
urbaner Dichte. Anknlipfend an bestehende
Strukturen der ehemals industriellen Nutzung

soll ein Teil der Bestandsgebaude erhalten und
umgenutzt, sowie im Sinne der produktiven Stadt
mit innovativen Typologien fur Arbeiten und Wohnen
erganzt werden. Derzeit versiegelte Flachen sollen
im Zuge der Quartiersentwicklung zu qualitatsvollen
privaten und offentlichen Freiraumen transformiert
werden. Insbesondere entlang der Murr sollen
dabei hochwertige offentliche Grin- und Frei-

und Wegeflachen entstehen. Diese lbernehmen
zusatzlich die Funktion des Hochwasserschutzes fur
das Quartier, bieten vielfaltige Aufenthaltsorte im
offentlichen Raum schaffen und werten das Quartier
Backnang-West durch neue Wegebeziehungen

mit den bestehenden Nachbarschaften und der
Innenstadt Backnangs auf.
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Leitlinien der Entwicklung

Ein Quartier fur alle(s)

In den drei Teilquartieren sollen Neubauten in Form
produktiver Hofe entstehen, die Raumangebote

fur unterschiedliche Nutzungen und Wohnformen
enthalten und damit eine funktionale wie soziale
Mischung im Quartier begtnstigen. Grof3formatige
Sockelvolumen erganzen nach aul3en stadtebauliche
Raumkanten und formulieren nach innen intime
Raumfolgen aus Hofen, Nischen und Gassen.
Hochpunkte an stadtebaulich markanten Situationen
schaffen neue Orientierungspunkte. Eine hohe
Erdgeschosszone (4 - 5,50 m) bietet ausreichend
Raum fur Nutzungen, die das Quartier beleben

(wie urbane Produktion, (kreativ-)gewerbliche
Nutzungen, soziale und kulturelle Nutzungen,
Einzelhandel und Gastronomie). Die Aufbauten auf
den Sockelvolumen schaffen durch die Ablesbarkeit
individueller ,Hauser” eine dem Kontext
angemessene Kleinteiligkeit und ermoglichen die

TELE
INTERNET Blls!
CAFE

Entwicklung einer hohen typologischen Varianz

flr unterschiedliche Wohnformen. Einzelne
Bestandsbauten sollen erhalten und transformiert
werden, um eine architektonische Uberlagerung von
industriellem Erbe und produktiver Zukunft als neue
Quartiersidentitat zu schaffen.

Griin-Blaues Quartier

Um die Murr als identitatsstiftenden, verbindenden
Freiraum zu entwickeln dem Fluss und seinen Ufern
mehr Raum gegeben und die Nutz- und Erlebbarkeit
im Quartier gesteigert. Den Auftakt ins Quartier
von der Wasserseite aus bildet die Murrpromenade,
ausgehend von der Etzwiesenstral3e. Die Murr wird
hier sichtbar gemacht, neue Aufenthaltsqualitat
entlang des Ufers geschaffen. Der hier startende
durchgangige Uferweg entlang der Murr verbindet
die abwechslungsreichen Freiraume im Quartier.

Die ParkAue ist das Herzstlick dieses verbindenden
Freiraums, durch Gberschwemmungsfahige Bereiche



ist das Ufer in standiger Veranderung und bietet
Raum flr Hochwasser.

In den Teilquartieren werden heute

grof3tenteils versiegelte Flachen als robuste
klimaaktive Freiraume gestaltet, die eine hohe
Aufenthaltsqualitat vorweisen und einen Beitrag
in lokalen Stoffstromkreislaufen leisten sollen
(z.B. Regenwassermanagement und Mikroklima).
Alle Dachflachen sollen intensiv oder extensiv
begriint und anteilig fir die Energiegewinnung
durch Photovoltaik genutzt werden. Insbesondere
die Dachflachen der Sockelvolumen eignen sich
als gemeinschaftlich nutzbare Freiraume fir die
Wohnnutzungen der Obergeschosse.

15-minuten Quartier

Alle Alltagsfunktionen sollen innerhalb von 15
Gehminuten im Quartier erreichbar sein. Die
Verknlipfung mit Altstadt, Bahnhof und den
angrenzenden Wohnquartieren wird durch
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kontinuierliche Rad- und FuBBwegeverbindungen
und eine neue Bricke in Verlangerung der
Schlachthofstral3e verbessert. In jedem Teilquartier
entsteht eine mehrgeschossige Sammelgarage, die
den ruhenden Verkehr bliindelt und einen Grol3teil

des Individualverkehrs aus dem Quartier heraushalt.

Ein Multistreifen entlang der Stral3enraume nimmt
Funktionen wie Fahrradparken, Ladezonen unad
Entwasserungsflachen auf. Der Umweltverbund
wird priorisiert, um zusammen mit erganzenden
Mobilitatsangeboten wie Car-Sharing, eMobilitats-
Ladeinfrastrukturen, sowie einer umfangreichen
Fahrradinfrastruktur, die Vorraussetzungen fir ein
nachhaltig mobiles und autoarmes Quartier zu
schaffen.
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Gestaltungsplan
Gesamtquartier

Plandarstellung ohne
Malstab, ausgerichtet
nach Norden
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TEILQUARTIER CITYCAMPUS

Das zuklinftige Quartier Backnang-West entsteht

auf einer Flache von ca. 17,1 ha und umfasst

ca. 140.000 gm Geschossflache fir rund 1.300
Einwohner (ca. 650 Wohneinheiten) und 1.500
Beschaftigte. Das Quartier besteht aus drei
eigenstandigen Teilquartieren mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten und Charakteren. Das
Bindeglied zwischen den Teilquartieren stellt die
Entwicklung des Hochwasserschutzes und der
offentlichen Freiraume entlang des Murrufers auf der
gesamten Lange des Quartiers dar, insbesondere der
ParkAue als urban gestalteter Freiraum im nordlichen
Bereich, sowie der griin-blauen Insel als naturnah
gestalteter Freiraum am Wasser im sudlichen Bereich
des Quartiers.

CityCampus

Das Teilquartier CityCampus entsteht um die
westliche Wilhelmstral3e, zwischen Murr und
Schontaler StralBe, sowie Friedrichstral3e und
Miuhlstral3e.

Sidlich der Wilhelmstral3e entstehen zwei Baufelder
mit Bezug zur Murr fir Wohnnutzungen in den
Obergeschossen und einer gemischt genutzten
Erdgeschosszone (z.B. Gastronomie an der
Murrpromenade, Kleingewerbe, Dienstleistungen
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und Einzelhandel zur Wilhelmstral3e). Teil

der Entwicklung an der Murr ist zudem die
Bestandstransformation der Eberhardstral3e 29
(Hodum).

Nordlich der Wilhelmstral3e entstehen drei Baufelder
mit unterschiedlichem Nutzungsschwerpunkt.

Auf dem o6stlichen Baufeld soll unter Ausnutzung

der nach Norden hin ansteigenden Topographie

ein mehrgeschossiger MobilityHub entstehen,
welcher einen Grof3teil der Stellplatzbedarfe aus
dem Quartier abdeckt. Die Parknutzung dient als
Sockelbauwerk fir einen Aufbau aus Wohnnutzungen
und ggf. Gewerbe, darunter ein Wohnhochhaus mit
12 Wohngeschossen (insgesamt 15 Geschosse inkl.
Parksockel). Das westliche Baufeld an der Muhlstral3e
soll grof3tenteils dem Wohnen dienen, mit Ausnahme
einer gewerblichen Sockelzone zur Wilhelmstral3e
hin. Dem mittleren Baufeld kommt eine Schlusselrolle
fir das Quartier zu. Wahrend sich nach Norden

das Prinzip des in den Hang eingeschobenen
Parksockels mit Wohnaufbauten zur Schontaler
Strale hin fortsetzt, soll das zentrale Hof-Ensemble
durch die Integration einzelner Bestandsgebaude
des ehemaligen Kalble-Areals einen

eigenstandigen, pragenden Charakter erhalten. Das
Bestandsgebaude Wilhelmstral3e 42, mit seinem
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offenen Erdgeschoss eignet sich besonders fir
offentlichkeitsbezogene Nutzungen und nimmt im
Hof-Ensemble eine bespielende und aktivierende
Rolle ein. Zusammen mit dem Technikforum und
den Bestandsgebauden an der nordlichen Hotkante
entsteht hier eine Bestandsdiagonale, pragender
und erhaltenswerter Gebaude. Fiur Neubauten

um den Hof sollen innovative Gebaudekonzepte
verfolgt werden, die eine vertikale Mischnutzung aus
Wohnen und Arbeiten innerhalb eines Gebaudes
verfolgen. Dieses nebeneinander soll auch im
Freiraum, dem gemeinsamen Hof, sichtbar werden.
Nicht zuletzt bildet die stidliche Bebauungskante
des Baufeldes zusammen mit der Eingangsfassade
des Technikforums die raumliche Fassung fur die
platzartige Aufweitung der Wilhelmstral3e als
Quartiersmitte.

Die Erdgeschosszone beiderseits der Wilhelmstral3e
eignen fur eine kleinteilige, urbane Mischung

aus gewerblichen und sozialen Nutzungen sowie
Einzelhandel. Eine belebte Erdgeschosszone in der
Wilhelmstral3e und an der Murrpromenade sind
essentielle Bestandteile des Quartierscharaters des
Teilquartiers CityCampus.



Gestaltungsplan NTERNET
CityCampus ! e

Plandarstellung ohne
Malstab, ausgerichtet
nach Norden
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Visualisierung
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TEILQUARTIER STADTWERK

Zur stadtebaulichen Neuordnung des Teilquartiers
StadtWerk zahlt in erster Linie die Fortsetzung der
Schlachthofstral3e nach Westen mit einer neuen
Bricke Uber die Murr, um die Anbindung des
Teilquartiers WohnFabrik und der nordlich daran
anschlieBenden Quartiere am Hang zu verbessern.
Um das Teilquartier wird ein offentlicher (Pflege-)
wege entlang des Murrufers, sowie eine verbindende
Bricke zur Anbindung an die Murrpromenade
vorgesehen.

Auf den Flachen nordlich der Schlachthofstral3e
sollen die Flachenbedarfe der Stadtwerke Backnang
reorganisiert und verdichtet werden, sowie ein
neuer Standort flr einen Nahversorger entstehen.
Neben zwingend zu erhaltenden Bestandsgebauden
und Freihalteflachen fur Leitungstrassen sollen die
SwBk im Zuge der Entwicklung einen Neubau fur
die Verwaltung, sowie neue Flachen fir Werkstatten
und den Fuhrpark erhalten. Der Nahversorger

ist von der Schlachthofstral3e zuganglich, ein
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Neubau zur Etzwiesenstral3e hin bildet hier den
baulichen Abschluss des Teilquartiers. Hier kann z.B.
Gastronomie, Einzelhandel stattfinden. Das Baufeld
fir den Nahversorger eignet sich potenziell auch
fir eine Verdichtung mit einer Uberbauung des
Nahversorgers mit Gewerblichen Nutzungen oder
auch bestimmte Wohnformen.

Durch eine funktionale Verdichtung entlang der
Schlachthofstral3e entsteht die Moglichkeit fir

ein neues Baufeld am westlichen Abschluss zur
Murr. Fur das Baufeld ist die Errichtung einer
mehrgeschossigen Sammelparkgarage und mehrerer
Blro- oder Produktionsgebaudes vorgesehen.
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Gestaltungsplan NTERNET
StadtWerk CAFE

______

Plandarstellung ohne
Malstab, ausgerichtet
nach Norden
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Darstellung ohne Mal3stab Schlachthofstral3e
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TEILQUARTIER WOHNFABRIK

Das Teilquartier WohnFabrik umfasst die Flachen
entlang der Fabrikstral3e ab dem Bereich sidlich der
neuen Murrblcke, sowie das derzeit hauptsachlich
gewerblich genutzte Areal stidlich der Unteren Au,
welches bis an das Murrufer heranreicht.

Entlang der Fabrikstral3e entstehen drei

schmale Baufelder fir eine Wohnnutzung

in den Obergeschossen und einer flexiblen
Erdgeschosszone fir Kleingewerbe,
Dienstleistungen, soziale Nutzungen und
kleinteiligen Einzelhandel. Auch Sonderwohnformen
mit Gemeinschaftsflachen in den Erdgeschossen sind
hier vorstellbar, die Nahe zur Murr ist hier eine hohe
Qualitat.

Die Flachen des Gewerbehofes wird weitestgehend
bestandsorientiert entwickelt. Das T-formige
Hauptgebaude und die Bestandsgebaude sudlich
und Ostlich davon sollen erhalten, saniert und
teilweise aufgestockt werden. Sie behalten

ihren Schwerpunkt in Produktion, Lager und
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gewerblichen Nutzungen und werden durch

neue Flachen fur kreative, soziale, kulturelle oder
Bildungseinrichtungen erganzt.

Die Fabrikstraf3e wird aufgeweitet und mit
beidseitigen Multistreifen fir neue Mobilitatsformen,
Entwasserung und stattenspendenden
Baumpflanzungen erganzt. Die Einfahrt zum
Gewerbehof wird klarer gestaltet, die Umfahrung auf
dem Hof auch mit grof3en Fahrzeigen ermoglicht.
Durch eine Neuordnung der Flachen wird Raum fur
Entsiegelung und Baumpflanzungen geschaffen.

Fur das Gebaude Fabrikstral3e 45 wird eine
innovative Nutzungsmischung verfolgt, die der
besonderen Lage am Murrufer, der Griin-Blauen
Insel und dem Quartierseingang gerecht wird. Der
Wettbewerbsentwurf des Bliros FAR sieht hier einen
offenen Charakter mit einem starken Freiraumbezug
und intensiven Dacher vor.

Nordlich und westlich des Hauptgebaudes des
Gewerbehof entstehen durch den sukzessiven
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Abriss von bestehenden eingeschossigen Hallen
drei Baufelder fur eine nutzungsgemischte
Bebauungsstruktur. Unter Ausnutzung der
bestehenden Topografie kann ein Parksockel

die gesamten Stellplatzbedarfe der Wohnfabrik
aufnehmen. Auf dem Parksockel soll eine kleinteilige
Wohnbebauung in Form von drei Hofen entstehen,
die niveaugleich von der Unteren Au erschliel3bar
sind. Nach Sudden hin schirmt eine gewerbliche
Nutzungsschicht die Wohnbebauung vom
Gewerbehof ab und gibt diesem eine neue raumliche
Fassung. Die ErschlieBung der gewerblichen
Einheiten erfolgt Gber den Gewerbehof. Der
westliche Hof bildet zugleich den baulichen
Abschluss des Quartiers Backnang-West.
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Gestaltungsplan wicener JRI8
WohnFabrik .

Plandarstellung ohne
Malstab, ausgerichtet
nach Norden
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Darstellung ohne Mal3stab

Schnitt E-E

Schnitt F-F
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Visualisierung
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FREIRAUME IM QUARTIER
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Visualisierung
ParkAue



Freiraumstruktur &

Spielflachen PRODUKTIVES QUARTIER
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Funktionsplan 1:2.500
Freiraumstruktur
Spiel- und Bewegungsflachen

Legende

Murrpromenade
Quartiersplatz
Werkhof
Multi-Stral3e

Quartiersachsen/Verbindungen

Grine Verbinder

Hofe und Dacher

Murraue

Spiel- und Sportflachen

. | Erganzendes dezentrales
° Spiel- und Bewegungsflachen

Potenzial flir private Spielflachen

TELE
INTERNET TH
CAFE

Stadtebaulicher Entwurf Backnang-West | Februar 2024 | | 28



Baumkonzept
PRODUKTIVES QUARTIER

BACKNANG-WEST
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Funktionsplan 1:2.500
Baumstandorte

Legende

Baume erster Ordnung
® .
z.B. Castanea sativa

Baume zweiter Ordnung
z.B. Quercus robur, Juglans regia

Baume Murrpromenade

Kleinkronige Strallenbaume
z.B. Acer campestre
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Entwasserung
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PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
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Funktionsplan 1:2.500
Dezentrales Regenwasser-
management

Legende

Intensives Grindach mit
Potenzial fur Flachenretention

Extensives Griindach mit
Potenzial fur Flachenretention

Potenzialflachen fir Verdunstung
& Versickerung

Multistreifen, straBenbegleitend

Unterbaute Flachen
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Dachflachen

PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

74

4 2
/) SIS
4 / S/
S 77/ )/
g5 L4 sy
S S
777
/7
o5,
S
/S
4 77 S/
S/ y
//////////////////////////////// [ /////
vy ry. vy,
SIS
L 7/
77/

N

S 7
SIS
//////////////////
SIS g
S8
IS,
IS SLLS,

N\

Funktionsplan 1:2.500
Nutzung
Dachflachen

Legende

'y
g5
4

Yy, >,
IS IS LS

Nutzbare, intensive Grindacher

TS
77 Y S
SIS vy Y
7///7 /7 ///
'’y
S8 S S s S S
gr s '/ / 7/,
7777 77 /// 7/ 1 R i
S/ /// s A /7 Grindach/Retentionsdac
LS g
S/ ///////// )7/
SIS S S Y 7/
L4 LA /////4// oSS
/ 7’/
TS 77/,
oSS
LSS . .
oI5
SIS
SIS
g
I -— oy
1 Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

Parzellierung

Murr

TELE
INTERNET TH
CAFE

NS

W\
Stadtebaulicher Entwurf Backnang-West | Februar 2024



STUFENKONZEPT &
NUTZUNGSMISCHUNG




REALISIERUNGSABSCHNITTE

Stufe 1 - bis ca. 2030

Im ersten Realisierungsschritt liegt der Fokus

der Entwicklung im Bereich der Freianlagen

mit dem Hochwasserschutz entlang der Murr

und der ParkAue. Die Realisierung ist eine
Grundvoraussetzung fur einen Grol3teil der
baulichen Entwicklungen im Quartier Backnang-
West ist. Ausnahmen bilden Umsetzungsmal3nahmen
im Bestand, wie im Bereich der Gebaude
WilhelmstralBe 42 und ggf. Eberhardstral3e 29
(Hodum) im Teilquartier CityCampus, sowie

der Fabrikstral3e 45 und ggf. 84 (Kesselhaus)

im Teilquartier WohnFabrik, fir die zeitnah -
idealerweise bis zum Ausstellungsjahr der IBA 2027

- bauliche Umsetzungen anvisiert werden sollen.
Darlber hinaus sollen bis zum Ende der ersten
Entwicklungsstufe Schlisselprojekte umgesetzt
werden, welche einen Beitrag zur Reorganisation der
bestehenden Stellplatzbedarfe im Quartier leisten
konnen, um aktuell noch als Parkplatze genutzte
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Entwicklungsflachen fir die folgenden Stufen der
Quartiersentwicklung verfliigbar zu machen. Hierzu
zahlen der MobilityHub mit dartber liegende
Wohnbebauung an der Friedrichstral3e im Teilquartier
CityCampus, sowie eine Sammelparkgarage

im Teilquartier StadtWerk fiir derzeit noch im

Bereich der ParkAue angeordnete Stellplatze.

Diese muss zwingend im Zusammenspiel mit einer
Flachenrochade und einer urban verdichteten
Neukonzeption der Flachen der Stadtwerke
entwickelt werden. Auch der Bau einer Neuen Briicke
Uber die Murr in Verlangerung der Schlachthofstral3e
ist ein Ziel fir die erste Entwicklungsstufe.

Stufe 2 - ca. 2030 bis 2035

Im Anschluss an die Realisierung der
Hochwasserschutzmal3nahmen liegt der Fokus

der baulichen Entwicklung wahrend der zweiten
Entwicklungsstufe auf den Flachen entlang der Murr
mit der Ausformulierung einer gemischt genutzten
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Erdgeschosszone, sowie der Schaffung von neuem
Wohnraum. Hierzu gehoren die Baufelder an

der Murrpromenade sudlich der Wilhelmstral3e

im Teilquartier CityCampus, sowie die Baufelder
entlang der Fabrikstral3e. Der nordliche Gebaudeteil
der Fabrikstral3e 43 kann dabei zunachst erhalten
und beidseitig mit Neubauten erganzt werden.
Zudem soll im Teilquartier WohnFabrik an Unteren
Au ein erster Realisierungsbaustein am Hang
entstehen, sowie ein Teilabriss bestehender

Hallen, um die Nutzbarkeit des Gewerbehofes zu
verbessern und die Flachen fir die anschlieBenden
Entwicklungsstufen vorzubereiten. Im Teilquartier
StadtWerk soll mittelfristig die Bebauung der Flachen
sudlich der Schlachthofstral3e erfolgen, um einen
gefassten Stral3enraum zu erzeugen.

Stufe 3 - ca. 2035 bis 2040
In der dritten Entwicklungsstufe erfolgt die weitere
bauliche Entwicklung abschnittsweise jeweils
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von Ost nach West in Form von verkehrs- und Stufe 4 - ab ca. 2040
gewerbelarmabschirmenden Hofstrukturen. Dies Die verbleibenden Flachen an der Muhlstral3e
betrifft das zentrale Baufeld mit Quartiersplatz im im Teilquartier CityCampus, sowie der
Teilquartier CityCampus an der Wilhelmstral3e, sowie westlichen Unteren Au und im Bereich der

den zweiten Hof an der Unteren Au im Teilquartier Fabrikstraf3e im Teilquartier WohnFabrik konnen
WohnFabrik. je nach Vorstellungen der Eigentlimer*innen

Im Zuge dieser Entwicklungsstufe soll in beiden direkt im Anschluss an die vorangegangenen
Teilquartieren eine intensive Auseinandersetzung Baufeldentwicklungen anschlie3en oder mit

mit dem Bestand erfolgen. Wahrend im CityCampus  einer langfristigeren Entwicklungsperspektive
die Integrierbarkeit einzelner Bestandsgebaude als Flachenreserven vorgehalten ung ggf.

und deren Transformation fiir neue Nutzungen temporar genutzt werden (z.B. als teilentsiegelte

geprift werden soll, kann im Teilquartier WohnFabrik  Stellplatzanlagen/kulturelle Nutzungen).
die Transformation des Hauptgebaudes und des

umliegenden Gewerbehofes erfolgen. In beiden

Entwicklungsbereichen spielt neben dem Umgang

mit dem Bestand die Ausfiihrung einer produktiven

Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten und

die entsprechende Gestaltung der o6ffentlichen und

privaten Quartiersraume eine wesentliche Rolle.
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Stufenkonzept INTERNET

CAFE
Sthe 1 Phasierung
2025-30 Stufe 1: bis 2030
CityCampus

Sanierung W42
Neubau MobHub
Transformation
Hodum

WohnFabrik
Transformation
Alte Fabrik und
Kesselhaus

StadtWerk
Neubau Bricke
Schlachthofstral3e
Neubau SwBk
Neubau Aldi
Neubau Parkhaus

ParkAue inkl.

Legende
Hochwasser- 9
Wohnen Gastronomie Hallen, z.B. Ausstellung, Lager, Parken nutzbare Grinflaichen
SChUtz . Kulturelle (Zwischen-)Nutzung
Urbangs Erdgeschos.s: Biro, Co-Working und Produktives Gewerbe und Zwischennutzung Parken Hochwasserschutz
z.B. Kleingewerbe, Dienst- Bildungseinrichtungen Kreativwirtschaft
leistung und Einzelhandel (z.B. Ateliers/Studios)
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Stufenkonzept

Stufe 2
2030-35

CityCampus
1. Bauabschnitt
(Murrpromenade)

WohnFabrik
1. Bauabschnitt

(Fabrikstr. und Un-
tere Au inkl. Sam-
melgarage)

StadtWerk
Neubau Tesat

Phasierung
Stufe 2: 2030 - 35

Legende

Wohnen

Urbanes Erdgeschoss:

Stadtebaulicher Entwurf Backnang-West | Februar 2024

z.B. Kleingewerbe, Dienst-
leistung und Einzelhandel

Gastronomie

Hallen, z.B. Ausstellung, Lager,
Kulturelle (Zwischen-)Nutzung

Biro, Co-Working und Produktives Gewerbe und
Bildungseinrichtungen Kreativwirtschaft

(z.B. Ateliers/Studios)

TELE
s INTERNET Blls
AN CAFE

Parken E nutzbare Griinflaichen
Zwischennutzung Parken —— Hochwasserschutz

36



Stufenkonzept g T W @O TS Ok s O e | - N W\ TELE

Stufe 3 Phasierung ]‘ — )N - = \\
2035-40 Stufe 3: 2035 - 40 g & o . OEF T
CityCampus

2. Bauabschnitt
(zw. Wilhelmstr.

und Schontaler
Str.)

WohnFabrik
2. Bauabschnitt
(Transformation

T-Gebaude)

Legende

Wohnen Gastronomie Hallen, zB. Ausstellung, Lager, Parken E nutzbare Griinflichen
Kulturelle (Zwischen-)Nutzung

Urbanes Erdgeschoss: Biro, Co-Working und Produktives Gewerbe und
z.B. Kleingewerbe, Dienst- Bildungseinrichtungen Kreativwirtschaft
leistung und Einzelhandel (z.B. Ateliers/Studios)
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Zwischennutzung Parken —— Hochwasserschutz



Stufenkonzept o O g T VO TN I e © o | - N W\ TELE

Stufe 4 Phasierung ]‘ ) N \\
ab 2040 Stufe 4:ab 2040
CityCampus

3. Bauabschnitt
(Muhlstral3e)

WohnFabrik

3. Bauabschnitt
(Erganzungen Un-
teren Au und Fab-
rikstr.)

Legende

Wohnen Gastronomie Hallen, zB. Ausstellung, Lager, Parken E nutzbare Griinflichen
Kulturelle (Zwischen-)Nutzung

Urbanes Erdgeschoss: Biro, Co-Working und Produktives Gewerbe und
z.B. Kleingewerbe, Dienst- Bildungseinrichtungen Kreativwirtschaft
leistung und Einzelhandel (z.B. Ateliers/Studios)
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VORAUSSETZUNGEN FUR DIE UMSETZUNG DER (STADTE-)BAULICHEN ENTWICKLUNG

Hochwasserschutz

Die Herstellung des Hochwasserschutzes entlang der
Murr ist eine Voraussetzung fir die weitere (bauliche)
Entwicklung, da das zukinftige Quartier Backnang-
West heute anteilig im Uberschwemmungsgebiet
liegt. Neben dem stadtebaulichen Rahmenplan
wurde TREIBHAUS Landschaftsarchitektur Hamburg
daher fur die Gestaltung der Freianlagen entlang
der Murr beauftragt. Neben den Belangen des
Hochwasserschutzes liegt dabei der Fokus auf
konkreten Mal3Bnahmen zur Verbesserung der
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der Murr.

Mobilitatsstrategie

Durch die stadtebauliche Verdichtung des
Plangebiets entstehen erhebliche originare
Stellplatzbedarfe, die es gilt zusatzlich zu den
bereits bestehenden und derzeit noch auf

der Flache angeordneten Stellplatzen neu zu
organisieren und langfristig zu reduzieren. Um im

Stadtebaulicher Entwurf Backnang-West | Februar 2024

Quartier Backnang-West eine Mobilitatswende

hin zu einer zukunftsgerechten und nachhaltigen
Transformation des Verkehrs einzuleiten, wurde
durch Buro HAPPOLD im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Rahmenplanung eine zeitlich und
in ihren MalBhahmen gestaffelte Mobilitatsstrategie
entwickelt, die sich zusammensetzt aus
infrastrukturellen, organisatorischen und
incentivierenden MalBnahmen fir die kiinftigen
Bewohner*innen und Nutzer*innen des Quartiers.

TELE
INTERNET
CAFE
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BAUFELDER, KENNWERTE &
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Umlegungen und

Flachen(ver)kauf PRODUKTIVES QUARTIER

BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

O

Funktionsplan 1:2.500
Flachen-Umlagen

Legende

Privat -> Offentlich

Offentlich -> Privat

Privat -> Privat

1 ! Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

TELE
INTERNET TH
CAFE
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Parzellierung

. Murr




Eigentumsverhaltnisse
nach Umlegung
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L
[]

 BACKNANG-WEST

T ik

. Stand: Februar 2024
\Y

Funktionsplan 1:2.500

Eigentumsverhaltnisse
Legende

Eigentum SwBK

Eigentumer 3

Eigentimer 4

Eigentumer 5

Eigentumer 6

. Eigentumer 7
. Eigentumer 8

LT TERRRT

Ik

N\

. offentliche Grunflache

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Parzellierung

TELE
TTTTTTTT
CAFE

~  Stadtebaulicher Entwurf

/7> PRODUKTIVES QUARTIER

=
@'l - c,* offentliche Verkehrsfliche
RS,
‘h = Dienstbarkeiten, z.B. Wegerecht

: 1 Planungsumgriff BK-West

| Gebaude Umbau/Aufstockung



Mogliche Realteilung &
Stadtebauliche Kennwerte

1a
1b
1c
1d
1e
11

1

2a
2b

3a
3b

4a
4b
4c

4

Sa
5b
Sc

5

Gesamt
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Grund-

uber-/

stiick unterbaut

6.072m?2
1.123m?2
4.689m?2
3.361m?2
5.066m?2
1.470m?2

21.781m?

2.785m?2
3.740m?2
6.525m?2

902m?
1.911m?2
2.280m?
5.093m?

3.770m?
3.650m?
5.287m?

12.707m?

4.832m?
4.750m?
6.942m?

16.524m?

4.100m?2
680m?2
2.500m?2
1.820m?2
3.580m?2
630m?2

13.310m?

2.140m?
3.280m?
5.420m?

650m?
920m?
840m?
2.410m?

2.840m?
3.082m?
2.613m?
8.535m?

2.595m?
3.245m?
4.410m?

10.250m?

GF GRZ / GFZ

20.390m?2 0,68 / 3,36
1.380m2 0,61/ 1,23
8.330m2 0,53/ 1,78
5.300m2 0,54 / 1,58

10.200m2 0,71 / 2,01
1.890m2 0,43 / 1,29

47.490m2 0,61/ 2,18

6.200m2 0,77 / 2,23
10.740m2 0,88 / 2,87
16.940m?2 0,83 / 2,60

2.320m? 0,72/ 2,57

3.280m2 0,48 / 1,72
2.900m2 0,37 / 1,27
8.500m2 0,47 / 1,67

7.435m2 0,75/ 1,97
7.225m2 0,84 / 1,98
6.130m2 0,49/ 1,16
20.790m?2 0,67 / 1,64

4.990m? 0,54 / 1,03
7.395m2 0,68 / 1,56
20.638m2 0,64 / 2,97
33.023m2 0,62 / 2,00

79.154m? 50.175m2 159.766m? 0,63 / 2,02

Ziel 0,60/ 2,00

PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

O

Funktionsplan 1:2.500
Baufelder &

mogliche Realteilung

Legende
—— Baufeldabgrenzung

-—- magliche Realteilung

Baufeldnummer

1 ! Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

TELE
INTERNET TH
CAFE
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Parzellierung
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Mogliche Baulinien & \ \

Baugrenzen PRODUKTIVES QUARTIER

BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

L
] L
4/

Funktionsplan 1:2.500
Baulinien und Baugrenzen
(Vorschlag)

Legende

=== Baulinie

Baugrenze

wichtige Raumkante

untergeordnete Raumkante
+1,5m

1 Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

Parzellierung

. Murr
\ sij;'j;j;'jjj:jjjjjjjj;'jjj” X \ ;{‘%EE"ET
s 17 : PN CAFE
\ I ] S
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Geschossigkeit

PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

A

<
Stadtebaulicher Entwurf
x Stand: Februar 2024

Funktionsplan 1:2.500
Geschossigkeit
Neubau und Aufstockung

Legende

| - Il Geschosse

[l - IV Geschosse

. V - VI Geschosse

. VIl - Geschosse

. XV - Geschosse
: 1 Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

\ fpe
CAFE
: / |
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Parzellierung

. Murr




Abstandsflachen - _ - o , ’

PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

\

Funktionsplan 1:2.500
Baufelder

mogliche Realteilung /
Abstandsflachen

|

, }4 FHTW 1 f“}z*ifi
e i

Legende

—— Baufeldabgrenzung

—-—- modgliche Realteilung
Abstandsflache
0,2 x Gebaudehohe
Abstandsflache
0,4 x Gebaudehohe

() Uberschneidungen

1 ! Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

TELE

\ INTERNET I I I
CAFE

W\ \ . |
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Parzellierung

_— . Murr




Brandrettung S _ | | | | |

|

o L‘_"‘W

[ —
A
T

\
W\
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PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

Funktionsplan 1:2.500
Feuerwehr
Anlieferung und Entsorgung

Legende

mogliche Feuerwehr -
Aufstellflachen (5 x 11m)

FW Bewegungsflachen
Zurucksetzen nétig

Umfahrung moglich

Gebaudetypologische Losung

zur Brandrettung sinnvoll
Ermdglicht die Ausrichtung einseitig
orientierter Wohnungen nach Siiden/
Westen

z.B. durch Sicherheitstreppenhaus,

2. baulicher Rettungsweg (Laubengang/
Verbindung der TH)

Zugang Wohnnutzung
Zugang gewerbliche Nutzung

Planungsumgriff BK-West
Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

TELE
INTERNET TH
CAFE
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Parzellierung

Murr



Anlieferung & Entsorgung
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PRODUKTIVES QUARTIER
BACKNANG-WEST

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: Februar 2024

Funktionsplan 1:2.500
Anlieferung und Entsorgung

Legende

» Zugang Wohnnutzung
V  Zugang gewerbliche Nutzung

MIV Anlieferung
und Entsorgung

NMIV Anlieferung
und Entsorgung

maoglicher Standort Millraum

Planungsumgriff BK-West

Gebaude Neuplanung

Gebaude Bestand

Gebaude Umbau/Aufstockung

Parzellierung

. Murr

TELE
INTERNET TH
CAFE
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TECHNISCHE PLANE



Gesamtquartier

i,
b
it

T
i
i

LT A

i
iy
i

m},\‘h" .
L
T N

"3
i

it
b

i

PHT o
PR
iy

I_
m
@
m
P4
o
m

bestehende Gebaude

vorgeschlagene Form
der Baukorper

Abstandsflachen
04H/02H

Geschosszahlen

Eingange Wohnen

Eingénge Gewerbe

Mégliche Einfahrt Garage mit
Rampe

Uberbauung

mégliche
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Grundstiicksgrenze
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Baume
zu erhalten

vorgeschlagener Standort
fur Baume
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bestehende Gebaude

vorgeschlagene Form
der Baukorper

Abstandsflachen
04H/02H

Geschosszahlen
Eingange Wohnen
Eingénge Gewerbe

Mégliche Einfahrt Garage mit
Rampe

Uberbauung

magliche
Grundsticksgrenze

mogliche
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StraBenverkehrsflache

Dienstbarkeiten
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StadtWerk
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bestehende Gebaude

vorgeschlagene Form
der Baukérper

Abstandsflachen
04H/02H

Geschosszahlen
Eingange Wohnen
Eingénge Gewerbe

Mégliche Einfahrt Garage mit
ampe

Uberbauung

mogliche
Grundstiicksgrenze

mogliche
Grundstiicksgrenze
(kleinteilige Teilung)

UME ST EE

StraBenverkehrsflache

Dienstbarkeiten
(Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht)

Offentliche Griin-
und Freiflachen

Offentliche Platzflache

Private Freiflache
teilweise begriint

Private Freiflache auf
Dachflachen der Sockelbauten
teilweise begriint

Gemeinbedarfsflache
Baume
zu erhalten

vorgeschlagener Standort
fir Baume
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Technischer Plan - StadtWerk

Stand: 22.02.2024 "
Mafstab 1:500 L TH




7 T =
Trmn 7 T s N vda | b i
Wi S N : ‘
i 39,5 , | y i

° e —

W h F I { il f | :

! ! 22 7
o n a I I sl AV Y, - Y N T ’

i

I
W
iy

LR
\ ARARKEN o
\ [RRSERRNNS i
IR
e L A

i 7o

B AN '
b R RSN

MRS o )

OO0
T
\v\\‘yvvmu‘/wu

G
- ”////57

i
1o

il

)

EG 2435V v 4244 244, |

|
k)
E|
|
|
|

i

£G2390 .

bestehende Gebaude

I ——

:

vorgeschlagene Form
der Baukorper

Abstandsflachen
04H/02H

Geschosszahlen

Eingange Wohnen

Eingénge Gewerbe

Mégliche Einfahrt Garage mit
Rampe

- T Uberbauung
|
[ I N \
I mégliche
& Grundsticksgrenze
mogliche
Grundstiicksgrenze

(kleinteilige Teilung)
StraBenverkehrsflache

Dienstbarkeiten
(Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht)

Offentliche Griin-
und Freiflachen

Offentliche Platzflache

Private Freiflache
teilweise begriint

Private Freiflache auf
Dachflachen der Sockelbauten
teilweise begriint

Gemeinbedarfsflache
Baume
zu erhalten

vorgeschlagener Standort
fir Baume
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