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BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,.BENZWASEN, KUSTERFELD"

Neufestsetzung im Bereich ,Im Heimgarten, Flurstiick 2420/12, 2420/11, 3706, 3705, Lin-
denstieg”

- Entwurf-
Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die bisherigen Bebauungsplane ,Benz-
wasen, Kusterfeld”, Planbereich 07.03, 07.03/6, 07.03/15 und 07.03/16, aufgehoben.

Planbereich 07.03/20
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

Die gemadld § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerkbetriebe werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen
8 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Gerdtehiitten bis zu einem umbauten Raum von 20 m3 und Miillton-
nenanlagen sind auch aulRerhalb der {iberbaubaren Flache zulassig.

Ebenso sind aulRerhalb der Baugrenzen bauliche Anlagen, bis zu einem umbauten Raum von
40 m3 zulassig, welche ausschlieBlich der temporaren Unterbringung von privaten Gasten
und der privaten Nutzung dienen. Im gesamten Geltungsbereich sind maximal drei dieser
baulichen Anlagen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend dem Eintrag im Plan.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 %, beziiglich der
versiegelten Flachen, gilt fiir den gesamten Geltungsbereich.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend dem Eintrag im Plan.
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Hohe baulicher Anlagen
& 9 Abs. 3 BauGB, &§& 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH), Oberkante FertigfuRboden, wird entsprechend dem
Planeinschrieb in Metern iliber NN festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten EFH
sind bis zu 0,3 m zuldssig.

Die maximale Traufhéhe (TH), wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in
Metern iiber Normallnull festgesetzt.

Die maximale Firsthohe (FH), wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb in
Metern iiber Normallnull festgesetzt.

Die maximale Gebdudehohe (GH), wird als Hochstgrenze entsprechend dem Planeinschrieb
in Metern {iber Normallnull festgesetzt. Sie wird als oberster Gebdudeabschluss (Oberkante
Attika, Oberkante Briistung, Firsthohe) definiert.

Fine Uberschreitung der maximalen Gebiudehdhe ist nur fiir die Errichtung von Solaranla-
gen sowie ausnahmsweise fiir technische Anlagen (z. B. Aufziige) bzw. Treppenhduser zu-

ldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVO

Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag im Plan festgesetzt.
o = offene Bauweise

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Die Baugrenze darf mit untergeordneten Bauteilen wie z. B. Wintergarten, Erker, Treppen-
hausern u. d. um 3,5 m Tiefe auf 50 % der Gebaudelange iiberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die notwendigen Stellplatze sind nur in Form von Stellplatzen sowie Carports welche an
den Seiten gedffnet sind, in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Bei der Errichtung
von Carports ist ein Mindestabstand von 0,5 m zum &ffentlichen Verkehrsraum zwingend
einzuhalten.

Oberirdische Garagen sind nicht zuldssig.
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Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich
dargestellt.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser (z.B. Retentionszisternen) vorzusehen.

Pro 100 m2 angeschlossene abflusswirksame Grundstiicksflache ist ein Riickhaltevolumen
von 2,5 m3 und ein Drosselabfluss von 0,15 |/s pro 100 m2 abflusswirksame Grundstiicksfla-
che umzusetzen. Fiir die Riickhaltung ist ein Mindestvolumen von 2 m3 erforderlich. Es
muss sichergestellt sein, dass das Riickhaltevolumen iiber eine Drosseleinrichtung dauer-
haft entleert wird, damit dies beim ndachsten Regenereignis wieder fiir die Riickhaltung
vollstandig zur Verfiigung steht.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachbegriinung

Flachdacher sowie geneigte Dacher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der Sub-
strataufbau des Griindaches muss mindestens 10 cm betragen. Alternativ kdnnen anstelle
der Dachbegriinung auch Solar- und/ oder Photovoltaik-Anlagen installiert werden. Bei
Dachterrassen kann sowohl auf die Dachbegriinung als auch auf die Installation von Solar-
oder Photovoltaik-Anlagen verzichtet werden.

Pflanzgebote fiir Einzelbaume

Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer oder klima-
angepasster Laubbaumhochstamm oder ein Obstbaumhochstamm der heimischen Streuobst-
sorten vorzuweisen. Die Standorte der Einzelbdaume konnen um bis zu 3,0 m von den in der
Planzeichnung festgelegten Standorten abweichen. Die im Pflanzgebot festgesetzten Bau-
me konnen dabei mit angerechnet werden.

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume
Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich
zu ersetzen.

Bei den mit ND gekennzeichneten Pflanzbindungen handelt es sich um fiinf Linden
welche nach § 28 BNatSchG als Naturdenkmale festgesetzt sind. Bei jeglichen Eingriffen ist
auf den Schutz und Erhalt der Naturdenkmale zu achten. Entsprechende Schutzmalinahmen
und Schutzabstdnde zur Sicherung und Erhaltung der Baume sind zwingend einzuhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO 1. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen zulassig.

Dachaufbauten sind unzuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Solaranlagen
sowie technische Anlagen (z. B. Aufzug), soweit sie zwingend auf dem Dach installiert
werden miissen.

Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer-, oder Zinkblech miissen beschichtet oder dhnlich behan-
delt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z. B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Durch Gelandemodellierungen diirfen entlang der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen maximal 0,50 m hohe Stiitzmauern entstehen.

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten heimischen oder kli-
magerechten Strauchern zuldssig. In die Hecken kdnnen Draht- oder Holzzaune eingezogen
werden. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatznachweis
Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO folgender Stell-
platzschliissel festgesetzt:

Wohnungen {iber 100 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Wohnungen 80 his 100 m2 Wohnfldche 1,5 Stellplatze

Wohnungen bis 80 m2 Wohnfldche 1 Stellplatz
Werbeanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzuldssig.

Antennenanlagen
Pro Gebaude ist max. eine Antennenanlage zulassig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdR & 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hin-
gewiesen. Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unver-
ziiglich der Stadt Backnang oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidi-
um Stuttgart anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde (Stadt Backnang) oder das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller Baumallnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumallnahmen” vom
03.02.2015.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschiftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gew&asserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wer-
den, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge
einer BaumaRnahme bedarf unabhdngig von der Menge und Dauer der behérdlichen Zu-
stimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Ab-
schluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Artenschutz und Umweltbelange

Fiir ein vorangegangenes Projekt im angrenzenden Bereich wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Relevanzpriifung durch das Biiro roosplan (12.01.2018) durchgefiihrt. Auf
die Darstellung wird verwiesen. Fiir die Sicherstellung und zur Aktualisierung des Arten-
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schutzes wurde eine erneute artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durch das Biiro
roosplan (09.01.2024) getdtigt und in einem Kurzbericht zusammengestellt. Auf die Dar-
stellung wird verwiesen.

Die Ermittlung der Umweltbelange wurde ebenfalls durch das Biiro roosplan (09.01.2024)
durchgefiihrt und in einem Bericht zusammengestellt. Auf die Darstellung wird verwiesen.

Nachbarschutz

Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflaichen sind insbesondere die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt: Backnang, 11.01.2024
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann
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Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses am
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB

Offentliche Auslegung vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Backnang,

gez. Setzer
Erster Biirgermeister



