STADTISCHE WOHNBAU ?‘

BACKNANG

Sitzungsvorlage

(zur Beschlussfassung im Aufsichtsrat)

Jahresabschluss 2021 mit Priifungsbericht

Beschlussvorschlag:

&

Der Aufsichtsrat stimmt dem vorgelegten Jahresabschluss zu und empfiehlt der
Gesellschafterversammlung die Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021 zu
beschlieRen,

. Der Jahresiiberschuss in Héhe von 133.416,29 € reduziert den bestehenden Bilanzverlust

von 475.356,99 € auf 341.940,70 €. Dieser wird auf neue Rechnung in das Geschiftsjahr
2022 vorgetragen.

. Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterversammlung, die Entlastung der Geschfts-

fiihrung und des Aufsichtsrats zu beschlieRen.

Begriindung:

Der Jahresabschluss 2021 mit Anhang und Lagebericht wurde von der EversheimStuible
Treuberater GmbH (EST) aus Stuttgart geprift.

Die gesetzliche Priifung erstreckte sich auf die folgenden Bereiche:

Rechnungswesen fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021
Jahresabschluss zum 31.12.2021
Lagebericht 2021

OrdnungsméRigkeit der Geschaftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse des
Unternehmens

Erweiterter Priifungsauftrag nach den Vorschriften des § 53 Abs. 1 und 2 HGrG.

Die Prifung fiihrte zu keinen wesentlichen Einwendungen, der uneingeschrinkte
Bestdtigungsvermerk wurde erteilt.



Der Jahresabschluss 2021 mit Anhang und Lagebericht sind als Anlagen im angefiigten
Prisfungshericht des EST enthalten. Der uneingeschrankte Bestitigungsvermerk wurde erteilt
und die OrdnungsméRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhdltnisse nach
§ 53 HGrG wurden bestdtigt.

Fine zusitzliche Priifung des Zahlungsverkehrs, der Buchhaltung und der Bauvergaben erfolgte
durch das Rechnungspriifungsamt der Stadt Backnang. Auch diese Priifungen fiihrten zu
keinen Feststellungen, der Priifungsbericht ist als Anlage beigefiigt.

Das geplante Jahresergebnis in Hohe von 0,00 € ist vor allem durch den Verkaufserlds des
Grundstiicks KieshofstraRe 2 sowie durch den im Rahmen einer stidtebaulichen Sanierungs-
maRnahme erhaltenen Zuschuss fiir den Abbruch des Bestandsgebidudes Miihlstrale 11 um
insgesamt 133.416,29 € hoher ausgefallen als angenommen.

Backnang, den 18. Oktober 2022



Anlage 1/Seite 1
Stadtische Wohnbau Backnang GmbH, Backnang

Bilanz zum 31.12.2021

JAHRESABSCHLUSS 2021 *

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVSEITE Geschiftsjahr Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €
Anlagevermigen
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten + 28.343.641,66 + 29,408.150,22
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten + 183.258,91 + 183.258,91
Bauten auf fremden Grundstlicken + 484.311,60 +517.224,84
Andere Anlagen, Betrighs- u. Geschiftsausstattung +347.090,10 + 353.805,77
Bauvorbereitungskosten + 297.853,64 +52.814,24
Anlagevermdgen insgesamt 4 = o +20.656.155,91  + 30.515.343,08
Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrite

Unfertige Leistungen + 636.626,01 + 514.545,24

Andere Vorrite + 14.063,19 + 10.950,74

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung + 16.999,89 + 33.470,00
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen + 16.371,03 +20.742,34
Forderungen gegeniiber Gesellschaftern + 81.974,60 + 35.955,00
Sonstige Vermogensgegenstinde + 247.528,39 + 362.873,91 + 103.696,57

Fliissige Mittel

Guthaben bei Kreditinstituten +932.926,15 + 818.240,46

Umlaufvermégen insgesamt _ j ;  +1.946.489,26 + 1.546.600,35

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten + 179.783,48 +193.901,03

+31.782.428,65  + 32.255.845,36

Bilanzsumme
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Stadtische Wohnbau Backnang GmbH, Backnang

Bilanz zum 31.12.2021

Bilanz zum 31. Dezember 2021

JAHRESABSCHLUSS 2021 *

PASSIVSEITE Geschiftsjahr Geschiftsjahr Vorjahr
€ £ EUR

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital +9.538.000,00 + 9.538.000,00

Kapitalriicklage + 4.306.172,83 +3.956.172,83

Gewinnrlicklagen

Bauerneuerungsriicklage + 67.985,13 +67.985,13

Andere Gewinnriicklagen +82.661,06 + 150.646,19 + 82.661,06

Bilanzverlust

Verlustvortrag - 475.356,9% -569.009,94

Jahresiiberschuss +133.416,29 - 341.940,70 -+ 93.652,95

Eigenkapital insgesamt +13.652.878,32  + 13.169.462,03

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen +112.590,00 + 84.481,00

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten +16.370.528,59 +16.482.694,30

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern + 740.000,00 + 752.500,00

Erhaltene Anzahlungen + 660.127,66 + 550.869,50

Verbindlichkeiten aus Vermietung +41.217,95 + 40.280,51

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen +179.963,92 + 1,151.185,55

Sonstige Verbindlichkeiten +4.423,69 +17.996.261,81 +4.031,54

davon aus Steuern; 4.220,98 £

Varjahr: 4.016,98 €

Rechnungsabgrenzungsposten + 20.698,52 +20.340,93

Fremdkapital insgesamt

+18.016.960,33  + 19.001.902 33

Bilanzsumme

+31.782.428,65  +32.255.845,36



Anlage 2

Stadtische Wohnbau Backnang GmbH, Backnang

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2021 (01.01.2021 bis 31.12.2021)

JAHRESABSCHLUSS 2021 #

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2021

Geschaftsjahr Geschaftsjahr Vorjahr
& € €
Umsatzerlise
a) aus der Hausbewirtschaftung +2.327.954,55 + 2.041.145,61
Erhghung des Bestandes an unfertigen Leistungen +122.080,77 +45.211,75
Sonstige betriebliche Ertrige +213.391,32 +44.331,88
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
2) Aufwendungen fiir Haushewirtschaftung - 1.041.732,18 - 825.180,14
Rohergebnis +1.621.694,46 + 1.305.509,10
Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter - 274.877,89 - 255.523,25
b} soziale Abgaben und Aufwendungen
filr Altersversorgung und Unterstiitzung - 81.341,93 - 356,219,82 - 73.488,35
davon fiir Altersversorgung: 23.885,35 £
Vorjahr: 20.980,07 €
Abschreibung
a) auf immaterielle Yermtigensgegenstinde
des Anlagevermégens und Sachanlagen - 755.971,10 - 600.108,91
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 263.079,81 - 160.377,36
Sonstige Zinsen und shnliche Ertrige - 119,32 + 64,00
Zinsen und &hnliche Aufwendungen - 74.100,38 - 87.488,53
Ergebnis nach Steuern + 172.204,03 + 128.585,70
Sonstige Steuern - 38.787,74 - 34.932,75
Jahresiiberschuss +133.416,29 + 93.652,95
Verlustvortrag aus dem Vorjahr - 475.356,99 - 569.009,94

Bilanzverlust = ' N o e .940,7 - 475.356,99
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VIl.  Wiedergabe des Bestitigungsvermerks und Schlussbemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 4. Oktober 2022 dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiig-
ten Jahresabschluss der Stadtische Wohnbau Backnang GmbH, Backnang zum 31.12.2021 und dem
als Anlage 4 beigefiigten Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2021 den folgenden Bestatigungsvermerk

erteilt, den wir an dieser Stelle wiedergeben:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Stédtische Wohnbau Backnang GmbH

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Stadtische Wohnbau Backnang GmbH - bestehend aus der Bilanz
zZum 31.12.2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis
31.12.2021 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden - gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Stédtische Wohnbau Backnang GmbH
fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2021 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapi-
talgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmafBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2021 sowie ihrer Er-
tragslage flir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2021 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der

zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen

die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts" unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfilllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und

zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den La-

gebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermagens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferer sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungs-
méaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermédglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-

gen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem

nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Femer sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Manahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir

die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-

schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob
der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschiuss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der

unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten re-
sultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffe-

nen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung (iben wir pflichtgemé&Res Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-

tung. DarUber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstRen hoher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kon-
nen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafnah-
men, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft ab-
zugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertreten dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

ziehen wir Schiussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammen-
hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestati-
gungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren

kann.
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o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlielBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft,

o fiihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prlifungsnachwei-
se vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsur-
teil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir
nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich

von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erbrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel

im internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung feststellen.”
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Vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesstzlichen Vorschriften und

den Grundsétzen ordnungsgemaBer Erstellung von Priifungsberichten (IDW PS 450 n.F.).

Die Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auferhalb dieses Priifungsberichts

bedarf unserer vorherigen Zustimmung.

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von
der bestétigten Fassung abweichenden Form (einschlielich der Ubersetzung in andere Sprachen) er-
fordert unsere emeute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestitigungsvermerk zitiert oder auf unsere

Priifung hingewiesen wird. Wir weisen diesbezliglich auf § 328 HGB hin.

Stuttgart, 4. Oktober 2022

EversheimStuible Treuberater GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

e
Schnabele Hartmann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprufer
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7. Ergebnisse der Priifung
Bei der Belegpriifung ergaben sich keine Feststellungen.

8. Zusammenfassung

Die Eversheim Stuible Treuberater GmbH hat die Priifung des Abschlusses 2021 durchgefiihrt. Ein
uneingeschrankter Bestdtigungsvermerk wird erteilt.

Nach unserer Priifung kénnen wir der Stidtischen Wohnbau Backnang GmbH erfolgreiches Wirt-
schaften und eine gute und ordnungsgemiRe Buchfiihrung entsprechend den geltenden Vorschrif-
ten bescheinigen.

Backnang, den 07.10.2022

W

Thomaier

Verteiler:

Aufsichtsratsvorsitzender Erster Biirgermeister Siegfried Janocha
Aufsichtsrate

Stddtische Wohnbau Backnang GmbH



