BACKNANG X

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

ABWAGUNGSVORSCHLAG
ZUM BEBAUUNGSPLAN , DRITTELHOFSTRASSE, GROSSER GARTEN

Neufestsetzung im Bereich ,Flurstiick 39, 39/6 (teilweise), 43 und 43/2”
Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan ,Am 0.W. 5“ (09.07 A) aufgehoben.

Planbereich 09.07/3

Stellungnahme zu den im Rahmen der Beteiligung vorgetragenen Anregungen seitens der Offentlichkeit und den Trigern 6ffentlicher Belange.

Gefertigt: Backnang, 22.02.2022
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann



Anregungen Amt 30

Stellungnahme

STADT BACKNANG

09 Dez. 2021
Amt 60

Stadt Backnang
Amt fiir 6ffentliche Ordnung

Herr Schaich /

An
Amt 60 07.12.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren und értliche Bauvorschriften zum
Baugebiet , DrittelhofstraBe, GroRer Garten” in Backnang, Gemarkung Heiningen

Verkehrsrechtliche Bedenken/Einwendungen:

Fiir das Gesamtgebiet existiert ein Bebauungsplan sowie ein Gesamtkonzept fiir die gesamte
Anbindung und ErschlieRung.

Eine verniinftige Maglichkeit fiir die Anwohner zum Be- und Entladen ihrer Fahrzeuge, bzw.
Abstellmdglichkeiten fiir Handwerkerfahrzeuge, Paketdienste u.i. Anlieferungsfahrzeuge ist
nicht vorhanden. Auch ein Befahren und anschlieRendes Wenden von Miillfahrzeugen ist auf
der mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche nicht maglich. Alternativ
miissen die Anwohner alle Miillsammelbehilter immer vor an die Lauffener StraRe stellen.

Der Zufahrtsbereich auf die Lauffener StraRe muss so angelegt sein, dass die Sichtfelder nicht
durch bauliche Anlagen (Stiitzmauern, Tore, 0.d.) oder Anpflanzungen bzw. bestehenden
Bewuchs eingeschrankt werden. Dabei muss vor der Einfahrt in den dffentlichen Verkehrsraum
hinreichend Aufstellfliche vorhanden ist, von der aus die gesetzlich vorgeschriebenen
Sichtweiten (gemdR den Vorgaben der RASt 06) fiir Grundstiicksausfahrten eingehalten
werden.

Bei der Anlage von Stellplitzen sind die Vorschriften der Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs analog anzuwenden und soweit wie moglich zu beriicksichtigen.

Die Anzahl der Stellplidtze muss der Anzahl an den erforderlichen Stellplatzen gemaR & 37 LBO
i.V.m. VwV Stellplitze mindestens entsprechen.

Weitergehende straRenverkehrsrechtliche Bedenken liegen nicht vor.
In Vertretung
K LA o

L/
" Schaich

Das Be- und Entladen der PKWs ist ohne weitere Probleme auf den ent-
sprechenden Parkierungsflachen moglich. Paketdienste etc. konnen fiir
die Zustellung kurzzeitig am StralRenrand der Lauffener Stralle parken.
Es handelt sich lediglich um 3 Wohneinheiten, so dass von keinem star-
ken ,Anlieferverkehr” auszugehen ist. Miillbehdlter miissen von den An-
wohnern an die Lauffener Stralle gebracht werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Anregungen Amt 66 Stellungnahme

Tiefbauamt *STADT BACKM | Backnang, 09. Dezember 2021
I11-66-Ep :
{10 Dez. 202
Amt 6C B
An Amt 60 =

Herr Widmaier

Bebauungsplan:  Planbereich 09.07/3 in BK, Gemarkung Heiningen
.DrittelhofstraBe, GroRer Garten”, Neufestsetzung im Be-
reich ,Flurstiick 39, 39/6 (teilweise), 43 und 43/2"

Stellungnahme:

. Hinweis: die dortige Lauffener StraRe ist stellenweise ausgebaut und stellenweise .
nicht nach Bebauungsplan ausgebaut. Der B-Plan ,Am 0.W. 5” von 1962 ist zu be- Kenntnisnahme
achten.

Lo,

Markus Eppinger




Anregungen Syna GmbH

Stellungnahme

STADT BACK' 3

Meine Kraft vor Ort [] 5- NUV 70?1 Syna
Amt 60 i L'

Bitte bei Schril folgende Adresse

Syna GmbH - Ludwigshatener Stralle 4 < 65929 Frankfurt am Main SYI\B GmbH
; An der Mundelsheimer Strafie
GroBe Kreisstadt Backnang — A RS g
i x 74385 PRridelsheim
Baurechtsamt 3 o ) ]
Postfach 1569 |
71505 Backnang 66
e c msprechpartner:  Horst Ti
1 07144 266-165
gng: 03, Nov. 2021 § 07144 266- 106
e Horst Trautwein@syna.de
Pleidelsheim, 2. November 2021
b lan ,Dr GroBer Garten” in Back Gemarkung Heini

thr Zeichen: I11-60-Wm/Hr

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir lhnen und nehmen nachfolgend
gerne dazu Stellung.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen von unserer Seite aus keine Bedenken

Die Stromversorgung kann durch Er g unserer b henden Anl sich It werden.

Innerhalb des P bi befinden sich Ver der Syna GmbH,
Die derzeitige Lage der Bestandsanlagen finden sie unter https://planauskunft.syna.de/planayskunft/

Bei weiteren Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH
-
¢ 7 5 / 4 S S
(e 7 2 { Vool
Dietmar Lenz Horst Trautwein

v.TSM D o TSM

Syma
Ludwagshafener Strafle 4 - 65929 Frankfurt am Main - T068 31073060 - F 065 31071069 « syna de
Gesch

Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Comnen dftstubeer Dr. Andreas Berg - Timm Dolatych - Site der Geselischaft Frankfurt o
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - 4874234 047 24372361 Suwag
DE814302063

Bankverbindung Commerzbank AG - IRAN: DEDS S004 0000 0257 137000  BIC: COBADEFFRIO

Kenntnisnahme




Anregungen Deutsche Telekom GmbH Stellungnahme
EgE E B
Deutsche Telekom Technik GmbH, Rosenbergstralie 59, 74074 Heilbronn
Grofte Kreisstadt Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Stiftshof 16
71505 Backnang
Jiirgen Harrer | T NL Sidwest | PTI 21-Betrieb
+49 7131 66-5836 | T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de
25.November 2021
Ihr Schreiben vom 21.10.2024, Hr. Widmaier Ihr Zeichen: 111-60-Wm/Hr
Stellungnahme zum B f ,Drittelh alke, GroRer Garten®, Neufestsetzung im
Bereich ,,Flurstilck 39, 39/6 (teilweise), 43 und 43/2% Planbereich 09.07/3 in Backnang, Gemarkung
Heiningen
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes nachfolgende Hinweise zu beachten:
Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan),
die bei BaumaRnahmen gesichert werden missen.
Bei der Bauausfiihrung ist daraufzu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere milssen Abdeckungen von o
Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie Ke n ntn] Sna h me

gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bavausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Rosenbergstralie 57, 74074 Heilbrann | 49 7131 66-0 | www telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590100 665), Kio.-Nr. 248586 68 | IBAN: DEL7 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFSS0
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan [\ 1 Sftsfihrung: Walter Gold : ), Peter Beutgen, Maria Stetimer
' jster: i HRE 14190, Sitz der Born | USt-kdiNr. DE 814645262




Anregungen Deutsche Telekom GmbH

Stellungnahme

Jiirgen Harrer | 25. November 2021 | Seite 2

Im Bebauungsplan werden die Verkehrsflachen nicht eindeutig als offentliche Verkehrswege festgesetzt.
Diese Flachen missen aber im Falle der Erschliefung der anliegenden Grundsticke mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur zur Verfigung stehen.

In diesem Fall bitten wir zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, die Verkehrsflichen nach
§% Abs 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn
zu belastends Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in ginem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persinlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit dem Wortlaut: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikations-linien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.” erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir TK-Linien nur dann verlegen kdnnen,
wenn die Eintragung einer beschrankten persinlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

In allen Straken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 60 cm fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zurtelekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebistes istim Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen kinnen und Absprachen beziglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kinnen, bitten wir Sie spatestens 4 Wochen vor Ausschreibungs-
beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband

(Ansprechpartner-Herr Lober, Tel: 07131/66-6554, Mail: Di

und Ubersendung der Ausbauplane (méglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format

Durch die Nachverdichtung des Gebietes ware im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die

vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
innerhalb und aufterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Wir bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses zur abgegebenen Stellungnahme sowie um
Mitteilung lber die Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kdnnen Sie dies an unssre o. g. Mail-
Adresse schicken.

Diese Stellungnahme gilt sinngemak auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfugung.

Kenntnisnahme

Das Leitungsrecht wurde zugunsten der Telekom Deutschland GmbH in
die Planzeichnung sowie in den Textteil des Bebauungsplans ibernom-
men.

Grunddienstbarkeiten sind auf privatrechtlicher Ebene zu klaren. Der
Vorhabentrager wurde dariiber informiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Anregungen Deutsche Telekom GmbH Stellungnahme

[Fes=_|Backnang-Heiningen Drittelhofsiralie, Groler Garien

TINL | Sbowest
FTI Heilbronn
------ LA ONE | Backnang as8 [
Besimisrkuteg. WaBl THA Sicht Lagesian
Hase Jurgen Husrer, TS, PTRAF | MaBlststs [ 1500
Datum R Blan 1




Anregungen Verbands Region Stuttgart Stellungnahme

Verband Region
Stuttgart
KOperscnan
'VErtand Region Sutigan - Konensiage 25 - 70174 Sutigan fes omenticnen Recnts
Grolke Kreisstadt Backnang
Matthias Widmaier
Postfach 1569
71505 Backnang
Stitgan, den 11. November 2021
Ansprachparnenn: Frau Borth
B Taleton +40 (0j711 22750-030
E-wal planung @reglon-stutigart org
Akienzeichen: 45.12021/ub
211111_Driasihotirasse_Grazser_Garte 586

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Drittelhofstralle, GroBer Garten® in
Heiningen

Verfahren gemat § 13a BauGs

Ihr Schreiben vom 12. Oktober 2021
Ihr Zeichen: 1I-60-Wm/Hr

Sehr geehrter Herr Widmaier,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir bitten Sie, uns Ober die Rechtskraft des Bebauungsplans zu informigren und uns ein

Exemplar der Planunteriagen méglichst in digitaler Form zu (beriassen. (renensirae 25 Ken l’ltn'ISl’lah me
70174 Stutigart
0m=

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an. FRaugtbahnhiaf (& Min.)

Telefn +43 (0711 227580
Telefax +43 (D711 22755-70
Mit freundlichen Griten
E-Mallintemet:
Ito@reg

on-s? org
W ragion-stutart o
Verhangsvorsitzendar:
Thomas S Sopp
Ulrike Borth FRagionaidirekiorn:
Dr. Nicola Scheling

IBAN:

DEZS 6305 D101 DI0Z 1957 06
BIGISW.LF T-Code:

SOLA DE 5T 600

BaTkveminoung:
Balen-Womempergiscne Bank




Anregungen Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Stellungnahme

Larcratsamt Rams-Mar-Kials | Al 30 | Postach 1413 ] 71328 Waklngen

Stadtverwaltung Backnang
Bauverwaltungs- und Baurechts-
amt

Stiftshof 16

71522 Backnang

Beteiligung am Bet I fahren ,,Drittelh Grofler
Garten“, Neufi t im Bereich ,Flurstiick 39, 39/6 (teilweise), 43

und 43/2, Planbereich 09.07/3 in Backnang, Gemarkung Heiningen

Frist zur Abgabe der Stellungnahme: 10.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u 0.g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Am Verfahren wurden das

Amt ftir Umweltschutz

beteiligt

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fur
Genehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutz:

Die genannte VermeidungsmaRnahme ist verbindlich umzusetzen. Fir die
potenziellen Brutpldtze kann an Neubauten hervorragend Ersatz geschaffen
werden. Unter http://www.artenschutz-am-haus.de/ sind zahlreiche prakti-
sche Hinweise gelistet, die der Bauherr einfach umsetzen kann. Vielen Ar-
ten bieten damit auch neu gebaute Hauser einen Lebensraum.

Bearbeiter
Herr Wegst, Tel. 07151 - 501 2379

‘ REMS-MURR-KREIS

Baurechtsamt

Dienstgebiude
Stutigarter Strafie 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteitt

Herr Rapp

Telefon 07151/501-2483
Telefax 07151/501-2482

M Ragp@Rems-Murr-Krais. de

Zimmer

327

Unser Zeichen

Bitte bei Antwort angeben
621.131/202172037

06.12.2021

Ihre Nachricht vom/Zeichen
21.10.2021 /111-60-Wm/Hr

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Aligemeine Sprechzeiten
Mo, - Fr. 08:30 ~ 12:00 Uhr
Do 13:30 - 18.00 Uhr

Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN DE29 65025 0010 DOOO 2000
BIC SOLADESTWBN

VVS Anschiuss

REMS-MURR-KREIS.DE

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wird entsprechend in-
formiert.




Immissionsschutz

Die geplante Verkehrs-, Luftschadstoff- und Schallgutachten sind die Beurteilungsgrundlage
einer abschlielenden Stellungnahme und damit erforderlich.

Bearbeiter
Frau Sar, Tel. 07151 - 501 2928

Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken. Das Merkblatt "Bauen im Grundwasser” ist zu beachten.

Bodenschutz

Bei Durchfiuhrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGE gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als zuléssig und bedirfen keiner Eingriffs-
iAusgleichs-Bilanzierung. Der Verzicht auf eine formelle Umweltpriffung im beschleunigten Ver-
fahren entbindet jedoch nicht von der Pflicht, die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 8
Nr. 7 BauGE sowie § 1a BauGB bei der Abwagung zu bericksichtigen. Dies ist in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan entsprechend zu erldutern. Der anfallende Oberboden salite zur Bo-
denverbesserung an geeigneter Stelle eingesetzt werden. Das Merkblatt "Bodenschutz bei
BaumaBnahmen" ist zu beachten.

Im Bebauungsplanverfahren ist durch den Planungstrager ein Erdmassenausgieich gemalt § 3
Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG vom 17.12.2020) anzustreben. Dies be-
deutet, dass z B. durch die entsprechende Festlegung von Strallen- und Gebdudeniveaus si-
chergestellt werden soll, dass die bei der Bebauung zu erwartenden Aushubmassen vor Ort
wiederverwendst werden kénnen, um Oberschilssigen Erdaushub zu vermeiden. Fir nicht ver-
wendbare Aushubmassen ist die ordnungsgemafe Entsorgung sicherzustellen. Ist kein Erd-
massenausgleich maoglich, ist dies zu begrinden. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Abwa-
gungsausfall (durch Nichtberlcksichtigung der Thematik Erdmassenausgleichs) zu einer
Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans flhrt.

Bearbeiter
Herr Dr. Schuler, Tel. 07151 - 501 2828
Frau Alberti, Tel. 07151 - 501 2228

Altlasten und Schadensfélie
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbeseitigung

Bei der Planung und Ausflhrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und der Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser
ortsnah Gber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breitflachig
versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem
weder wassemechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Sollien die oben genannten Moglichkeiten zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung
nicht maglich und auch kein Regenwasserkanal vorhanden sein, ist die Einleitung in den
Mischwasserkanal die letzte Option

Seite 2 von 3

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Sowohl die Einleitung in den Regenwasserkanal, als auch die in den Mischwasserkanal ist mit
dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen.

Seitens des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis wird dann eine gedrosselte Einleitung in die &f-
fentliche Kanalisation empfohlen. Die Drosselung kann z.B. mit einer sogenannten Retentions-
zisterne umgesetzt werden. Hierbei kann aus Sicht des Landratsamts Rems-Murr-Kreis als An-
haltswert fir den Drosselabfluss ein Wert von 0,15 Ifs pro 100 m® angeschlossene Dachfliche
angesetzt werden.

Bearbeiter
Herr Schnaider, Tel. 07151 - 501 2758

Gewidsserbewirtschaftung
Es bestehen keine Bedenkan.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenkan.

‘_.Dcpﬂ{ gen
Merkblatt "Bauen im Grundwasser”
Merkblatt "Bodenschutz bei Baumalnahmen"

Kenntnisnahme
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werden.

Mit freundlichen Griften

(2

ppa. Jorg Schrder
Technischer Leiter

Velkaburk Backnung =G
1BAX DE17 et
BIC GENO

Stz der Geselschatt 2acknang
Rugistegeichl Amgericht
Shagort HAB 271728

ClartGrganmaste
Masiwifan Friednch

Gaschatsfutenr
Thomas Steffen

Von hier - zu Dir

Anregungen Stadtwerke Backnang GmbH Stellungnahme
STADT BACKNANG
SwBK 280 2|
|
| Amtee |
L‘.
Stadtwerke Backnang GmoH Fostfach 14 80 - 71504 Backnang Zexhen ! Seabeler
GroRe Kreisstadt Backnang e
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt e e
Stiftshof 16 bt
71522 Backnang Joerg sehroaderaonck 30
Datum
28102021
Stellungnahme
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,DrittelhofstraRe,
GroBer Garten“, Neufestsetzung im Bereich ,Lauffener StraBle,
Flurstiicke 39, 39/6 (teil ), 43 und 43/2“,
Planbereich 09.07/3 in Backnang, Gemarkung Heiningen
- Aufstellung im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Stadtwere Bockrang GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Versorgungsleitungen Gas und Wasser liegen in der Lauffener Strale ———
vor. .
Die Versorgung der einzelnen Gebaude muss mit der SwBK abgestimmt Ke n ntn] sna h me
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GmbH
6-10

71522 Backnang

Tekton 07191176 -0
Fax  O7191)176-24
SWeug 07181) 47617
Auszug aus dem

Bestandsplanwerk GAS

Malistab: 1: 500
Flanausgabe: 27102021
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07191 (176 - 24

Stadtwerke Backnang GeoH
Talefon: 07191 (178 -0

Fax:

T1522 Bachnarg

Srung 07181 1176 - 17

27 10.2021

1
Ertia Schmidt

Auszug aus dem
Bestandsplanwerk WASSER

A'jQSwBK
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am Verfahren, insbesondere im Bereich verkehrsrechtlicher Angelegenheiten gebeten.

OPNV-Anschiuss: Stadmmite

J. Schippert
Polizeihauptkommissar
Anlage
Aler Postplatz 20 - 71332 Waiblingen - Telefon 071519500 - Telefax 07151/50285964 - jochen schippertipolizei bl de -‘ I-

Anregungen Polizeiprdsidium Aalen Stellungnahme
oy
g
Baden-Wiirttemberg
POLIZEIPRASIDIUM AALEN
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB
PP Aalen . Alter Postplatz 20 . 71332 Waiblingen
Danm 09.12.2021
Name Schippert
Grofle Kreisstadt Backnang Durchwakl 07161/960-202
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt E-Mail OF  aalen pp fest e vi@ipolizei bwd. de
Stiftshof 16
71522 Backnang Abtenzeichen 11328
{Bitte bei Antwort angeben)
<& Bebauungsplan und rtliche Bauvorschriften "Drittelhofstrafe, Grofer Garten"
Ihr Schreiben vom 21.10.2021, II-60-Wm/Hr
Sehr geehrte Damen und Hemen,
das Polizeiprasidium Aalen kann dem Bebauungsplan in der vorgelegten Form zustimmen. .
Derzeit bestehen keine Einwinde oder Anderungsvorschldge. Es wird um weitere Beteiligung Ke n ntn] sna h me
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Anregungen Regierungsprasidium Stuttgart

Sehr geehrte Damen und Herren,

ano.g.

vielen Dank fur die . Die Unterl

zuganglich gemacht

wurden ins Intranet eingestellt bzw. durch Ref. 21 ausgelegt und damit den Fachabteilungen im Hause

Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan.
Nach dem Erass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums
Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Planung.

Zur hme in das Raumardnur wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationB. i rps bwl de zu senden.
Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
ot f

(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/ b 1g/).

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Comnelia Kastle

Tel: 0711/904-13207
Cormelia Késtle@rps bwl de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strafien
Herr Karsten Grothe
Tel 0711/904- 14224

Referat 42 SG_4_Technische St I rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miiller

Tel: 0711/904-15117
Birgit Mueller@rps bwl de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel: 0711/904-45170
Lucas Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundlichen Grilen
Stefanie Baurle

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung

Ruppmannsiraite 21
71565 Stutigart
Telefon: 0711/904-12107

E-Mail: stefanie baeurle@rps.bwl.de

Kenntnisnahme
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Anregungen Biirger 1

Backnang, 9. Dezember 2021

Stadt Backnang
Stadtplanungsamt
Stiftshof 16

71522 Backnang

Einspruch gegen den Bebauungsplan DrittelhofstraRe/Lauffener Strafe/GroRer Garten in
der Gemarkung Heiningen

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich fristgerecht Einspruch gegen den in der &ffentlichen Auslegung
befindlichen Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften Drittelhofstrale/Lauffener
Strale/GroRer Garten in Heiningen.

Ich weise héflich darauf hin, dass es mir darum geht, weiteren Schaden von allen Beteiligten
abzuwenden und zu Klarheit beizutragan.

Meines Erachtens nach sind die Voraussetzungen fir die Bebauung, wie sie in der
Meufestsetzung des Bebauungsplanes dargestellt wird, aus den im Folgenden aufgeflhrten
Griinden nicht erfallt:

Im Areal des Bebauungsplanes gibt es eine Eule, einen Falken, zahlreiche Flederméause,
verschiedene Arten von Libellen, mindestens 3 Igel und sogar Feuersalamander. Alle wurden
von mehreren Personen gesehen. Diese Tiere wirden verschwinden und es bliebe
zweifelhaft, ob sie alle sich nach der Bauzeit von mindestens einem Jahr Gberhaupt wisder
ansiedeln wiirden, auch wenn die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung eine
Neubapflanzung oder Steingdrten vorschreibt.

Die im Bebauungsplan eingszeichnete Einfahrt zum Flurstiick 39 ist in dieser Form nicht
existent. Der dafir notwendige Flachentausch, der das etwa 3 Meter breite Flurstiick 43/2
um zwei Meter auf 5 Meter verbreitern sollte, wurde nie im Grundbuch eingetragen. {Gut
erkennbar auf Seite 3 der Présentation des Stadtplanungsamtes, die bei der

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde von einem entspre-
chenden Fachbiiro durchgefiihrt. Die Untersuchung und Beobachtung
hat an mehreren Tagen stattgefunden. Die Entfernung von Gehdlzen
sowie der Abbruch des Schuppens ist auRerhalb der Brutzeit von frei-
und gebdudebriitenden Vogelarten, also zwischen dem 01. Oktober und
28./29. Februar, durchgefiihrt worden.

Da die in der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung dargestellten
VermeidungsmalRnahmen beriicksichtigt wurden, ist die Umsetzung des
Bebauungsplans ,Lauffener Stralle” nach den Erkenntnissen der durch-
gefiihrten Untersuchung nicht dazu geeignet, Zugriffsverbote nach §
44 BNatSchG zu verletzen und damit aus artenschutzrechtlicher Sicht
zuldssig.

In der Zwischenzeit hat ein entsprechender Grunderwerb fiir die ben6-
tigten Flachen zur Erstellung der Einfahrt stattgefunden und wurde no-
tariell beurkundet. Die tatsachliche Einfahrtsbreite betrdgt nun an der
engsten Stelle 4,50 m. Eine StraRenbreite in dieser Dimensionierung
ist fiir Erschliefung der hier angedachten 3 Wohneinheiten absolut
ausreichend.
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Ortschaftsratssitzung prasentiert wurde.) Der bisherige Eigentimer dar Flurstiicke 35 (und
39}’5]_ hatte mit dem Eigentlmer des Flurstickes 43

mindlich vereinbart unter der Voraussetzung und mit dem Versm
dass kein Haus in der Ndhe das Hauses der_ errichtet werden wird.—

von dem neuen Bebauungsplan erfuhr, trat er sofort vom Tausch zurick und war
auch nicht mehr bereit etwas zu verkaufen. wird den bereits errichteten
i f der westlichen Seite seines Grundstickas zurilickbauen. Er wird auch die von
Mbgerissene Mauer im Slden zum Flurstiick 43/2 hin am urspringlichen Platz
bis zur Ecke an der Lauffener StralBe errichtan.

Der Ortschaftsrat von Heiningen hat vorgegeben, er habe mit allen Anwohnern gesprochen
und alle seien mit der neuan Bebauung einverstanden. jedoch wurde von
niemandem kontaktiert, auch nicht vom Ortschaftsrat, Bauherrn und Antragsteller in einar
Person Die Obrigen Anwohner waren nach genauerer Prifung der
Unterlagen von der tatsachlichen Grafe der Gebdude sehr Oberrascht. Da

jeglichen Kontaktversuch von -unbeachtet li i iteren Schaden
abwenden wollte, habe ich mir am 26. November erlaubt, zu informieren. Dass

der Flachentausch nicht vollzogen wird, war ihm nicht bekannt. Am 3. uchte
das Ehepaar-die wxespréch versichert dass er

weder jetzt noch in Zukunft etwas an verkaufen wird.

Meiner Einschatzung nach erfilllen die &rtlichen Gegebenheiten im Bereich der Einfahrt
(Flurstiick 43/2) nicht die feuerpolizeilich vorgeschriebenan Notwendigkeiten beziiglich von
Abmessungen, Winkeln und Radien. Fir mich ist es unvorstellbar, wie ein langes
Feuerwehrfahrzeug mit Drehleitar die neuen Gebiude erreichan soll.

Wie eng die Einfahrt bei einer Breite von 3 Metern wirklich i jot di sache, dass ein
PKW mit Anhdnger mehrfach rangieren und die Einfahrt von (Flurstiick 436)

mitbenutzen muss, um Gberhaupt auf das Flurstick 43/2 einfahren zu kdnnan.

i oberen Bereich der Lauffener StraBe, beginnend mit dem Wohnhaus der
W (Flurstiick 39/6), ist die Parkplatzsituation jetzt bereits sehr angespannt.
Mauern und Zdune wurden mehrfach angefahren und beschadigt. Es gibt fast tiglich
Situationen, in denen die Einfahrten zugeparkt werden, weil auf der schmalen Strae kein
Platz fir die hohe Anzahl an Fahrzeugen vorhanden ist. Die Bewohner kinnen teilweise ihre
Einfahrten nicht nutzen. Mindestens ein Fall wurde vom Ordnungsamt dokumentiart. Dieser
Zustand ergab sich mit der Schaffung der Wohneinheiten stdlich des Flurstickes 39/6 und in
der Nortinger Strale.

Meiner Meinung nach verschlimmern die geplanten 4 Wohneinheiten diese Situation. Ich
sehe die Planung von einer Garage plus Stellplatz pro Wohneinheit als unzureichend. Die
Lebensumstande und Bedirfnisse einer Familie auf dem Land sind anders als die einer
Familie, die in der 5tadt lebt. In den meisten Fallen ist es unméglich auf eines der
vorhandenen Autos zu verzichten, auch wenn wenigstens ein Familienmitglied im Home-

Kenntnisnahme. Wie oben aufgefiihrt wurden die offenen Punkte zur
Sicherstellung der ErschlieBung der Wohnbebauung bereits geklart.

Kenntnisnahme. Wie oben aufgefiihrt wurden die offenen Punkte zur
Sicherstellung der ErschlieBung der Wohnbebauung bereits geklart.

Ein Feuerwehrfahrzeug ist fiir die potenzielle Rettung aus den Wohnge-
bauden nicht notwendig. Bis zu einer Entfernung von 50 m kann {iber
tragbare Leitern gerettet werden. Die Entfernung wird gemessen von
der offentlichen Verkehrsflache ,Lauffener Stral3e”.

Kenntnisnahme

Fiir das Einfamilienhaus stehen 4 PKW Stellplatze und fiir das Doppel-
haus 6 PKW Stellplatze zur Verfiigung. Laut LBO BW waren fiir die hier
geplanten 3 Wohneinheiten lediglich 3 Stellplatze notwendig.

Fiir die Neubebauung steht somit eine ausreichende Anzahl an Parkie-
rungsflachen zur Verfiigung.

Kenntnisnahme
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Office arbeitet. Die derzeit in der Strae lebenden Familien haben Kinder, die in den
nachsten Jahren die Volljahrigkeit erreichen werdzan. Somit sehe ich es als eher
wahrscheinlich, dass die Anzahl der Fahrzeuge auch chne neu ankommende Bewohner
weiter steigen wird.

Durch den Wegfall des Fldchentausches fallen die geplanten zusatzlichen Parkplatze auf dem
Flurstiick 43/2 weg. Die Millabfuhr beklagt sich, die Lieferdienste, manche Besucher und die
Uberbreiten landwirtschaftlichan Fahrzeuge zeigen riicksichtsloses Verhalten. Im unteren
Teil der Lauffener StraBe ist ein Ausweichen auf zwei grofien Fldchen mdglich, im oberen Teil
ist dies ausgeschlossen. Ich sehe auch einen verkehrsheruhigten Bereich nicht als Ldsung.
Dieser wirde die Parkmdglichkeiten waiter minimieren.

Als Losungsmaglichkeit sah ich zundchst, die geplanten Gebdude um ein Stockwerk zu
reduzieran, denn far mein optisches Empfinden figen beide geplante Gebdude sichoichid
die Umgebungsbebauung ein. $3mtliche 11 Wohngebaude bis auf das Wohwhausw
(Flst. 39/6) und das Wohnhaus| (Flst. 40) sind eingeschossig mit Dachgeschoss. Das
hohe Wirtschaftsgebiude, eine historische Scheuer auf dem Pfuderer-areal, auf das die
maximale Hohe der neuen Gebdude ausgerichtet ist, ist vom Charakter des Geb3udes her
anders zu betrachten als ein Wohnhaus und sollte deshalb nicht als Richtschnur dienen.

Das geplante Mehrfamiliznhaus weist eine Firsthéhe von 10,55 m, das Einfamilienhaus von
3,69 m auf. Durch die Beschaffenheit des Gelandes wirkt das Einfamilienhaus genauso hoch
und wuchtig wie das Dreifamilienhaus. Beide Gebdude scllen héher wy

hochstdmmiger Kirschbaum, laut Plan héhar werden als das Haus der und
die historische Scheuer sogar um 1,83 m bzw. 2,15 m tberragen. Niemand weiss, wie lange
diese Scheuer noch steht.

Am wenigsten jedoch passt das gaplante Dreifamilienhaus zum kleinen, sehr niedrigen
Einfamilienhaus des Flurstickes 39/1 in direkter Nachbarschaft. Die Hohe dieses Hauses ist
nicht im Plan eingezeichnet, doch ist es weniger als halb so hoch wie das Mehrfamilienhaus
werden soll. Die neuen Gebdude wiirden den Charakter dieses Wohngebietes zerstdren.

Die Stadt Backnang ist daran interessiert , bezahlbaren” Wohnraum zu schaffen. Durch die
Groke der geplanten Wohneinheiten im Mehrfamilienhaus von Gber 100gm, Unterkellerung,
Garage und Stellplatz sind diese Wohnungan ebenso wenig dieser Kategorie zuzuordnen wie
das risige Einfamiliznhaus.

Gréfen und Standorte der neuen Bebauung fihren zu einer erheblichen Abwertung aller
umliegenden Grundstiicka.

i jo van Verschattung betroffen ist unser Flurstiick 33/3. Am hartesten wiirde as
(Flst.43) treffen. Samtlicher Verkehr ins Flurstick 33 fihrt in unmittelbarer
Nahe an ihrem hauptsachlichen Wohnbereich vorbei. Von Ruhe kann nicht mehr die Rede
sein.

Kenntnisnahme

Der Flachentauch wurde bereits geklart. Die Neubebauung sieht mehr
Stellplatze vor als die LBO BW fordert. Besucher konnen entsprechend
auf den iiberschiissigen Stellplatzen der Neubebauung parken.

Aus dem zuvor angedachten Mehrfamilienhaus wurde nun ein Doppel-

haus, die Firsthohe wurde um knapp 45 cm auf 10,50 m reduziert. Die

Firsthdhe des Einfamilienhauses wurde um knapp 20 c¢cm auf 9,50 m re-
duziert. Der First des geplanten Einfamilienhauses ist nun rund 10 cm

niedriger als das bestehende Gebdaude Hausnummer 25.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Durch den Verzicht auf die Parkierungsflache an der ErschlieRungs-
stralle wurde eine Einigung zwischen dem Vorhabentrager und dem Be-
sitzer der Hausnummer 25 (Flst. 43) erzielt.
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Gleichgultig wie der Standort der groBen unbebauten Flache des Flurstickes 39/6 in Zukunft
genutzt wird, er ware dadurch erheblich beeintrachtigt, dass Fahrzeuge von 3 Seiten her
direkt auf das Grundstiick einwirken.

Ich bin grundsatzlich an Fortschritt interessiert, sofern erin einem vertraglichen Maf
stattfindet. Die Art der Bebauung, die hier angedacht ist, schadet den umliegenden
Anwohnern sowie der Tierwelt und sollte doch eigentlich dem Wohle aller dienen.
Manchmal kann der Fortschritt auch darin bestehen, eine Fliche unbebaut zu erhalten,
zumal in der Stadt Uber 500 Wohneinheiten entstehen werden.

Anstatt wertvolle, der Natur und der Erholung dienliche Fldchen im Inneren eines Dorfes zu
Uberbauen, sehe ich es als noch wichtiger an, sinnvolle Konzepte zu entwickeln, damit
Leerstinde von Wohnungen vermieden werden und Wohnraum, der chnehin vorhanden ist,
wieder gerne vermietet wird. In Heiningen wie auch in zahlreichen anderen Ortschaften, gibt
es sehr wahrscheinlich mehr ungenutzten Wohnraum als freie Bauflachen.

Ich bitte Sie, meine Einwendungen zu beriicksichtigen und in Ihre weitere Planung mit
einflieBen zu lassen.

Fir die Zusendung Ihrer Stellungnahme in postalischer Form ware ich duBerst dankbar.

Mit freundlichen Grien

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen Biirger 2

GroRe Kreisstadt Backnang
Stadtplanungsamt
Stiftshof 16

71522 Backnang

Backnang, 05.12.2021
Widerspruch Bebauungsplan "DritteihofstraBBe, GroRer Garten"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkter Anwohner bzw. Eigentiimer des am 23.10.2021 bekannt gegebenen Bebauungsplans "Drit-
telhotstralie, GroRer Garten" mochten wir fristgerecht folgende Einwande vorbringen:

1. Sachverhalt der Zufahrt

Nach Riicksprache mit den Nachbarn und Anliegern sind die Eigentumsverhéltnisse der im Planentwurf
vorgesehenen Zufahrt nicht geklart. Eine Zufahrt mit Baufahrzeugen und eine zukiinftige Feuerwehrzu
fahrt ist nach unserem Kenntnisstand so nicht méglich

2. Geb&dudehohen

Das auf unserem Grundstiick Flst. 39/6 befindliche Wirtschaftsgebaude / Scheune wird nicht mehr ge-
nutzt und langfristig, spiitestens im Sanierungstall, zuriickgebaut. Dies sollte bei der stadtebaulichen
Planung, vor allem bei der im Planentwurf eingetragenen moglichen TH von 7,20 m, beriicksichtigt wer-
den.

3. Abwertung der Nachbargrundstiicke

Durch die im Planentwurf méglichen Gebaudehdhen von bis zu TH 7,20 m sehen wir eine Abwertung
unseres Grundstiickes. Mit der Anzahl der moglichen Geschosse in der zweiten Reihe geht der Gebiets
charakter in diesem Bereich verloren. Die von Bewohnern auf dem Land geschatzte und von zukiinftigen
K#ufern gesuchte Ruhe ist dann durch die Anzahl der méglichen Wohneinheiten nicht mehr gegeben.
Zusatzlich wertet die Schattenbildung des mehrgeschossigen Wohnhauses unser Grundstiick ab. Auch
eine effiziente Realisierung von Solarenergie auf den Dachflachen der ersten Gebaudereihe einer zu
kiinftigen Bebauung ist damit nicht mehr maglich.

Wir bitten Sie, unsere Einwande noch einmal zu {iberpriifen und bei der Beschlussfassung zu beriicksich-
tigen.

In der Zwischenzeit hat ein entsprechender Grunderwerb fiir die bendo-
tigten Flachen zur Erstellung der Einfahrt stattgefunden und wurde no-
tariell beurkundet. Die tatsachliche Einfahrtsbreite betragt nun an der
engsten Stelle 4,50 m. Eine StraRenbreite in dieser Dimensionierung
ist flir Erschliefung der hier angedachten 3 Wohneinheiten absolut
ausreichend.

Ein Feuerwehrfahrzeug ist fiir die potenzielle Rettung aus den Wohnge-
bauden nicht notwendig. Bis zu einer Entfernung von 50 m kann iiber
tragbare Leitern gerettet werden. Die Entfernung wird gemessen von
der 6ffentlichen Verkehrsfliache ,Lauffener Stralde®.

Durch die Schaffung von einem Doppelhaus und einem Einfamilienhaus
wird der Gebietscharakter nicht beeinflusst. Da es sich hierbei um
Wohnnutzung handelt ist auch von keinem erhohten Larmaufkommen
auszugehen. Von Flurstiick 39/6 betrachtet, befindet sich das Doppel-
haus in nordliche Richtung, von einer Verschattung und Beeinflussung
einer moglichen Solaranlage, PV-Anlage, etc. ist daher nicht auszuge-
hen.
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Anregungen Biirger 3

Stadt Backnang
Stadtplanungsamt
Stiftshof 16

71522 Backnang

06.12.2021

Einspruch zum Bebauungsplan "DrittelhofstraBe, GroBer Garten"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 23.10.2021 bekannt gegebenen Bebauungsplan "Drittelhofstrale, GroRer Gar-
ten" méchte ich als Anlieger der Lauffener Stra3e folgende Einwande vorbringen:

Im o.g. Planentwurf und im Bebauungskonzept vom 20.09.2021 sollen im Plangebiet zwei
mehrgeschossige Wohnhauser realisiert werden. Aufgrund der im Plangebiet dargestellten ein-
geschrankten Parkmdéglichkeiten fur die Anzahl der geplanten Wohneinheiten méchte ich ver-
meiden, dass die Lauffener Stralle zum Absteliplatz von Autos flr zukinftige Anwohner und
deren Besucher wird. Das ist auch schon jetzt ein Problem und wird dann zusatzlich zu Konflik-
ten fuhren. Wie ich vom Eigentumer des Flst. 43 erfahren habe, steht die Zufahrt nicht in der
dargesteliten Breite zur Verfugung. Dies hat zur Folge, dass auch die dort geplanten Parkmég-
lichkeiten fiir zukinftige Anwohner nicht zur Verfagung stehen und hier genereller Klérungsbe-
darf besteht.

AuRerdem geht mit der vom Investor geplanten Geb4udehshe des mehrgeschossigen Wohn-
hauses aufgrund der Gebaudehdhe der landliche Charakter verloren.

Ich bitte Sie um Berlicksichtigung meiner Einwande.
Vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen

Fiir das Einfamilienhaus stehen 4 PKW Stellplatze und fiir das Doppel-
haus 6 PKW Stellplatze zur Verfiigung. Laut LBO BW waren fiir die hier
geplanten 3 Wohneinheiten lediglich 3 Stellplatze notwendig.

Flir die Neubebauung steht somit eine ausreichende Anzahl an Parkie-
rungsflachen zur Verfiigung.

Die Thematik der ErschlieBung wurde bereits mit dem Eigentiimer von
Flst. 43 geklart.

Alle Gebaudehthen wurden seit der letzten Bearbeitung herabgesetzt.
Die Gebaudehdhen sind auch fiir eine dorfliche Struktur passend und
fiigen sich entsprechend in das Gesamtbild ein




