BACKNANG X

Grol3e Kreisstadt Backnang

Gemarkung Backnang

Umweltbericht zur Begriindung

Anlage nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB

UMWELTBERICHT, GRUNORDNUNGSPLAN UND
EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ
ZUM BEBAUUNGSPLAN "OBERE WALKE, TEIL I

Neufestsetzung im Bereich zwischen
,Gartenstrale und Murr und Flurstiick 406/3 und Flursttick 451

— Stand 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung —

Planbereich 05.07/5




Stadt Backnang

Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil I - Planbereich 05.07/5 1
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN

B =131 =Y Uy VN 4
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und

Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben..........cccoccuvveeennnn. 4
1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans..................... 4
1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art

(U] aTo I U100 -1 o V- U UUTRSTPPPPPP 5
1.1.3 Bedarfan Grund Und BOEN .........uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e siee e s sreee e e s e 6

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt

LV e [T o IO UUPPRURPPPPP 6
1.2.1 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
UMWEIESCRULZES ...vieeiiiiiieeeee ettt e e s s s e e e e s ssaaabaeeesennns 6
1.2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachplanen festgelegten Ziele des
UMWEIESCRULZES ..vviiieiiiiiieee ettt e e s e s e e e e s snaarraeeeeenans 8

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden.......ccccccereeeeiirreniireeannens 10

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung..........cccuueee.... 10
Dt O R 1= ¢ = PO PP PP PP P PPPPURRO 10
2.0.2 PFIANZEN oot e e et e e e e e b e e e e e e anaees 12
A T = o Yo (=Y oV A =l F= Tl V=TT 13
2,04 WWASSEI ittt et ettt ettt e e e e e e e e e e et ettt e e et et b e e e e eeeeeeeeteteteaeearnnannes 14
2.1.5  KIMA/LUTE oottt ettt et e e s ae e s b e e sabe e s beeebeeebaaereaens 15
2.1.6  LandSCRaft... ..o e s e e e 15
2.1.7 BiologisChe VIielfalt.......cciiiiiiiieieiiiee e 15
2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

BUNAESNAtUrSChULZEESETZES .....uvviiiiiciiiiee et aae e e 16
2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

sowie die BevOIKerung inSEeSamI ......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiieee et 16
2.1.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter ............... 17
2.2 Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfihrung der PIanUNG .........oviiiiiiiiie et raee e 17
2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung..18
B B0t R 1= ¢ = PO U PP PP PPPPPURR 18
2.3.2 PFIANZEN e e e s s e e e e s nanaees 20
D T T = Yo Yo (=Y VA ol =Tl V=TT 21
2,314 W ASSEI ittt e et e e e ettt e e e e e e e e et e et ettt et bbb e e e e aeeeeeeetetetareearnnaanns 23

2.3.5  KIHMA/LUFL 1ttt sttt et et e b et e b b 25



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,Obere Walke, Teil 1 — Planbereich 05.07/5 2
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung
2.3.6  LandSCRaft.....oeiiii i e e s anaees 26
2.3.7 BiologiSChe VIielfalt.......cciiiiiiiiiiieiiiieee e e e s 26
2.3.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

BUNAESNAtUrSChULZEESETZES ....uuvviiiiiiiiiiiee et e e e e 27
2.3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

sowie die BevOIKerung inSgeSamt ......ccuiiviuiiiieiiiiiiiiieee et e e s 27
2.3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter ............... 29
2.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

(U] a Lo I AN o1V FY =1 o o PP 29
2.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

(VLo T o T=T =[O TP P PP PP PPPPPPRPPPPPPRPRt 32
2.3.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts........cccoeeeeeeeeeenen.n. 32

2.3.14 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union

festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.........cccceveeeeeeiin. 33
2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

nach den Buchstaben a bis d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAuGB........cccvvvveeeveeeieeiieieein, 34
2.4 Zusammenfassung der UmweltauswirkUNgen .........ccueeeiiiiiiiiieeiiniiiiieee e 36

3 Geplante MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante

UberwachungsmaRnahmen..........ccceeereerreercerceeeeesseesssessssesssesssssssssssessssesssesssesssees 37
3.1 GrinordnerisChes KONZEPT .....uvviiiiiiiiiiiiiee ettt ibee e e e s s naaees 37
3.2 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen........ccccveeiiiiiiiiieeiinniiiieee e 37
3.2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ..........ccccvveiiiiiiieeiiiiiiiee e, 37
3.2.2  Schutzgut BOAEN/FIACNE ......oocuiiiiiieciee ettt eeaae e 39
3.2.3  SCIULZEUT WSSOI . .uuiiiiii ittt ettt ettt e e s et e e e s st te e e e s s sabbaeeeeesnnanenes 40
3.2.4  Schutzgut KIIMa/Luft....cueeiiieeiieciee ettt be e e e e e eanaea 41
3.2.5 Schutzgut Landschafl......ccocviiiiiiiiiiic e 41
3.2.6 Schutzgut Mensch/GesUNdNEit.........ccccccuiieiiiiiiieiieecie e 42
3.2.7 Schutzgut KUltur-/SachgULer........coeicuiieiuiiciee ettt 42
3.3 Ubersicht Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen .........ccccocveveveevveeerevvereenennn. 43
3.4 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen........ccccoveeeeennnnnen. 43
3.5 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen (planintern / planextern)......ccccccceeveeeveeeieeennnnens 44
3.6 Bericksichtigung agrarstruktureller Belange ........ooocvviiviiiiiiiieiiiiiieec e 44
4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten...........cccccccuveeiiiirnnnnnee. 44
5 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfilligkeit von zuladssigen

Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)............. 47
(SR AV 1 7 A [ Tol o T Y 4 V-« =T o N 47

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der UmMWeIEPIUFUNG coooieiieee ettt e e s s bbae e e e s s sbaae e e e e eaes 47



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,Obere Walke, Teil 1 — Planbereich 05.07/5 3
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung
T I A AV 1 TY ol o 11 U 47
T A T T T o TR 49
N I TV - 1YY= T U PPPPPPPRPPPPIRt 49
T I S [T = PR 49
6.1.5 MeNSCh/GESUNTNEIT ....cciiiiiiiiieee et e et e e e e eaaa e e e e e eaaaees 50
6.1.6 Methodik des Umweltberichts ..., 50
6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten

] o U 50
6.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.........cccccceevvnnneennn. 50
6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts .......cccccoecvvieviinnnnne. 51
6.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen WUIAEN .......c.uuvieeiiiiiiiieee et svere e e s saaneee s 52
ANHANG ... crrecirreeicrteeeerreasestenssesesassestenssssennsseseenssssesnsssssanssssennssessnnssssennnnans 52
1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung...........coooeiciiiririreeeeeeeeeinee s ccssseeereeeeeeeseeeeas 52
1.1 Bewertungsverfahren ... et e e 52
1.2 Bilanzierung Bebauungsplangebiet ... 52
1.2.1  SChULZEUL BOAEN ...eviiiiiiciiieee ettt e e e et e e e s s ta e e e s e anbaaeee s 53
A VL - 1= USSP 54
1.2.3 KEMAZLUFE ottt e et e e et e e e tbae e e earee e etreeeeeareeeenneeas 54
1.2.4 Landschaftsbild/ErNOIUNG .........ooouiiiiiiieiiccee e 54
T = 1T o o=V 7 o (=] o [PPSR 55
1.3 ZUSAMMENTASSUNG c..evviieiiiiiiiieee ettt e et e e st e e e s s e e e e s s sabbaeeeesssabaeeeesenasraeaeeas 56
Planteil:

= Bestandsplan M 1:1.500
= Grinordnungsplan / MaBnahmenplan M 1:1.000



Stadt Backnang
Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil I - Planbereich 05.07/5 4

Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflaiche ehemaliger gewerblicher
Nutzung in zentraler Lage 6stlich der Innenstadt entlang der Murr. Stadtebauliches Ziel
ist, den Bereich der Oberen Walke — im Anschluss an die bestehenden Lebensmittelmark-
te — zu einem Standort fiir Wohn- und Geschaftsgebdude zu entwickeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Walke, Teil | - Neufestsetzung im Bereich
zwischen ,,GartenstraBe und Murr und Flurstiick 406/3 und Flurstiick 451 (Planbereich
05.07/5)“ macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach dem §§ 2 (4) und 2a BauGB
erforderlich. Die Grundlage dafiir bilden die Erhebungen zur Umweltsituation und die
durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung sowie die Erarbeitung einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB. Beim Plangebiet des
Bebauungsplans ,,Obere Walke” handelt es sich um einen bereits baurechtlich (iberplan-
ten Bereich. Die Eingriffsermittlung richtet sich nicht nach dem realen Bestand, sondern
nach der Differenz zwischen bestehenden und dariiber hinausgehenden, neu zu schaffen-
den Baurechten. Gemals § l1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Der
Aspekt der Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch grundsatzlich in die bauleitpla-
nerische Abwagung einzustellen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich
Bebauung und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen liber Veranderungen der Umwelt mit
und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Im grinordnerischen Teil werden MalBnahmen erarbeitet, mit denen nachteilige Auswir-
kungen vermieden und vermindert werden kdnnen. Weiterhin werden gestalterische,
freiraumplanerische MaBnahmen formuliert, die eine griinordnerische Integration des
Planungsgebietes in die Umgebung sowie angemessene Freiraumqualitdten sichern.



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil 1“ — Planbereich 05.07/5 5
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und
Umfang

Das Bebauungsplangebiet liegt im 0Ostlichen Stadtgebiet der Stadt
Backnang. Das Geldande ist liberwiegend flach und bildet die Talaue
der Murr. Die durchschnittliche Hohe liegt bei 245 m G NN. Es wird
nérdlich von Mischbebauung (Wohnen und Gewerbe), sowie westlich
von Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittelmdrkte) und Gstlich von
gewerblicher Nutzung umgrenzt. Es schliefst siidlich unmittelbar an
die Murr an. Das Geléinde fdllt nérdlich von der Gartenstrafle leicht
Richtung Murr hin ab.

4
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Topografische Karte, LUBW, Stand 2016

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (§ 4 BauNVO), eines
Urbanen Gebiets (§ 6a BauNVO), Grinflachen und StraRenverkehrs-
flachen

Plangebietsgrofe: ca. 6,3 ha

WA: ca.2,4ha / MU:ca. 1,3 ha
Griinflachen: ca. 1,7 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,9 ha

Haupteinheit Neckar- und Tauber-Gauplatten, Naturraum Neckarbe-
cken (Nr. 123)

Ein Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit
Hainsimsen-Buchenwald ware die potenzielle natiirliche Vegetation.

keine Schutzgebiete vorhanden
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sonstige Das Gebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsbereich

Schutzgebiete (HQ00) der Murr. Gemal § 65 Wassergesetz BW i.V.m. § 76 WHG
sind Bereiche die von einem HQuo-Ereignis betroffen sind als Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Nettoneuversiegelungsrate ist im Zusammenhang mit dem geltenden Planrecht des
Bebauungsplans ,Obere Walke, Teil | — Neufestsetzung im Bereich zwischen GartenstralRe
und Murr und Flst. 406/3 und Flst. 451 (Planbereich 05.07/4)“ aus dem Jahr 2012 zu bi-
lanzieren. Bei der Planung handelt es sich um eine Reaktivierung vorhandener
Brachflachen im Innenbereich von Backnang. Damit wird dem Grundsatz ,Innen- vor Au-
RBenentwicklung” Rechnung getragen. Wertvollere Flachen im AuRenbereich werden
somit vor Umwandlung geschont.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksich-
tigt wurden

1.2.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes
Schutzgut Fachgesetze | Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung im Plan
und Fach-
pldne
Tiere/ $8 1,44 - Erhalt und Sicherung der Mafinahmen zur Vermei-
Pflanzen/ BNatSchG biologischen Vielfalt dung von

Biolog. Vielfalt | § 1a BauGB | - Erhalt und Sicherung der Verbotstatbestinden nach
Leistungs- und Funktionsfd- | § 44 BNatSchG, Durchgrii-
higkeit des Naturhaushalts nung des Gebietes

und der Regenerationsfdhig-
keit

- Meidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Ver-

botstatbestinde
Boden/ $ 1a BauGB | - sparsamer und schonender | Reaktivierung von in-
Fldche $§ 1und 17 | Umgang mit Grund und Bo- | nerdrtlichen Brachfléchen,
BBodSchG den Altlastensanierung und
- Verringerung der Neuflé- Bodenaustausch, Uber-

cheninanspruchnahme durch | schreitung der
Nachverdichtung und Innen- | Bruttowohndichte nach
entwicklung Vorgaben des Regional-
- Begrenzung der Versiege- plans
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lung auf das absolut not-
wendige Maf3

- Sanierung von Altlasten-
standorten, Erhaltung der
natiirlichen Bodenfunktionen

Wasser §§1,5,6, - Wiederherstellung und Er- Hochwasserschutz durch
27,47 WHG | halt der Anlage von Retentionsfld-
$1 Grundwasserneubildung chen und
BNatSchG - nachhaltige Gewdisserbe- Geldndeauffiillung, Ab-

wirtschaftung zur Sicherung | dichtung des
als Lebensgrundlage des verbleibenden belasteten
Menschen und Lebensraum Bodens gegen Infiltratio-
ftir Tiere und Pflanzen nen von
- Gewdhrleistung natiirlicher | Niederschlagswasser und
und schadloser Abflussver- dadurch Schutz des
hdltnisse und Sicherung Grundwassers, Riickhal-
ausreichender Retentions- tung und verzdgerte
rdume fiir den Ableitung von Dachfld-
Hochwasserschutz chenwasser mittels
Dachbegriinung

Klima/Luft §1(6)Nr. - Vermeidung von Emissio- Ein- und Durchgriinung
7e, f BauGB, | nen und sachgerechter des Gebietes, Mobilitdits-
$§ 1, 44-47 | Umgang mit Abfdllen und konzept fiir geringere
BImSchG Abwidssern Verkehrsbelastung durch

- Nutzung erneuerbarer Kfz, Photovoltaikanlagen
Energien, sparsamer und auf den Dachflédchen, Bo-
effizienter Umgang mit denschutzkonzept
Energie

- Schutz aller Schutzgiiter

und des Menschen vor

schddlichen Umwelteinwir-

kungen

- Verbesserung der Luftquali-

tdt und Planungen zur

Luftreinhaltung

Landschaft $1 - Erhalt und Sicherung der Verwendung nicht blen-
BNatSchG Vielfalt, Eigenart und Schén- | dender Materialien,

heit sowie des
Erholungswertes von Natur
und Landschaft

angepasste Bebauung
durch Festlegung der Ge-
bdudehdéhen, planerische
Festlegung von Baugren-
zen, Festsetzungen
besonderer Eingriinungs-
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mafinahmen, Sicherstel-
lung der
Naherholungsfunktion
Mensch/ $ 1 BImSchG | - Schutz von Fldchen mit Eingriinung des Gebietes,
Gesundheit §§ 1(6) Nr. | Wohnfunktion und Erho- Bodenschutzkonzept,
1, 1a BauGB | lungsfunktion gegeniiber technischer Umweltschutz
TA Ldrm Ldrmimmissionen (Schallschutz)
DIN 18005 - Beriicksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse
Kultur- $8 6,8 - Erhaltungspflicht, allge- Hinweise zum Vorhanden-
/Sachgiiter DSchG meiner Schutz von sein von Bodendenkmalen
§1(6)Nr.5 | Kulturdenkmalen
BauGB - Beriicksichtigung der stéd-
tebaulichen Eigenart

1.2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschut-

zes

Regionalplan
Die Stadt Backnang ist im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart als Mittelzentrum

ausgewiesen. Der Regionalplan weist das Plangebiet derzeit als gewerblichen Standort
aus. Im Rahmen des Bebauungsplans , Obere Walke, Teil I“ aus dem Jahr 2012 mit der
Gebietsausweisung Sondergebiet Einzelhandel erfolgte ein Zielabweichungsverfahren
nach § 24 LplG.

Abb. 1: Ausschnitt RNK Region Stuttgart

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im FNP ist die Flache zwischen GartenstraBe und Obere Walke/ Murr als Mischflache zu je
einem Drittel als geplante Gewerbeflache, als mischgenutzte Bauflache und als Wohnbau-
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flache dargestellt. Lediglich der Ostlichste Bereich ist als Gewerbeflache dargestellt. In
Nord-Siid-Richtung zwischen den in ihrer Gesamtheit ausgewiesenen Mischflachen und
dem Gewerbegebiet ist eine Freihalteflache fir eine zukiinftige StraBe Uber die Murr
nachrichtlich aus dem Verkehrsentwicklungsplan eingetragen. Ein GroRteil der Flachen im
Geltungsbereich sind als altlastenverdachtige Flachen gekennzeichnet. Stdlich bzw. std-
Ostlich entlang der Murr sind zwei Regenliberlaufbecken dargestellt.

Der Flichennutzungsplan wird im Zuge der 42. Anderung entsprechend der vorliegenden
Bebauungsplankonzeption im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB geandert. Der Auf-
stellungsbeschluss hierzu erfolgte am 11.04.2019. Der Offenlagebeschluss ist am 23./30.
September vorgesehen, der Feststellungsbeschluss Anfang 2022.

Im Landschaftsplan 2015 der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plangebiet als
Gewerbeflache mit hohem Versiegelungsgrad charakterisiert. Durch die alte gewerbliche
Nutzung sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlielRen, eine Priifung auf Altlasten ist
erforderlich. Das Gebiet hat eine besondere stadtebauliche Bedeutung durch die angren-
zende Murr.

Die Murraue ist eine bedeutsame Kalt- und Frischluftleitbahn fir die Innenstadt von
Backnang.

= ™ VS A0 R =

Abb. 2: Ausschnitt FNP mit Geltungsbereich Abb. 3: Aussnitt Landschaftsplan (Stadt
(rot) des Bebauungsplans (Stadt Backnang) Backnang)

Bestehender Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich besteht bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan ,,Obere
Walke, Teil | — Neufestsetzung im Bereich zwischen GartenstraBe und Murr und Flst.
406/3 und Flst. 451 (Planbereich 05.07/4)“ aus dem Jahr 2012 mit der Gebietsausweisung
Sondergebiet Einzelhandel. Dieser Bebauungsplan wurde nie realisiert.

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Direkt angrenzende Flachen wurden in die Bearbeitung mit einbezogen. Erhebliche
Wirkungen, die hierliber hinausreichen, sind nach gutachterlicher Beurteilung unter Be-
ricksichtigung der bekannten naturrdaumlichen Gegebenheiten im Umfeld der Planung
nicht zu erwarten.
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2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere

Bestand

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist zu prifen, ob
durch das Vorhaben Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG
ausgelost werden. Die Regelungen zu den europarechtlich geschiitz-
ten Arten (FFH-Anhang IV Art bzw. europdische Vogelart) sind nicht
der bauleitplanerischen Abwagung zugdnglich und sind daher auch
auBerhalb der Eingriffsregelung zu untersuchen und abzuhandeln.
Lediglich die nur national besonders bzw. streng geschiitzten Arten
sind im Rahmen der Eingriffsregelung durch indikatorischen Ansatz
abzuhandeln.

Im Rahmen der vorangegangenen Bebauungsplanverfahren erfolgten
bereits entsprechende artenschutzrechtliche Untersuchungen auf
dem Areal.

Im Jahr 2016 wurden erneut ausfiihrliche Untersuchungen zur mogli-
chen Betroffenheit planungsrelevanter Arten durchgefihrt (vgl. saP,
Wick+Partner, 2017 mit Untersuchung Fledermause durch K. Wall-
meyer, Tubingen, 2016). 2021 wurden weitere Untersuchungen zu
Fledermdusen durchgefiihrt. Der Abschlussbericht wird bis 10.09.2021
fertiggestellt.

Vogel
Im Plangebiet und den angrenzenden Kontaktlebensraumen wurden

insgesamt 13 Vogelarten nachgewiesen. Davon wurden 9 Arten als
Brutvogel eingestuft, 4 Arten nutzten den Untersuchungsraum zur
Nahrungssuche oder lberflogen das Plangebiet. Bei allen Vogelarten
handelte es sich um haufige, weit verbreitete Vogelarten.

Fledermaduse

2016 wurden im Plangebiet wurden 3 Fledermausarten nachgewie-
sen. Alle Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und
dariiber hinaus national streng geschiitzt. Auf dem Geldnde wurden
im Rahmen der Detektorbegehung einige jagende Zwergfledermause
beobachtet. Den Bereich der Murr nutzt auch die Wasserfledermaus
regelmaRig und intensiv zur Jagd. Die Breitfligelfledermaus war nur
in wenigen Nachten im Transferflug vertreten.

Die Gebdudebegehung des ehemaligen Fabrikgebdudes erbrachte
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keinen Hinweis auf eine aktuelle oder zuriickliegende Nutzung. Das
Vorhandensein einer Wochenstubenkolonie kann ausgeschlossen
werden. Einzelquartiere kdnnen weitgehend, aber nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Konkrete Hinweise ergaben sich jedoch
nicht. Bei der Murr handelt es sich um ein wichtiges Jagdhabitat mit
Vorkommen der Wasserfledermaus. Die ergénzenden Untersuchun-
gen aus 2021 kénnen dieses Ergebnis bestditigen. Am 04.05.2021
wurde durch das Biiro roosplan Stadt- und Landschaftsplanung eine
Ubersichtsbegehung an den geplanten Abbruchgebduden durchge-
fuihrt. Dabei wurde eine unregelmdflige Quartiersnutzung des hohen
Backsteingebdudes in Gartenstrafie 106 durch Einzeltiere der Zwerg-
fledermaus festgestellt. An den librigen Bestandsgebduden wurde
keine Quartiersnutzung festgestellt. Eine Nutzung als Winterquartier
durch eine gréfiere Gruppe Fledermduse ist unwahrscheinlich. Vor
dem unmittelbaren Abbruch der Gebdude ist eine Aus- bzw. Einflug-
kontrolle durchzufiihren.

Zauneidechsen

Sowohl in den Jahren 2017 als auch 2018 gelang kein Nachweis von
Zauneidechsen. Aufgrund der Entwicklung von Ruderalvegetation
ware ein Einwandern potentiell moglich gewesen. Aus diesem Grund
wurden Amphibienschutzzaune um das Plangebiet errichtet. AulRer-
dem wurde aufgrund der Altlastensituation eine Folienabdeckung im
gesamten westlichen Plangebiet zwischen dem Edeka-Markt und
,Picks Raus” hergestellt. Die Folienabdeckungen wurden zeitweise
erneuert und auch Zaunschaden repariert, um ein mogliches Einsie-
deln von Zauneidechsen und Wechselkréten zu unterbinden. Vor
diesen MaRBnahmen erfolgten in Abstimmung mit dem LRA jeweilige
Kontrollbegehungen des Gebiets auf Veranderungen des Vegetati-
onszustands bzw. der Quartiereignung der planungsrelevanten Arten.
Im Jahr 2019 wurde der Zaun aufgrund von Beschaddigungen erneut
erneuert. Ebenso wurde dem LRA die Sichtung eines Individuums
durch einen Birger mitgeteilt. Aufgrund dieses Sachverhalts erfolg-
ten erneute Untersuchungen im Jahr 2020.

Ergebnis flr 2020:

»Fur das Plangebiet liegen keine Reproduktionsnachweise oder Hin-
weise auf aktuelle Vorkommen der Zauneidechse vor. Allerdings war
die Funktion des installierten Reptilien-Schutzzauns in den Jahren
2019 und 2020 durch Beschadigungen und Pflanzeniiberwuchs er-
heblich beeintrachtigt, so dass ein Vorkommen einzelner Individuen
im Plangebiet weiterhin nicht ausgeschlossen werden kann.” (Bericht
Stauss & Turni, 23.10.2020)
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2.1.2 Pflanzen

Bestand

Weitere Arten

Ein Vorkommen der Wechselkrote, des Nachtkerzenschwarmers und
des Grol3en Feuerfalters konnte nicht nachgewiesen werden.

Das Vorkommen geschitzter Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

=>» Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere ist das Planungsgebiet von
allgemeiner Bedeutung.

Es wurde im Marz 2016 vom Bliro Wick+Partner eine Biotoptypenkar-
tierung des Planungsgebietes und der angrenzenden Flachen
vorgenommen. Diese wurde im August 2020 aktualisiert. Die Darstel-
lung der Biotoptypen erfolgt im Bestandsplan. Die Beschreibung folgt
dem Schliissel der LUBW Baden-Wiirttemberg'.

Im Geltungsbereich wurde der Gebdaudebestand bis auf drei Gebaude
(Restposten-Abverkaufsmarkt ,PicksRaus” mit angrenzender Lager-
halle und zugehorigem Parkplatz sowie ein Gebdude im Osten)
abgerissen, so dass das Plangebiet zu grof3en Teilen brach liegt.

Im Plangebiet befinden sich neben den strafsenbegleitenden Bdumen
entlang der GartenstrafSe im Bereich der Murr eine Vielzahl an Béu-
men, deren Erhalt empfohlen ist. Aufgrund der gewerblichen
Uberformung des Plangebiets befindet sich kein weiterer Baumbe-
stand im Geltungsbereich.

Die dargestellten Biotoptypen geben den Realbestand wieder.

Der uberwiegende Bereich ist durch die bestehenden Abbruch-
/Brachflachen von einer sehr geringen Wertigkeit. Auf einigen Brach-
flichen hat sich bereits Ruderalvegetation entwickelt. Zur
Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen und Wechselkroten
wurden Amphibienschutzzaune um das Plangebiet errichtet. Zudem
wurde aufgrund der Altlastensituation eine Folienabdeckung im ge-
samten westlichen Gebiet zwischen Edeka und ,Picks Raus”
hergestellt. Als 0kologisch hoherwertige Flachen sind der Auwald-
streifen an der Murr und die neu gepflanzten Laubbdaume an der
GartenstraRe anzusehen.

' LUBW Baden-Wiirttemberg (2010): Okokonto-Verordnung (OKVO)
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Biotoptyp Bewertung
21.60 Rohboden/ sehr geringe naturschutzfachliche
Schuttflichen Wertigkeit (4 OP)
35.61 Annuelle Ruderalvegetation mittlere naturschutzfachliche Wer-
tigkeit (11 OP)
45.00 Baumreihe hohe naturschutzfachliche Wertigkeit
(52.30) (20 OP)
45.30a Einzelbaume auf geringwerti- Bewertung STU und Unterwuchs
gen Biotoptypen (16cm x 80P=128 OP/Baum)
60.10 von Gebaduden bestandene Fla- sehr geringe naturschutzfachliche
chen Wertigkeit (1 OP)
60.20 StraRRe, Weg, Platz sehr geringe naturschutzfachliche

Wertigkeit (1 OP)

60.23 Abbruch-/Brachflachen sehr geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit (2 OP)

=>» Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope ist das Planungsgebiet von sehr gerin-
ger, kleinrdumig von hoher Bedeutung.

Biotope auBBerhalb des Geltungsbereiches:

Bestand Die Biotope angrenzend des Geltungsbereiches bestehen aus inner-
stadtischer Bebauung und Verkehrsflachen.

=>» Die Biotope auBerhalb des Geltungsbereiches sind von geringer
Bedeutung.

2.1.3 Boden/Fliche

Bestand Fir den Geltungsbereich liegen keine Daten vor, da sich das Gebiet
im baurechtlichen Innenbereich befindet und bereits nahezu voll-
standig versiegelt war. Fir die durch den Abriss der Gebdude
entstandenen Brachflachen ist fir die Bodenfunktionen Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe eine
geringe Wertigkeit anzunehmen. Fir den unversiegelten Flachenan-
teil ist aufgrund der Vorbelastungen fiir alle Bodenfunktionen nur
eine geringe Wertigkeit anzunehmen.
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2.1.4 Wasser

Bestand

Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen sind It. LRA Rems-Murr-Kreis
bekannt. Zwischen 1860 und 1980 war eine Gerberei auf dem Gelan-
de angesiedelt. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich
folgende Altlastenflachen:

- Altablagerung ,Gartenstrale/Obere Walke — ehemaliges
Murrbett” (Bewertung , B-Belassen”, Kriterium , Anhaltspunk-
te, derzeit keine Exposition®)

- Altstandort ,,GartenstraRe 146-154“ (Bewertung ,B-Belassen”,
Kriterium ,,Entsorgungsrelevanz”)

- Altstandort , GartenstralBe/Obere Walke Il (FIS-AGB Flachen-
Nr. 00341-000, Produktionsbereich)” (Bewertung K-
Kontrolle®, Kriterium ,,Gefahrenlage derzeit hinnehmbar®)

Eine Teilsanierung des Areals ist bereits im Zuge der Baufeldfreima-
chung mittels Bodenaustausch als hot-spot-Sanierung erfolgt. Infolge
der vorhandenen Bodenbelastungssituation wurden auch Belastun-
gen des Grundwassers festgestellt. Zur Sicherung der Altlasten
wurden Folien aufgebracht.

=>» Fir die natiirlichen Bodenfunktionen liegt aufgrund der Vorbe-
lastung eine geringe Bedeutung vor.

Das Plangebiet gehoért der geologischen Einheit Jungquartare Fluss-
kiese und Sande (GWL) an. Die Durchlassigkeit dieser oberen
grundwasserfiihrenden hydrogeologischen Einheit ist von hoher Wer-
tigkeit. Eine Grundwasserneubildung ist aufgrund der vorhanden,
teilweise mit Folien abgedeckten Brachflachen nur in geringem Um-
fang moglich.

Es sind keine Oberflaichengewadsser im Plangebiet vorhanden. Die
Murr tangiert den Geltungsbereich im Siiden. Das Gebiet befindet
sich teilweise im HQigo Uberschwemmungsbereich sowie zu groRen
Teilen im HQexrem Uberflutungsbereich der Murr. GemiR § 65 Was-
sergesetz BW i.V.m. § 76 WHG sind Bereiche die von einem HQiqo-
Ereignis betroffen sind als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

=> Die hydrogeologischen Schichten sind fiir die Grundwasserneu-
bildung aufgrund der Vorbelastung von iiberwiegend geringer
Bedeutung. Die Lage im Uberschwemmungsgebiet ist zu beach-
ten.
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2.1.5 Klima/Luft

Bestand

2.1.6 Landschaft

Bestand

Ein rdumliches Kaltluftentstehungspotenzial und eine Regenerations-
funktion sind aufgrund der Abriss-/Brachflachen und der versiegelten
Flachen nahezu nicht vorhanden.

Die Murraue bildet eine bedeutsame Luftleitbahn. Diese ist aber
durch die vorhandene Bebauung in ihrer Funktion eingeschrankt. Der
sehr schmale gewadsserbegleitende Auwaldstreifen bzw. die Baumrei-
he besitzen im geringen Umfang eine  Filter- und
Regenerationsfunktion.

Von Seiten der LUBW liegen Werte der Immissionsvorbelastung aus
dem Jahr 2010 vor. Die dort dargestellten Belastungswerte sind mo-
dellierte Werte fiir eine Bezugsfldche von 500 x 500 Metern. Eine
Interpretation der Karten unterhalb dieser rdumlichen Auflésung, z.B.
flir einzelne Strafsenabschnitte, ist nicht zuldssig. Die Immissionsvor-
belastung fiir das 500 x 500 Meter-Raster im Bereich der Oberen
Walke fiir Stickstoffdioxid (NO,-Belastung), Feinstaub PM,-Belastung
und Ozon 03-Belastung liegt fiir alle Werte unterhalb der Grenzwerte
gemdfs der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

=>» Hinsichtlich des Schutzgutes Klima (Kaltluftentstehungsgebiet
und Kaltluftleitbahn) ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Nahezu das gesamte Plangebiet ist stark durch ehemalige Bebauung
vorgepragt. Eine Ein- und Durchgrinung ist Gberwiegend nicht vor-
handen.

An der sldlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich jedoch ein
FuBweg entlang der Murr. Dieser ist Teil des stadtokologischen Lehr-
pfades von Backnang und hat fir die siedlungsnahe
Erholungsnutzung eine hohe Wertigkeit.

=>» Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ist das Gebiet von gerin-
ger Bedeutung.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Bestand

Zu den zu beriicksichtigen Umweltbelangen gehort auch die biologi-
sche Vielfalt / Biodiversitdat. Hierunter ist die Artenvielfalt, die
genetische Vielfalt innerhalb der einzelnen Arten sowie die Vielfalt
der Okosysteme zu verstehen.

Der Strukturreichtum des Geltungsbereiches ist gering. GrolRe Berei-
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che sind unbegriinte Abbruch-/Brachflachen. Die Flache ist nicht Be-
standteil des landesweiten Biotopverbundsystems und liegt
auBerhalb eines Wildtierkorridors.

= Im Bereich des Murrufers ist aufgrund der vorhandenen
Baumreihe von einer hoéheren Biodiversitat auszugehen. In
der Gesamtschau ist die Biodiversitat im Planungsgebiet als
gering einzustufen.

2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Bestand

Das Plangebiet liegt auferhalb von Natura 2000-Gebieten. Das
ndchstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 7121-341
,Unteres Remstal und Backnanger Bucht”, ca. 1,0 km d&stlich des
Plangebiets.

=>» Hinsichtlich der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natu-
ra 2000-Gebieten ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Bestand

Als Vorbelastungen innerhalb des Geltungsbereiches sind Larmim-
missionen, die Brachflachen und Versiegelung zu nennen. Durch den
vorhandenen StralRenverkehr im Plangebiet werden Schadstoffe frei-
gesetzt und Larm verursacht. Die unbegriinten Brachflachen wirken
sich negativ auf das Bioklima und die Durchliiftung, vor allem der
Innenstadtbereiche, aus. Durch die Vornutzung sind Altlasten vor-
handen, welche jedoch gesichert sind. Zur Beurteilung der
Immissionsbelastungen im Plangebiet wurde ein schalltechnisches
Gutachten (SoundPlan, 17.02.2021) erstellt.

Verkehrslarm

Der relevante Verkehrslarm wird durch die Gartenstralie erzeugt. Die
Murrpromenade als FuB-/Radweg ist aus schalltechnischer Sicht un-
erheblich. Auf der momentanen Flache werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete tags
(55 db(A) und nachts (45 dB(A) auf ca. 50% des Plangebiets Uber-
schritten.

Gewerbeldarm
Im ndaheren Umfeld des Plangebiets gibt es mehrere gewerbliche
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Nutzungen, wie die Verbrauchermarkte Edeka und Lidl, kleingewerb-
liche Nutzungen an der Gartenstralle sowie einen Gasthof mit
AulRenbewirtung und Pkw-Stellplatzen. Im grofSten Teil des Plange-
biets kénnen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. Im
dstlichen Bereich bestehen Uberschreitungen durch kurzzeitige Spit-
zenpegel in der Nacht (Gaststatte).

Sportlarm
Sudlich der Murr befindet sich eine Sportanlage mit Flutlichtanlage

an der Eugen-Adolff-Stralle. Das Spielfeld wird Gberwiegend fir Trai-
ningszwecke genutzt, aber auch fir Spiele und Turniere. Der reguldre
Betrieb aber auch Veranstaltungen mit bis zu 250 Zuschauern wird
bis 22 Uhr als unkritisch eingeschatzt.

=>» Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer-
allgemeiner Bedeutung.

2.1.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

Bestand Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine ge-
schiitzten Denkmale nach § 2 DSchG vorhanden.
im Bereich Gartenstralle 154 befinden sich Verdachtsflachen der Mit-
telalterarchdologie bzw. Kulturdenkmale der abgegangenen
Lohmiihle/Obere Walke/WeiRgerber- und Tuchwalke.

=>» Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter ist das Gebiet
von geringer Bedeutung.

2.2 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich auf den Abbruchflachen des Gebiets Pio-
nier- und Sukzessionsvegetation entwickeln, wodurch im Laufe der Zeit von einer
héherwertigen naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen ist. Stddtebauliche Miss-
stdnde wiirden sich verfestigen und auch den angrenzenden Bereich langfristig abwerten.
Die mit der Planung vorgesehene Sanierung des Bodens bliebe aus. Im Ubrigen wiirden die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Obere Walke, Teil | — Neufest-
setzung im Bereich zwischen GartenstraBe und Murr und Flst. 406/3 und FlIst. 451
(Planbereich 05.07/4)“ bestehen bleiben. Dieser sah die Gebietsausweisung als Sonderge-
biet Einzelhandel vor. Aufgrund der Entwicklung der Marktlage, aber auch mit Blick auf die
damit verbundene Verkehrsentwicklung + Stéddtebau, wurde dieser Bebauungsplan nicht
weiter verfolgt und eine Realisierung zum jetzigen Zeitpunkt ist eher unwahrscheinlich. Die
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Realisierung dieses Bebauungsplans hdétte einen héheren Eingriff in Natur und Landschaft
hervorgerufen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemdfs Anlage 1 Nr. 2b des BauGB ist eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung, insbesondere die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fldiche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht ,
Wéirme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfiille oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mafS der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben
gegendiiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.3.1 Tiere

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen Végel
Durch die Baufeldréumung (Abriss von Gebduden, Gehélzro-
dung) kénnen Vbgel getétet, erheblich gestért oder
Fortpflanzungs- und Ruhestditten zerstért werden (Verbotstat-
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Bewertung

bestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG).

Um eine Tétung oder Verletzung einzelner Individuen, die sich
voriibergehend im Eingriffsbereich aufhalten zu vermeiden, wird
fur die Baufeldréumung eine zeitliche Beschrdnkung auf
Herbst/Winter (15. November bis Ende Februar) notwendig.
Sollte von diesem Zeitraum abgewichen werden, ist ein vorheri-
ger Ausschluss von Verbotstatbestidnden erforderlich.

Die Baumreihe entlang der Murr wird durch die Festsetzungen
des B-Plans gesichert, so dass keine Auswirkungen auf den dor-
tigen Brutvogelbestand zu erwarten sind. Durch den Abriss von
Gebduden und der Rodung einzelner Gehdlze kommt es zu ei-
nem Verlust von Brutmdglichkeiten von hdufigen, weit
verbreiteten Arten (Hausrotschwanz, Bachstelze, Mdnchsgras-
mlicke).

Fledermduse

Der Abriss von Gebduden kann zum Verlust potenzieller spora-
discher Tagesquartiere und Ruhestdtten einzelner Individuen
fluihren. Fiir lichtmeidende Arten wie die Wasserfledermaus
wiirde eine baubedingte Ausleuchtung im Bereich der Murr des-
sen Funktion als Transferstruktur und Jagdhabitat substanziell
beeintréchtigen.

Um eine Tétung oder Verletzung einzelner Individuen zu ver-
meiden, wird fiir den Abriss eine zeitliche Beschrdnkung auf
Herbst/Winter (November bis Mitte Mdrz) notwendig. Zur Ver-
meidung einer Stérung der lokalen Population ist auf eine
ndchtliche Ausleuchtung der Baustelle im Bereich der Murr zu
verzichten.

Zauneidechsen
Nach aktueller Datenlage ist eine Erfiillung der Verbotstatbe-
stdnde gemdfs § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht zu erwarten.

Eine Erfiillung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG ist unter Beriicksichtigung der genannten
Mafinahmen nicht zu erwarten. Bei den nachgewiesenen Ar-
ten kann davon ausgegangen werden, dass in den
angrenzenden Kontaktlebensrdiumen ausreichend weitere ge-
eignete Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zur Verfiigung
stehen, so dass die 6kologische Funktion der Lebensstiitten im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. Damit
kann auch der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Das Vorhaben fiihrt
voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréichtigungen des
Schutzgutes Tiere.
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b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

2.3.2 Pflanzen

Végel
Da die Arten hdufig und weit verbreitet sind und im Planbereich

nur einzelne Brutpaare vorkommen, sind keine Auswirkungen
auf die lokale Population zu erwarten. Zudem sind die Arten
storungstolerant, da sie auch den Siedlungsbereich als Lebens-
raum nutzen.

Fledermduse

Fiir lichtmeidende Arten wie die Wasserfledermaus wiirde eine
betriebsbedingte Ausleuchtung im Bereich der Murr dessen
Funktion als Transferstruktur und Jagdhabitat substanziell be-
eintrdchtigen.

Eine betriebsbedingte Ausleuchtung der Murr ist zu vermeiden.
Hierzu sind eine insektenfreundliche Beleuchtung und Beleuch-
tungskérper, die den Streulichteinfluss auf angrenzende Gebiete
reduzieren vorzusehen.

Eine Erfiillung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG ist unter Beriicksichtigung der genannten
Mafinahmen nicht zu erwarten. Bei den nachgewiesenen Ar-
ten kann davon ausgegangen werden, dass in den
angrenzenden Kontaktlebensrdiumen ausreichend weitere ge-
eignete Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zur Verfiigung
stehen, so dass die 6kologische Funktion der Lebensstiitten im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. Damit
kann auch der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Das Vorhaben fiihrt
voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintréichtigungen des
Schutzgutes Tiere.

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden Ulberwiegend bereits durch ehe-
malige gewerbliche Nutzung Uberpradgte Bereiche umgestaltet.
Die vorhandene standortgerechte Lindenbaumreihe entlang
der Murr bleibt erhalten.

Es werden nur Biotope von geringer Bedeutung Uberbaut. Po-
tenzielle Wirtspflanzen fiir die Arten Nachtkerzenschwdrmer
und GrofSer Feuerfalter waren hingegen durch die Aufbringung
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

2.3.3 Boden/Fliche

der Folien kaum noch vorhanden.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Insgesamt wird sich durch die Ein- und Durchgriinung der Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere verbessern und sich damit die
Artenvielfalt im Geltungsbereich erhéhen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotope.

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Aufgrund der frilheren Nutzung als Lederfabriken wurden Kon-
taminationen in Boden und Grundwasser festgestellt. Eine
Teilsanierung des Areals ist im Zuge der Baufeldfreimachung
mittels Bodenaustausch als hot-spot-Sanierung erfolgt. Auf-
grund der verbliebenen Belastungen ist in Abstimmung mit
dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis vorgesehen, die Infiltration
von Niederschlagswasser in den Untergrund in weiten Teilen
des zukinftigen Baugebiets durch Abdichtungsmallnahmen zu
verhindern. So wird in den betroffenen Bereichen das Risiko
eines Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser minimiert.
Das Plangebiet wird somit weitestgehend im Untergrund abge-
dichtet (vollversiegelt) und mit neuem, unbelastetem
Oberflachenmaterial aufgefillt und somit angehoben (Anhe-
bung des Geldndes erfolgt ebenfalls aus
hochwasserschutztechnischen MaRnahmen).

Im geplanten Retentionsraum sind keine Versiegelungsmafs-
nahmen vorgesehen. Es wird entsprechend der Vorgaben der
Altlasten-Bewertungskommission die kiinstliche Auffiillung aus-
gekoffert und mittels Bodenaustausch saniert. Um eine
schadstofffreie Versickerung zu gewdhrleisten, wird der anste-
hende Boden in Bereichen, in denen aus der Vorerkundung
Belastungen bekannt sind, auf der gesamten Sickerstrecke ge-
mdfs BBodSchV untersucht. Der anstehende Boden wird
ausgetauscht, sofern die Priifwerte BBodSchV fiir den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser am Ort der Probenahme nicht
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

eingehalten werden kénnen. Die Modellierung der Retentions-
fliche erfolgt mit geeigneten Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte der BBodSchV einhdlt und beziiglich der Boden-
art fiir eine Versickerung geeignet ist. Damit wird sichergestellt
werden, dass Versickerung von Niederschlagswasser in Grund-
wasser nur durch unbelastetes Bodenmaterial erfolgt und somit
keine Gefdhrdung des Wirkungspfads Boden — Grundwasser
besteht. Die Untersuchungsergebnisse der jeweiligen Boden-
proben werden mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Fir das Bauvorhaben wurde ein Sanierungs-, Bodenverwer-
tungs- und -entsorgungskonzept erstellt (HPC AG, Stuttgart).
Die Ausarbeitung des Abdichtungs- und Sanierungskonzepts
erfolgte in Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Amt fur Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasser-
schutz.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Fliche.

Durch die Errichtung von Gebduden, ErschlieRungsflachen und
Tiefgaragen werden Bdden verdichtet, was mit dem vollstandi-
gen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen einhergeht.
Aufgrund der hohen Vorbelastung und der damit verbundenen
geringen Bedeutung flr dieses Schutzgut ist nach Abschluss des
Vorhabens mit einer teilweisen Wiederherstellung von Boden-
funktionen durch SanierungsmaBnahmen und Dachbegriinung
und zu rechnen. Gedeckte Dachfléchen sind versiegelte Fléchen.
Eine Dachbegriinung erfiillt in geringem Umfang Bodenfunktio-
nen. Wasser wird gespeichert, Biomasse produziert (vgl.
Bodenschutz 24, LUBW, 2012). Aufgrund der vorhandenen Alt-
lasten sind grof¥flachige EntsiegelungsmaBnahmen nicht
moglich.

Durch die geplante Bebauung wird ein Grof3teil der Gesamtfla-
che versiegelt und ein Schadstoffaustrag der verbliebenen
Restbelastungen Uber das Sickerwasser somit dauerhaft unter-
bunden. Grolle Mengen an belastetem Bodenmaterial werden
durch den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt und einer
schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Insgesamt ist deshalb durch
die geplante MaRnahme der DIBAG Industriebau AG mittel- bis
langfristig eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Grund-
wasserbelastungen zu erwarten. Eine Gefahr fir Menschen
kann durch bauliche MaRnahmen vollstandig ausgeschlossen
werden.
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Bewertung Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-

2.3.4 Wasser

eintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Fliche.

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Der Grundwasserneubildung kommt im Plangebiet aufgrund
der erheblichen Vorbelastung (u.a. Folienabdeckung) eine ge-
ringe Bedeutung zu.

Im Plangebiet ist mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen.
Allerdings wird dadurch ein Schadstoffaustrag der verbleiben-
den Restbelastungen (iber das Sickerwasser dauerhaft
unterbunden. GroBe Mengen an belastetem Bodenmaterial
werden durch den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt
und einer schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Insgesamt ist des-
halb mittel-langfristig eine deutliche Verbesserung hinsichtlich
der Grundwasserbelastungen zu erwarten. Der Ablagerungs-
korper muss zum Schutz des Grundwassers vor eindringenden
Niederschlagen geschiitzt werden. Neue Grundwasserwegigkei-
ten missen vermieden werden. Daher muss auf die Pflanzung
tief wurzelnder Baum- und Gehdlzarten auf den Grundstiicken
in diesen Bereichen verzichtet werden.

GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist das Errichten baulicher Anlagen in
Uberschwemmungsgebieten nicht zulissig. Eine Ausnahmege-
nehmigung kann erteilt werden, wenn u.a. verloren gehender
Retentionsraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird (§ 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG). Die Quartiere werden
abschnittsweise errichtet. Bauabschnitt 1 liegt aufSerhalb des
HQioo Gebiets. Alle weiteren Bauabschnitte nicht. Vor Errichtung
dieser muss das entsprechende Retentionsvolumen geschaffen
sein. Der Retentionsraum wird vor der Errichtung von BA 2 in
einem Zug hergestellt. Zu keinem Zeitpunkt entsteht ein Re-
tentionsraumverlust. Unter der Maligabe einer
abschnittsweisen Neubebauung des Areals wurden die wegfal-
lenden Retentionsvolumina berechnet (vgl. Gutachten Ing.Biiro
Winkler und Partner GmbH, Stuttgart, 24.06.2020). Die geplan-
te Neubebauung liegt auRRerhalb des abflusswirksamen Bereichs
der Murr. Die geplanten BaumaRRnahmen stellen somit kein
relevantes Abflusshindernis dar. Durch die geplanten BaumaR-
nahmen kommt es zu vernachlassigbar kleinen
Wasserspiegelanderungen fir die Ober- und Unterlieger. Durch
die Anlage der geplanten Retentionsmulde wird der Eingriff in



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil I — Planbereich 05.07/5 24
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

die Uberflutungsfliche HQiqo wertgleich ausgeglichen. Es ent-
steht ein Retentionsraumgewinn von tber 1.000 m®. Mit den
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan (EFH Uber
das MindestmaB zum Hochwasserschutz eines HQigo hinaus)
sowie den Retentionsflachen sind die Baugebiete innerhalb des
Plangebiets nicht mehr im HQj0. Bei einem Extremhochwasser
(HQextrem) Wird der Bereich groRflachig tberflutet, d.h. fur das
gesamte Plangebiet ist eine hochwasserangepasste Bauweise
vorzusehen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Durch die geplante Bebauung wird ein Grof3teil der Gesamtfla-
che versiegelt und ein Schadstoffaustrag der verbliebenen
Restbelastungen Uber das Sickerwasser somit dauerhaft unter-
bunden. Grolle Mengen an belastetem Bodenmaterial werden
durch den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt und einer
schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Insgesamt ist deshalb durch
die geplante MaRnahme der DIBAG Industriebau AG mittel- bis
langfristig eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Grund-
wasserbelastungen zu erwarten. Eine Gefahr fir Menschen
kann durch bauliche MaRnahmen vollstandig ausgeschlossen
werden.

Auf grofien Teilen der Entwicklungsfldche wird durch die erfor-
derliche Abdichtung keine Versickerung von
Niederschlagswasser méglich sein. Der Planung und Realisie-
rung einer kontrollierten und schadlosen Ableitung anfallender
Niederschldge kommt daher eine hohe Bedeutung zu. Durch die
extensive Dachbegriinung erfolgt die verzégerte Ableitung von
Dachwasser (iber Regenwasserkandle mit Auslédufen in die
Murr. Die Dachbegriinung ist somit wichtiger Bestandteil des
Entwdsserungskonzepts.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil I — Planbereich 05.07/5 25
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

2.3.5 Klima/Luft

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Wiihrend der Bauphase ist mit tempordren Beeintrdchtigungen
durch die Baumafinahmen, wie Lédrm, Stdube, Gerliche, Emissi-
onen durch Baumaschinen zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft.

Durch die Stellung der Gebdude und der Ein- und Durchgri-
nungsmalnahmen wird die Durchliftung des Plangebiets und
der westlich angrenzenden Innenstadt verbessert. Das Klima-
gutachten zum Bebauungsplan (Ing.Biro Lohmeyer GmbH &
Co. KG, Juni 2019) fihrt zur Planung folgendes aus:

»Im Plangebiet sowie in dessen Nahbereich ergeben sich auf-
grund der Planung Anderungen in den bodennahen
Durchliiftungsverhdiltnissen. Im westlichen Bereich des Plange-
biets werden durch die aufgelockerte Planbebauung bessere
Durchliiftungen als im Referenzfall erreicht. Im Gstlichen Bereich
verringern sich die Durchliiftungen moderat und erreichen auch
die ersten Gebdude in der Walksteige und In der Taus. Fiir wei-
ter entfernte Siedlungsbereiche, d.h. ab 100 m Abstand,
ergeben sich keine relevanten Anderungen in den bodennahen
Durchliiftungsverhdltnissen im Planfall. Nur in den U-férmigen
halboffenen Innenhéfen der nérdlichen Plangebéude werden
grofiere Einschrinkungen wie im westlichen Siedlungsbereich
des Betrachtungsgebiets abgeleitet. Im Hinblick auf die Beliif-
tungsverhdltnisse bei Hangabwinden aus nérdlichen Richtungen
und Kaltluftabfliissen entlang der Murr aus Osten ergeben sich
aufgrund der Planung ebenfalls Anderungen. Die Hangabwinde
aus nédrdlichen Richtungen kénnen sich aufgrund der Nord-Siid-
Schneisen in der Planbebauung bis ins Murrtal durchsetzen.
Dabei werden aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstruk-
tur zwischen Planfall und Referenzfall sowohl geringe Zu- als
auch Abnahmen in der Beliiftung abgeleitet. Hinsichtlich der
Beliiftungsverhdltnisse bei Ostanstrémungen, z.B. bei ndchtli-
chen Kaltluftabfliissen entlang des Murrtals, ergeben sich keine
Einschrénkungen aufgrund der geplanten Bebauung.”

Das Gutachten wurde nach Anderungen der Gebiudeplanung
nochmals angepasst (Stand Dezember 2020/Februar 2021). Die
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Bewertung

2.3.6 Landschaft

Auswirkungen auf das Plangebiet sind aber insgesamt betrach-
tet marginal.

Die Begriinung von Dachfldchen ist ein wichtiger Bestandteil im
Ausgleichskonzept und wirkt sich positiv auf das Stadtklima aus.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft.

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Aufgrund des bisherigen Erscheinungsbilds des Plangebiets
vorwiegend als Brach- und Abbruchfliche ist mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen wdhrend der Bauphase zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird durch die Ein- und Durch-
grinung und die stadtebauliche Neuordnung positiv verandert.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Murr bleiben
erhalten.

Der an der sldlichen Geltungsbereichsgrenze befindliche FuR-
weg entlang der Murr bleibt erhalten und wird in seiner
Funktion aufgewertet.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft.

2.3.7 Biologische Vielfalt

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Aufgrund der geringen Bedeutung fiir dieses Schutzgut ist mit
keiner erheblichen Auswirkung wdhrend der Bauphase zu rech-
nen.
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt.

Insgesamt wird sich durch die Ein- und Durchgriinung der Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere verbessern und sich damit die
Artenvielfalt im Geltungsbereich erhéhen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt.

2.3.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Aufgrund der Entfernung von tber 1,0 km zum ndchstgelegenen
FFH-Gebiet 7121-341 , Unteres Remstal und Backnanger Bucht”
ist mit keinen erheblichen Auswirkungen wdhrend der Bauphase
zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten.

Insgesamt wird sich durch die Ein- und Durchgriinung der Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere verbessern und sich damit die
Artenvielfalt im Geltungsbereich erhéhen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten.

2.3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Wiéihrend der Bauphase ist mit tempordren Beeintrdchtigungen
durch die Baumafnahmen, wie Lédrm, Stdube, Gerliche, Emissi-
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

onen durch Baumaschinen zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Mensch.

Die ,,Schalltechnische Untersuchung zum stadtebaulichen Kon-
zept Obere Walke” (SoundPLAN GmbH, 17.02.2021) kommt zu
folgenden Ergebnissen:

,Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV in gewissen Bereichen
des Bebauungsplangebiets machen SchallschutzmafSnahmen
erforderlich, die liber geeignete Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan iibernommen werden miissen. Prinzipiell haben aktive
Schallschutzmafsnahmen Voorrang vor passiven Mafsnahmen. Im
vorliegenden Fall hat man aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten nur wenige Mbéglichkeiten fiir aktiven Schallschutz. Die
riegelférmige Bebauung entlang der GartenstrafSe versucht ei-
nen baulichen Schallschutz zu generieren. Dies kann durchaus
als aktive Schallschutzmafsnahme angesehen werden. Der (ibri-
ge Schallschutz muss (ber passive Schallschutzmafinahmen
sichergestellt werden. Als passive Mafsnahmen gelten alle bau-
lichen SelbstschutzmafSnahmen an den Gebduden. Dies umfasst
sowohl eine ausreichende Schalldimmung der Aufienbauteile
als auch ggf. zusdtzliche Liiftungsanlagen fiir Aufenthaltsrdume,
so dass nachts ein Offnen der Fenster nicht zwingend fiir eine
ausreichende Liiftung notwendig ist. Passive Schallschutzmafs-
nahmen werden im Regelfall im Bebauungsplan (iber
majfigebliche Aufienldirmpegel bzw. Lédrmpegelbereiche festge-
setzt. Der Gutachter geht allerdings davon aus, dass durch die
Schallschutzmafinahmen im Bereich des geplanten Pflegeheims
eine verminderte Wohnqualitdit entstehen wird.

Durch die bestehende Sportanlage ist mit keinen Konflikten zu
rechnen.”

Durch die Ein- und Durchgriinung wird die siedlungs- bzw. bi-
oklimatische Situation verbessert. Insgesamt ist mit positiven
Auswirkungen gegenliber der aktuellen Situation auf die
menschliche Gesundheit zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Mensch.
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2.3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Durch die Planung im Zuge von Erdeingriffen kdnnen boden-
denkmalpflegerische Belange beriihrt werden.

Beeintrachtigungen am Standort konnen nicht ausgeschlossen
werden.

Beeintrachtigungen wahrend der Betriebsphase sind nicht er-
sichtlich.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige
Sachgiiter.

2.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Aufgrund der frilheren Nutzung als Lederfabriken wurden Kon-
taminationen in Boden und Grundwasser festgestellt. Eine
Teilsanierung des Areals ist im Zuge der Baufeldfreimachung
mittels Bodenaustausch als hot-spot-Sanierung erfolgt. Auf-
grund der verbliebenen Belastungen ist in Abstimmung mit
dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis vorgesehen, die Infiltration
von Niederschlagswasser in den Untergrund in weiten Teilen
des zukinftigen Baugebiets durch Abdichtungsmallnahmen zu
verhindern. So wird in den betroffenen Bereichen das Risiko
eines Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser minimiert.
Das Plangebiet wird somit weitestgehend im Untergrund abge-
dichtet (vollversiegelt) und mit neuem, unbelastetem
Oberflachenmaterial aufgefillt und somit angehoben (Anhe-
bung des Geldndes erfolgt ebenfalls aus
hochwasserschutztechnischen MaRnahmen).

Im geplanten Retentionsraum sind keine Versiegelungsmafs-
nahmen vorgesehen. Es wird entsprechend der Vorgaben der
Altlasten-Bewertungskommission die kiinstliche Auffiillung aus-
gekoffert und mittels Bodenaustausch saniert. Um eine
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

schadstofffreie Versickerung zu gewdhrleisten, wird der anste-
hende Boden in Bereichen, in denen aus der Vorerkundung
Belastungen bekannt sind, auf der gesamten Sickerstrecke ge-
mdfs BBodSchV untersucht. Der anstehende Boden wird
ausgetauscht, sofern die Priifwerte BBodSchV fiir den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser am Ort der Probenahme nicht
eingehalten werden kénnen. Die Modellierung der Retentions-
fliche erfolgt mit geeigneten Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte der BBodSchV einhdlt und beziiglich der Boden-
art fiir eine Versickerung geeignet ist. Damit wird sichergestellt
werden, dass Versickerung von Niederschlagswasser in Grund-
wasser nur durch unbelastetes Bodenmaterial erfolgt und somit
keine Gefdhrdung des Wirkungspfads Boden — Grundwasser
besteht. Die Untersuchungsergebnisse der jeweiligen Boden-
proben werden mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Fir das Bauvorhaben wurde ein Sanierungs-, Bodenverwer-
tungs- und -entsorgungskonzept erstellt (HPC AG, Stuttgart).
Die Ausarbeitung des Abdichtungs- und Sanierungskonzepts
erfolgte in Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Amt fur Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasser-
schutz.

Im Plangebiet ist mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen.
Allerdings wird dadurch ein Schadstoffaustrag der verbleiben-
den Restbelastungen (iber das Sickerwasser dauerhaft
unterbunden. Groe Mengen an belastetem Bodenmaterial
werden durch den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt
und einer schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Der Boden wird bei
den Erdarbeiten separiert in entsorgungsrelevante und wieder-
verwertungsfihige Anteile. Diese Separation erfolgt durch einen
Fachgutachter unter Abstimmung mit dem Landratsamt. Insge-
samt ist deshalb mittel-langfristig eine deutliche Verbesserung
hinsichtlich der Grundwasserbelastungen zu erwarten.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrdchtigungen in Bezug auf Emissionen und den Umgang
mit Abfallen und Abwassern.

Das neue Plangebiet ist als autoarmes Quartier geplant und soll
auch den kiinftigen Anspriichen an den Klimawandel, Okologie
und Nachhaltigkeit gerecht werden. Hier steht auch die Mobili-
tdt im Blickfeld. Um die Kfz-Fahrten und gleichzeitig die Anzahl
der Stellplitze im neuen Quartier aufgrund der bereits beste-
henden erh6hten Verkehrsvorbelastung zu reduzieren und somit
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Bewertung

einer Verschlechterung der verkehrlichen Bestandssituation
entgegenzuwirken, wurde ein auf das Quartier abgestimmtes
Mobilitétskonzept erarbeitet. Mit den im Konzept erarbeiteten
Mafinahmen bzw. MafiSnahmen-Bausteinen kann eine Reduzie-
rung des erhéhten Fahrtenaufkommens und somit eine
ausreichende Leistungsféhigkeit des umliegenden Verkehrsnet-
zes erreicht werden. Das Mobilitéitskonzept sieht MafSnahmen-
Bausteine auf Quartiersebene sowie in enger Abstimmung mit
dem kommunalen Mobilitdtsmanagement verkniipfend auf
Stadtebene vor. Hierbei werden auf gesamtstddtischer Ebene
(Masterplan Green City) éffentlich zugéngliche Mobilitétsange-
bote (OPNV, Car-/Bike-Sharing, E-Ladeinfrastruktur,
Radabstellplitze optional Taxi-Stellpldtze) zusammengefiihrt.
Diese sollen kurz- bis mittelfristig an ausgewdhlten Standorten
innerhalb der Stadt angeboten werden. Im Zusammenwirken
mit den geplanten MobilitdtsmafSnahmen der Stadt werden im
Mobilitétskonzept zur Oberen Walke unterschiedliche Mobili-
tdts-Bausteine vorgeschlagen, um eine Umverlagerung und
dadurch Reduzierung des Kfz-Verkehrs zu erreichen. Mit den im
Mobilitétskonzept erarbeiteten und angesetzten MafSnahmen
(Mobilitdtskonzept-Bausteine) kann eine Verringerung der not-
wendigen Stellplatzanzahl um bis zu 17% erreicht werden.
Durch den verringerten Autoverkehr in Kombination mit E-
Mobilitéit ist mit einer Verringerung von Ldrm, Stéuben und Ge-
riichen zu rechnen.

Durch die geplante Bebauung wird ein GrofSteil der Gesamtfld-
che versiegelt und ein Schadstoffaustrag der verbliebenen
Restbelastungen (iber das Sickerwasser somit dauerhaft unter-
bunden. Grofie Mengen an belastetem Bodenmaterial werden
durch den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt und einer
schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Insgesamt ist deshalb durch
die geplante Mafsnahme der DIBAG Industriebau AG mittel- bis
langfristig eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Grund-
wasserbelastungen zu erwarten. Eine Gefahr fiir Menschen
kann durch bauliche MafSnahmen vollstindig ausgeschlossen
werden.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf Emissionen und den Umgang
mit Abfallen und Abwassern.



Stadt Backnang

Bebauungsplan ,,Obere Walke, Teil I — Planbereich 05.07/5 32
Umweltbericht / Griinordnungsplanung 01.03.2021/ 06.09.21 redaktionelle Klarstellung

2.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Erhebliche Auswirkungen wdhrend der Bauphase sind nicht er-
sichtlich, da diese nur tempordir wirkt.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug die Nutzung erneuerbarer Energien
und den sparsamen und effizienten Nutzung von Energie.

Die Nutzung der Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen auf
den Dachfléchen ist durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans méglich.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug die Nutzung erneuerbarer Energien
und den sparsamen und effizienten Nutzung von Energie.

2.3.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Fiir das Plangebiet liegen Hochwassergefahrenkarten der LUBW
und durch gutachterliche Berechnungen evaluierte Hochwas-
sergefahrenkarten vor. Das Plangebiet befindet sich in einem
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQigo-
Gebiet). Daraus ergeben sich fiir die Planung wesentliche Ziele:
Zum einen darf sich fir die innerstadtische Bestandsbebauung
und dariiber hinaus im Hochwasserfall keine Verschlechterung
der bisherigen Situation ergeben, zum anderen muss das Plan-
gebiet vor Schaden aus einem Hochwasserereignis geschitzt
und dafiir gesorgt werden, dass eindringendes Wasser zlgig
abgeleitet wird, d.h. kein Retentionsraumverlust entsteht. Die
Auswirkungen eines 100-jahrlichen Hochwassers auf das Plan-
gebiet wurden durch das Ingenieurblro Winkler und Partner,
Stuttgart, berechnet (vgl. Kapitel 2.3.4, S. 23). In einer hydrolo-
gischen Bilanzierung wurden die Riickhaltevolumina im Bestand
sowie gemald der neuen Planungen im Geltungsbereich ermit-
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

telt. Vor diesem Hintergrund wurde eine Flache von etwa 9.500
gm fir die Anlage von Retentionsmulden bei der Planung be-
ricksichtigt, um ausreichend Riickhaltevolumen zu schaffen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen.

Die im Landschaftsplan der VG Backnang (vgl. S. 9) beschriebe-
ne bedeutsame Kalt- und Frischluftleitbahn der Murraue wird
durch die geplante Bebauung nicht in erheblichem MaRe beein-
trachtigt. Wie unter Kapitel 2.3.5, S. 25 dargelegt, kbnnen sich
die Hangabwinde aus nordlichen Richtungen aufgrund der
Nord-Siid-Schneisen in der Planbebauung bis ins Murrtal durch-
setzen. Dabei werden aufgrund der unterschiedlichen
Bebauungsstruktur zwischen Planfall und Referenzfall sowohl
geringe Zu- als auch Abnahmen in der Bellftung abgeleitet.
Hinsichtlich der Bellftungsverhaltnisse bei Ostanstromungen,
z.B. bei nachtlichen Kaltluftabfliissen entlang des Murrtals, er-
geben sich keine Einschrankungen aufgrund der geplanten
Bebauung.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie sonstigen Pldnen.

2.3.14 Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Bewertung

Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bauphase sind nicht
ersichtlich, da diese nur temporar wirkt.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat.
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b) Betriebsphase

Auswirkungen

Bewertung

Wie unter Kapitel 2.3.11, S. 30 erldutert, ist das neue Plangebiet
als autoarmes Quartier geplant und soll auch den kinftigen
Anspriichen an den Klimawandel, Okologie und Nachhaltigkeit
gerecht werden. Durch das Mobilitatskonzept und die damit
verbundene Reduzierung des Kfz-Verkehrs, ist nicht von einer
zusatzlichen Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen.
Malnahmen zur Dachbegriinung, Pflanzung von Baumen und
Anlage von Griinflachen sind ebenfalls geeignet, die Luftqualitat
zu verbessern.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat.

2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der

a) Bauphase

Auswirkungen

Wechselwirkungen Boden — Wasser — Mensch:

Aufgrund der festgestellten Kontaminationen in Boden und
Grundwasser muss eine Infiltration von Niederschlagswasser in
den Untergrund in weiten Teilen des zuklinftigen Baugebiets
durch Abdichtungsmafisnahmen verhindert werden. So wird in
den betroffenen Bereichen das Risiko eines Eintrags von Schad-
stoffen in das Grundwasser minimiert. Das Plangebiet wird
somit weitestgehend im Untergrund abgedichtet (vollversiegelt)
und mit neuem, unbelastetem Oberflichenmaterial aufgefiillt
und somit angehoben (Anhebung des Geldndes erfolgt ebenfalls
aus hochwasserschutztechnischen Mafinahmen). Im Bereich der
Retentionsflichen werden bei der Herstellung der Riickhaltevo-
lumina grofSe Teile der vorhandenen Auffiillungen entnommen.
Auf dieser Flidche kann der Nachweis der schadlosen Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser erbracht werden.
Abdichtungsmafinahmen werden damit im Bereich der Re-
tentionsfliche nicht erforderlich (Zusammenfassung der
Planungsanforderungen Altlasten, Entwdsserung, Regenwas-
serbewirtschaftung, Hochwasserschutz, DIBAG, 2021).

Die Modellierung der Retentionsfliche erfolgt mit geeigneten
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte der BBodSchV einhdlt
und bezliglich der Bodenart fiir eine Versickerung geeignet ist.
Damit wird sichergestellt werden, dass Versickerung von Nie-
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Bewertung

b) Betriebsphase

Auswirkungen

derschlagswasser in Grundwasser nur durch unbelastetes Bo-
denmaterial erfolgt und somit keine Gefédhrdung des
Wirkungspfads Boden — Grundwasser besteht. Die Untersu-
chungsergebnisse der jeweiligen Bodenproben werden mit den
Fachbehérden abgestimmt.

GroRe Mengen an belastetem Bodenmaterial werden durch
den Baugrubenaushub aus dem Areal entfernt und einer schad-
losen Entsorgung zugefihrt. Insgesamt ist deshalb durch die
geplante MaBnahme der DIBAG Industriebau AG mittel- bis
langfristig eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Grund-
wasserbelastungen zu erwarten. Eine Gefahr fir Menschen
kann durch bauliche MaBnahmen vollstandig ausgeschlossen
werden.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgiitern.

Auf grofien Teilen der Entwicklungsfldche wird durch die erfor-
derliche Abdichtung keine Versickerung von
Niederschlagswasser mdglich sein. Die schadlose und kontrol-
lierte Ableitung anfallender Niederschldge wird durch
verschiedene MafSnahmen sichergestellt (u.a. Dachbegriinung,
Begriinung von Tiefgaragen und damit zeitlich verzégerter Ab-
lauf in die Murr). Die Ableitung von Niederschlagswasser aus
den Verkehrsfldchen in die Murr ist nach erfolgter Bewertung
auch in 6kologischer Hinsicht problemlos mdglich. Beglinstigt
wird dies durch die Planung des Quartiers als verkehrsarmer
Bereich und die grof$fléichigen Tiefgaragen. Der Autoverkehr im
Quartier wird so deutlich reduziert.

Der Hochwasserabfluss wird durch die geplante Bebauung nicht
eingeschrinkt, fiir die angrenzenden Ober- und Unterlieger be-
steht keine erhebliche Beeintréichtigung. Das bei einem
Starkregenereignis in Verbindung mit einem Murrhochwasser >
HQio anfallende Niederschlagswasser, welches die Einstaukapa-
zitét der Regenwasserkandle lbersteigt, kann in die befestigten
Fldchen des zentralen Boulevards austreten und wird dort sowie
in den Quartierspldtzen und Griinfléichen zurlickgehalten. Abge-
leitet wird dieses liber Raubettmulden, die einen schadlosen
Abfluss Uber die griine Mitte in Richtung Retentionsflédchen er-
mdoglichen. Der Einstau von Grundwasser bei einem
Murrhochwasser ist nach Einschdtzung der HPC AG in den Re-
tentionsmulden nicht zu erwarten. Insgesamt geht der Anstieg
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der Grundwasserpegel bei einem Hochwasserereignis in der
Regel langsam und mit zeitlicher Verzégerung vonstatten.
Durch die meist sehr begrenzte Dauer von Hochwasserereignis-
sen ist eine solche Gleichzeitigkeit unwahrscheinlich
(Zusammenfassung der Planungsanforderungen Altlasten, Ent-
wdsserung, Regenwasserbewirtschaftung, Hochwasserschutz,
DIBAG, 2021).

Erhebliche Auswirkungen sind nicht ersichtlich. Durch die Pla-
nung ist insgesamt mit positiven Wirkungen auf alle
Schutzglter zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Be-
eintrachtigungen in Bezug auf Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgiitern.

2.4 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Tabelle zeigt und bewertet zusammenfassend die voraussichtlich negativen
Umweltauswirkungen der Planung und deren Erheblichkeit ausgehend vom Realbestand.
Das Vorhaben hat fir alle Schutzgiter voraussichtlich positive Umweltauswirkungen zur
Folge.

Schutzgliter Erheblich- Bemerkung
keit

Tiere keine erheblichen Auswirkungen
Pflanzen keine erheblichen Auswirkungen
Boden/Flache keine erheblichen Auswirkungen
Wasser keine erheblichen Auswirkungen
Klima/Luft keine erheblichen Auswirkungen
Landschaft keine erheblichen Auswirkungen

Biologische Vielfalt

Natura 2000
Mensch/Gesundheit
Kultur/Sachguter
Emissionen/Abfalle/Abwasser
Erneuerbare Energien
Plandarstellungen
Luftqualitat
Wechselwirkungen

Erheblichkeit: hoch ¢/ mittel ** / gering *

keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen
keine erheblichen Auswirkungen

keine erheblichen Auswirkungen
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3  Geplante MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

Im Umweltbericht sind MaBnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen wer-
den kdnnen, wobei sowohl die Bauphase, als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

3.1 Grunordnerisches Konzept

Das Gesamtkonzept berticksichtigt sowohl die Umweltziele als auch die stadtebauliche
Planung. Erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten.
Die vorgeschlagenen MaRnahmen dienen der griinordnerischen Gestaltung, der Gliede-
rung, der Eingrinung des Plangebiets, der Einbindung des Plangebiets in den
umliegenden Landschaftsraum und der Sicherung von stadt- und landschaftsékologischen
Aspekten.

Kernpunkte des Konzeptes sind:
= Erhalt der Baumreihe sowie der Wegebeziehung
= Eingriinung des Plangebiets durch Dachbegriinung, Griinflachen, Baumpflan-
zungen
= Rickhaltung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Retention

3.2  Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die Malinahmen sind in Zusammenhang mit diesem Baugebiet mehrheitlich als Aufwer-
tungsmallnahmen zu verstehen. Sie zielen insbesondere auf die Verbesserung der
Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten und Landschaftsbild/Erholung ab.
Gleichzeitig erfillen sie jedoch auch gestalterische Anforderungen an den Freiraum.

3.2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Artenschutz — MaRRnahmennummer M1
=>» Bauzeitenbeschriankung zum Schutz von Vogeln und Fledermé&usen

Die Baufeldfreimachung (z. B. Abriss von Geb&duden, Gehdlzrodungen) ist nur
auBerhalb der Vogelbrutzeit und Aktivitatsphase von Fledermdusen zuldssig.
Der zuldssige Zeitraum reicht von 15. November bis 28. Februar. Sollten Abriss-
und Rodungsarbeiten in einem abweichenden Zeitraum erfolgen, missen Ge-
bdaude und Baume kurz vor Beginn auf das Eintreten madglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande Giberprift werden. Es ist zuvor eine
Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle erforderlich, um zu prifen, ob das
Gebdude von Fledermdusen bewohnt wird.
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= Umweltschonende AuBenbeleuchtung
Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aullenbeleuch-
tung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal’ zu beschranken.
Eine lllumination oder Beleuchtung der Murr ist unzuldssig.

Pflanzgebote — MalRnahmennummer M2
= Bdume im StraRenraum
Entlang der Gartenstralle sind zur Erganzung der bestehenden Baumallee an
den im Plan eingetragenen Standorten Laubbdaume der Art ,Gleditsia tri-
acanthos ,Skyline” zu pflanzen. Abgdngige Baume sind durch Nachpflanzung
gleichwertig zu ersetzen.

=>» Dachbegriinung
Die Dachflachen (iber dem obersten Geschoss sind zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 15 cm auszufiihren.
Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhdngig von auf dem
Dach aufgestellten Solaranlagen. Solaranlagen diirfen die Funktion der Dach-
begriinung nicht einschranken.

=>» Uberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen
Die Erdiiberdeckung von Tiefgaragen muss auBerhalb der iberbaubaren Fla-
chen mind. 0,6 m betragen. Abweichend hiervon ist eine Erdiiberdeckung von
Tiefgaragen nicht erforderlich im Bereich von grl.

Pflanzbindungen — MaBnahmennummer M3
=>» Pflanzbindungen fiir Einzelbdume
Die Einzelbaume entlang der GartenstralRe sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen.

=>» Flachige Pflanzbindungen
Die vorhandene Bepflanzung entlang der Murrpromenade in ihrem Charakter
dauerhaft zu erhalten zu pflegen und ggfs. wertgleich zu ersetzen.

Gestaltung der unbebauten Freiflichen — MaRnahmennummer M4
=>» Anlage wasserdurchldssiger Beldge
Bei der Anlage befestigter Flaichen wie z.B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind
nur wasserdurchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten
und Anlagen, die zur Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind. Die mit
Geh- und Fahrrechten belegten Flachen kénnen ausnahmsweise mit nicht-
wasserdurchldssigen Materialien hergestellt werden.
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=>» Unzuldssigkeit von Schottergirten / Steinschiittungen
GroRflachig mit Steinen (lose, flichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schotter-
garten oder -schittungen) bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine
zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergéarten) sind im Bereich dieser Freiflaichen (unbebaute
Flachen) nicht zulassig.

3.2.2 Schutzgut Boden/Flache

Sicherung/Abdichtung von Altlasten und Bodenbelastungen — MaBhahmennummer M5
Die Malinahmen zur Abdichtung des Geldndes bestehen aus folgenden Elementen:
- Abdichtung durch geplante Bebauung mit Unterkellerung und Tiefgaragen
- Oberflachliche Abdichtung durch fugenlose Ausfiihrung von Verkehrsflachen
- Einbau einer unterirdischen Abdichtungsschicht in Bereichen mit Grinflachen o-
der Bebauung ohne Keller bzw. Tiefgaragen sowie sonstige Flachen ohne
Anschluss an die Regenentwadsserung
- Dichte Ausfihrung von Durchdringungen der Abdichtungsschicht durch Leitungen
und Anschliisse an die Gebdude

Bodenschutz — Mallnhahmennummer M6

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind
im Zuge aller BaumaRBnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Rege-
lungen des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei
Baumalinahmen” vom 01.06.2016.

Fir den Umgang mit Bdden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewasserschutz
mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind
im Zuge aller BaumaRBnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Rege-
lungen des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei
BaumaRnahmen” vom 03.02.2015.

Dachmaterialien — MaBnahmennummer M7

Aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes dirfen nur Materialien verwendet werden,
die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Re-
genwasserableitungssystem erfolgt.

Pflanzgebote — MalRnahmennummer M2

Die Pflanzgebote wirken auch positiv auf das Schutzgut Boden. Durch die Pflanzung von
Béumen und die Uberdeckung der Tiefgaragen bleibt eine durchwurzelbare Bodenschicht
bestehen, die in geringem Umfang die Bodenfunktionen , Natiirliche Bodenfruchtbarkeit”,
»Ausgleichskérper im Wasserkreislauf” und , Filter und Puffer fiir Schadstoffe” erfiillt. Die
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Dachbegriinung kann ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen erfiillen, Wasser
wird gespeichert und Biomasse produziert.

3.2.3 Schutzgut Wasser

Retentionsflichen gegen Uberflutungen bei HQi00— MaBnahmennummer M8

Zum Ausgleich des Retentionsraumverlusts sind Retentionsmulden im Umfang etwa 9.500
gm gemdfs Planeintrag anzulegen. Im geplanten Retentionsraum sind keine Versiege-
lungsmafinahmen vorgesehen. Es wird entsprechend der Vorgaben der Altlasten-
Bewertungskommission die kiinstliche Auffiillung ausgekoffert und mittels Bodenaus-
tausch saniert. Um eine schadstofffreie Versickerung zu gewdhrleisten, ist der anstehende
Boden in Bereichen, in denen aus der Vorerkundung Belastungen bekannt sind, auf der
gesamten Sickerstrecke gemdfs BBodSchV zu untersuchen. Der anstehende Boden ist aus-
zutauschen, sofern die Priifwerte BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
am Ort der Probenahme nicht eingehalten werden kénnen. Die Modellierung der Re-
tentionsfliche erfolgt mit geeigneten Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte der
BBodSchV einhdlt und beziiglich der Bodenart fiir eine Versickerung geeignet ist. Damit
wird sichergestellt werden, dass Versickerung von Niederschlagswasser in Grundwasser
nur durch unbelastetes Bodenmaterial erfolgt und somit keine Gefdhrdung des Wirkungs-
pfads Boden — Grundwasser besteht.

Grundwasserschutz — MalBnahmennummer M9

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig
vor Ausfiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen
werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im
Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behdordli-
chen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung
nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsam-
tes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

Hochwasserschutz — MaBnahmennummer M10

Innerhalb der Flachen ,HQ extrem® dirfen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Im Rahmen der bautechni-
schen Nachweise ist die Gewahrleistung der Stand- und Auftriebssicherheit (Bauwerk,
Lagerbehélter etc.) nachzuweisen. Der Schutz gegen Wasserdruck und Stromungskrafte
muss gewadhrleistet und ebenfalls nachgewiesen werden. Die Errichtung von Heizdlver-
braucheranlagen ist in diesen Bereichen unzuldssig.

Die im Plangebiet notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen zur Bewdltigung der
Belange des Hochwasserschutzes sind gemdfs der vorgegebenen Héhenkoten in Metern
tiber Normalnull in Anlage 1 zuléssig.

Geldndemodellierungen durch Béschungen und Stiitzmauern zur Angleichung unterschied-
licher Héhenlagen einschliefSlich der H6henlage der GartenstrafSe sind zuldssig.
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Sicherung/Abdichtung von Altlasten und Bodenbelastungen — MaBhahmennummer M5
Durch die Sicherung und Abdichtung von verbleibendem belasteten Bodenmaterial wird
das Grundwasser gegen eine Infiltration von Niederschlagswasser geschiitzt.

Dachmaterialien — Mallhahmennummer M7
Die Verhinderung von Schwermetall-Ausschwemmungen durch ungeeignete Dachmateria-
lien dient dem Grundwasserschutz.

Pflanzgebote — MalRnahmennummer M2

Die Pflanzgebote wirken auch positiv auf das Schutzgut Wasser. Durch die Pflanzung von
Béumen und die Uberdeckung der Tiefgaragen kénnen bleibt eine versickerungsféhige
Bodenschicht bestehen. Die Dachbegriinung fiihrt zur Riickhaltung und zeitlich verzéger-
tem Abfluss von Niederschlagswasser, wodurch der Vorfluter entlastet wird.

3.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Pflanzgebote — MalRnahmennummer M2

Die Pflanzgebote wirken auch positiv auf das Schutzgut Klima/Luft. Durch die Pflanzung
von Bdumen, Anlage von begriinten Freiflchen und Dachbegriinung werden wichtige
Ausgleichs- und Regenerationsfunktionen fiir das lokale Innenstadtklima und die Luftquali-
tit erreicht.

Pflanzbindungen — MaBnahmennummer M3
Durch die Pflanzbindungen werden die unmittelbaren Einwirkungen auf das lokale Klein-
klima und die Luft gemindert, bis die Pflanzgebote ihre volle Wirkung entfalten.

Gestaltung der unbebauten Freiflichen — MaRnahmennummer M4

Die Unzuléissigkeit von Schottergdirten und grof3ficichigen Steinschiittungen wirkt sich posi-
tiv auf das lokale Kleinklima im Plangebiet aus, da eine vermehrte Aufheizung
(insbesondere im Sommer) und dadurch zusdtzlicher bioklimatischer Belastungen solcher
unbegriinten Fldchen verhindert wird.

Retentionsflichen gegen Uberflutungen bei HQi00— MaBnahmennummer M8

Die grofdfiichigen unbebauten Freifléichen der Retentionsanlagen haben auch positive
Effekte auf das lokale Kleinklima und die Luftqualitét durch Ausgleichs- und Regenerati-
onsfunktionen.

3.2.5 Schutzgut Landschaft

Pflanzgebote — MalRnahmennummer M2

Die Pflanzgebote wirken auch positiv auf das Schutzgut Landschaft. Durch die Pflanzung
von Bdumen, Anlage von begriinten Freifldchen und in geringem Umfang auch Dachbe-
griinung entsteht ein ortstypisch  durchgriintes ~ Wohnquartier ~mit  hoher
Aufenthaltsqualitdt.

Pflanzbindungen — MaBnahmennummer M3
Durch die Pflanzbindungen werden die unmittelbaren Einwirkungen auf das Landschafts-
bild gemindert, bis die Pflanzgebote ihre volle Wirkung entfalten.
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Gestaltung der unbebauten Freiflichen — MaRnahmennummer M4

Die Unzuléissigkeit von Schottergdirten und grof3ficichigen Steinschiittungen wirkt sich posi-
tiv auf das lokale Kleinklima im Plangebiet aus, da eine vermehrte Aufheizung
(insbesondere im Sommer) und dadurch zusdtzlicher bioklimatischer Belastungen solcher
unbegriinten Fldchen verhindert wird.

3.2.6 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Larmschutz — Mallnahmennummer M11

Es sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Durch passive Schallschutz-
malRknahmen werden die Orientierungswerte der entsprechenden Baugebietsausweisung
eingehalten.

Hochwasserschutz — MaBnahmennummer M10

Durch die erforderlichen Mafsnahmen zum Hochwasserschutz werden Gelédndeauffiillun-
gen notwendig. Damit verbunden ist eine Untergrundabdichtung und die Auffiillung mit
neuem, unbelastetem Bodenmaterial. Eine Gefdhrdung fiir das Schutzgut Mensch wird
damit ausgeschlossen.

Retentionsflichen gegen Uberflutungen bei HQi00— MaBnahmennummer M8
Die Anlage von Retentionsflidchen dient der Hochwasservorsorge und damit der Abwehr
von Schdden auf die menschliche Gesundheit.

Sicherung/Abdichtung von Altlasten und Bodenbelastungen — MaBhahmennummer M5
Durch die erforderlichen Mafsnahmen zum Hochwasserschutz werden Geldndeauffiillun-
gen notwendig. Damit verbunden ist eine Untergrundabdichtung und die Auffiillung mit
neuem, unbelastetem Bodenmaterial. Eine Gefdhrdung fiir das Schutzgut Mensch wird
damit ausgeschlossen.

Umweltschonende Beleuchtung — Mallnahmennummer M1

Die umweltschonende Beleuchtung hat auch positive Effekte fiir die menschliche Gesund-
heit durch einen Beitrag zu weniger ,Lichtverschmutzung” und Anspriiche an gesunde
Wohnverhdltnisse.

3.2.7 Schutzgut Kultur-/Sachguter

Denkmalschutz — MakRnahmennummer M12

Im Geltungsbereich befinden sich im Bereich GartenstraBe 154 Verdachtsflachen der Mit-
telalterarchdologie bzw. Kulturdenkmale der abgegangenen Lohmihle/Obere
Walke/WeiRgerber- und Tuchwalke. Im Vorfeld einer Bebauung sind in diesem Bereich
Sondagen durchfiihren zu lassen, um evtl. archdologische Hinterlassenschaften zu verifi-
zieren. Das Vorgehen ist mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege
abzustimmen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemald § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewie-
sen. Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
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tages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde (Stadt Backnang) oder das Regierungsprdsidium Stuttgart mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

3.3 Ubersicht Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine Ubersicht (iber die Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen und ihre Wirkung
auf die Schutzgiter gibt folgende Tabelle.

MaBnahme Schutzgut

Nr. Bezeichnung Bo| Wa |KL|La| AB | M | KS
M1 Artenschutz X | x

M2 Pflanzgebote X X | X | X | X

M3 Pflanzbindungen X X X| X

M4 Gestaltung Freiflachen X X | x| X | X

M5 Sicherung Altlasten X| X X

M6 Bodenschutz X

M7 Dachmaterialien X| X

M8 Retentionsflachen X | x X

M9 Grundwasserschutz X

M10 Hochwasserschutz X X
M11 Larmschutz X
M12 Denkmalschutz X
Bo: Boden, Wa: Wasser, KL: Klima/Luft, La: Landschaftsbild/Erholung, AB. Arten/Biotope,
M: Mensch, KS: Kultur-/Sachguter X: Hauptwirkung, x: Nebenwirkung

3.4 Art und Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung von Minimierungsmalinahmen blieben voraussichtlich folgende nach-
teilige Umweltauswirkungen bestehen:

Schutz- Bemerkung
giiter

Pflanzen, Tiere, bio-
logische Vielfalt

keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
Boden/Flache keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wasser keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Klima/Luft keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
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Landschaft keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Mensch/Gesundheit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Kultur-/Sachgiiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

3.5 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (planintern / planextern)

KompensationsmaRBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
sind nicht erforderlich.

3.6 Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Alternativen fiir das Bau-
gebiet entwickelt und gepriift. Alternativpriifungen erfolgten u.a. in Form von Einfamilien-
, Doppelhaus- und Reihenhausbebauungen sowie anteiligem untergeordneten Geschoss-
wohnungsbau (Planungsphase zwischen 2013-2017). Dies entsprach jedoch nicht den
Zielen der Stadt Backnang den Bedarf an dringend bendtigtem innerstédtischen Wohn-
raum addquat zu decken sowie den klimapolitischen Zielen einer nachhaltigen
stddtebaulichen Siedlungsentwicklung v.a. im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden. Zumal aufgrund der Nédhe zur Murr und der Hochwassersituation inner-
halb des Plangebietes entsprechend grofie Retentionsraumflichen vorzusehen sind und
somit teilweise Fldchen fiir das Wohnen verloren gehen. Der kleinteiligere Ansatz ent-
sprach ebenso nicht dem Ziel ein urbanes und belebtes Quartier mit kurzen Wegen in
direktem Bezug zur Innenstadt zu schaffen und wurde demnach verworfen.

So wurde im Februar 2019 ein Rahmenplan beschlossen, welcher fiir das gesamte Plange-
biet Geschosswohnungsbau mit entsprechend grof3ziigigen Griin- und Freirdumen, sowie
einen Retentionsraum entlang der Murr vorsah (siehe Broschiire ,Rahmenplanentwurf —
Obere Walke in Backnang — Stédtebauliches Konzept — Urbanes Wohnen® Stand: Feb.
2019). Die inneren Griin- und Freirdume &ffneten sich in Richtung Murr und banden somit
das neue Quartier in den Landschaftsraum der Murr mit seinen neu entstehenden Retenti-
onsréumen optimal an. Ebenso gliederten die Freiflichen das neue Quartier in drei
Abschnitte mit differenzierter Nutzung und Geschossbautypologie. Im Westen nahe der
Lebensmittelmdrkte waren gemischt-genutzte Flédchen fiir Wohnen und Arbeiten vorgese-
hen mit Mébglichkeiten von differenzierter Einzelhandelsnutzung bis hin zur méglichen
Nutzung der Fldchen fiir einen Pflegeheimstandort. Richtung Osten war ausschliefSlich
Wohnnutzung vorgesehen. Bautypologisch waren innerhalb des gesamten Quartiers Zei-
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len, Punkthduser und offene Blockstrukturen vorgesehen. Den Auftakt des Quartieres im
Westen und Osten entlang der GartenstrafSe markierte jeweils ein Hochpunkt.

o™ . 2 T
Abb. 4: Stadtebauliches Konzept 2019 (Wick+Partner)
Im Friihjahr 2020 wurde der 2019 beschlossene Rahmenplan fortgefiihrt. Verdnderte
Rahmenbedingungen fiihrten zu einer neuen Konstitution der stddtebaulichen Quartiere
innerhalb des Plangebietes. Zur Gewdhrleistung einer zeitnahen Realisierung wurde der
Starter-Baustein , Pflege und Wohnen” am westlichen Gebietsrand an die Gartenstrafse
nach Norden verschoben mit dem Vorteil das diese Fldchen ohne Schaffung von Aus-
gleichs-Retentionsfliichen zeitnah entwickelt werden kénnen. Auf Grundlage der
Retentionsvolumenbilanz zum Hochwasserliiberflutungsraum wurden die Retentionsfld-
chen gréfRer. Dies fiihrte zu einer Uberarbeitung des siidlichen Gebietsrandes zur Murr. Im
Zuge dieses Planungsprozesses wurden die drei Abschnitte nochmals neu geordnet (siehe
Broschiire ,Rahmenplanentwurf Fortschreibung — Obere Walke in Backnang — Stddtebau-
liches Konzept — Urbanes Wohnen“ Stand: Juni 2020). Diese Neuordnung fiihrte somit zu
einem grofSziigigerem Freiraum entlang der Murr, die Quartiere wurden kompakter mit u-
férmigen Bebauungen entlang der Gartenstrafse sowie Zeilen- und Punktbebauungen
Richtung Murr. Infolge dessen wurden die vorgesehenen Hochpunkte an den Quartier-
seingdngen lberdacht. Die Neuordnung fiihrte hierbei zu einer Konzentration aus einem
Hochpunkt als Image prédgendes Zeichen am mittleren Gelenkpunkt der GartenstrafSe,
welcher gleichzeitig nunmehr an einem zentralen Quartiersplatz gelegen, das urbane
westliche Quartier mit Wohnen und Arbeiten mit den beiden 6stlichen Wohnquartieren
verbindet. Mit dem Ziel eines optimierten Baumassenkonzeptes wird der fldichenhafte Um-
fang der Tiefgaragen reduziert. Tiefgaragen bleiben weiterhin fiir das westliche Quartier
geplant. Fiir das Wohnquartier ist entlang der GartenstrafSe eine Quartiersgarage geplant.
Das Wohngebiet soll nunmehr autoarm gestaltet werden, um qualitdtvolle verkehrsfreie
Erholungs- und Aufenthaltsrdume fiir die Bewohner zu schaffen. Auf dieser Grundlage
wurde die friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.
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Abb. 5: Rahmenplan Fortfiihrung - Stadtebauliches Konzept Juni 2020 (Wick+Partner)

Im weiteren Verlauf wurde aufgrund des grofien Fldchenumgriffs sowie der ,zu langen
Wege” von der Quartiersgarage zu den Hauszugdngen, die Quartiersgarage durch ein
weiteres Wohngebdiude ersetzt. Die Parkierung erfolgte wiederum in Tiefgaragen. Das Ziel
des autoarmen Quartiers blieb dabei erhalten. Des Weiteren wurde das u-férmige Gebdu-
de im Westen (Pflegeheim mit Wohnen) kompakter, da nunmehr konkretere Planungen
vorlagen.

Stddtebaulich wurde das 6Ostlichste Wohnquartier vorsorglich einer vorbeugenden Kon-
fliktvermeidung aufgrund der angrenzenden bestehenden gewerblichen Nutzungen
nochmals (iberarbeitet. Grundlage hierfiir war die schallschutztechnische Untersuchung
sowie eine Machbarkeitsstudie von Blumers Architekten. Der Wegfall der Quartiersgarage
sowie die Neuordnung des dstlichsten Abschnittes flihrten zu einem Freifldchengewinn in
diesem Bereich. Bzgl. des Ostlichsten (kleinsten) Wohnquartiers gab es fortwdhrend Dis-
kussionen um die stddtebauliche Anbindung nach Westen, aber v.a. nach Osten zum
momentanen Bestand hin. Letztlich hat man sich aus Griinden des Schallschutzes fiir einen
Riegel zur GartenstrafSe entschieden. Dieser wird durch ein Punkthaus im Osten vervoll-
stdndigt. Beide Gebdude haben zudem aus vorbeugender Konfliktvermeidung
héchstvorsorglich eine nach Westen gerichtete Grundrissorientierung (keine Aufenthalts-
rdume nach Norden und Osten). Auf dieser Grundlage wurde die Offenlage durchgefiihrt.
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Abb. 6: Stadtebauliches Konzept 2021 (Wick+Partn;r)

Das Ergebnis stellt eine Verbesserung fur Natur und Landschaft, der Erholungsnutzung
sowie die optimalen Festsetzungen in Abwagung mit den Nutzungsinteressen sicher.

5  Zuerwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfilligkeit von zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die im Plangebiet zuldssigen Vorhaben bedingen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen. Von Wohngebieten und urbanen Ge-
bieten und den dort zuldssigen Nutzungen, wie Wohnen, Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gehen nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne gefahrlichen Wirkungen aus.

6  Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

6.1.1 Artenschutz

Untersuchungszeitraum

Am 09. Mai, 6., 10., 23. Juni und 11. Juli 2016 wurden Bestandserhebungen durchgefiihrt.
Zu Fledermausarten wurden am 03. und 25. Juli 2016 Detektorbegehungen und Gebdude-
untersuchungen durchgefiihrt. Zur Validierung der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich
Zauneidechsen wurden weitere Untersuchungen durch das Biiro Stauss & Turni im Zeit-
raum April-September 2018 an 6 Terminen in den Vormittagsstunden durchgefiihrt. Eine
nochmalige ergéinzende Untersuchung hinsichtlich Zauneidechsen erfolgte im Zeitraum
Juni-September 2020 an 5 Terminen. Dabei wurden ebenfalls die Ergebnisse zu Fleder-
mdusen, Nachtkerzenschwérmer und GrofSer Feuerfalter bestditigt.
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Methodik Végel

Die Erfassung zu den europdischen Vogelarten erfolgten anhand der LautdufSerungen und
durch Sichtbeobachtungen, die durch den Einsatz eines Fernglases unterstiitzt wurden.

Methodik Fledermdéuse

In den Abendstunden des 03.07.2016 wurde eine Detektorbegehung (Batlogger M, Elekon)
durchgefiihrt; besonderes Augenmerk lag hierbei auf méglichen Ausfliigen aus den Ge-
bduden.

Am 25.07.2016 erfolgte die Begehung des ehemaligen Fabrikgebdudes. Hierbei wurde das
Gebdude auf die Anwesenheit von Fledermdusen hin untersucht, zusdtzlich wurde auf indi-
rekte Hinweise geachtet, die auf eine zuriickliegende Nutzung durch Fledermduse
schliefSen lassen (z.B. Kotpellets, FrafSsreste, Mumien, Urin- und Kérperfettspuren).

Zudem wurde im benachbarten Uferbereich am Gehélzsaum der Murr ein automatisches
Erfassungsgerdt (Batlogger A+, Elekon) installiert. Das Gerdit zeichnete die Fledermausak-
tivitdt im Zeitraum 03.07. — 09 07.2016 jeweils von 21:00 abends bis 1:00 nachts auf. Die
Sonagramme der aufgezeichneten Rufsequenzen wurden am PC mit Hilfe der Software
BatExplorer (Elekon AG) und BatSound (Petterson Electronic AB) analysiert.

Methodik Zauneidechsen

In den Vormittagsstunden wurden bei geeigneten Witterungsverhdltnissen geeignete Fld-
chen langsam abgegangen und auf Sichtbeobachtungen geachtet sowie potenzielle
Versteckméglichkeiten hin kontrolliert.

Methodik (ibrige potenzielle Arten

Wechselkréte: Da sich auf dem Geldnde nach Starkregen gréf3ere Piitzen bilden, wurden
diese im Rahmen der Begehungen zu den Ulbrigen Arten im Zeitraum Anfang Mai — Juni
2016 auf Kaulquappen und Laichschntire von Wechselkréten gepriift.

Nachtkerzenschwdrmer: Zur Erfassung der Nachtkerzenschwdrmer wurde als Standard-
methode eine Raupensuche durchgefiihrt. Im Rahmen der Untersuchung wurden die
Raupenwirtspflanzen Weidenréschen (Epilobium spp.) im Plangebiet im Rahmen einer
systematischen Tagsuche nach Fraf$spuren, Kotballen und insbesondere Raupen zwischen
der letzten Juni und der Zweiten Juli-Dekade (23.6 und 11.07.2016) durchgefiihrt. Die
Wirtspflanzen Nachtkerzen (Oenothera spp.) konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden. Aufgrund der Vielzahl an Weidenréschen im Plangebiet wurden ca. 70 Pflanzen
gleichmdfig (liber die Fléche verteilt untersucht.

GrofSer Feuerfalter: Zur Erfassung des GrofSen Feuerfalters wurde eine Eier- und Raupen-
suche durchgefiihrt. Im Rahmen der Untersuchung wurden die Raupenwirtspflanzen nicht
saure Ampferarten (Rumex spp.) in einer Tagsuche nach Frafsspuren, Kotballen und insbe-
sondere Raupen zwischen Juni und Juli (23.6 und 11.07.2016) abgesucht. Aufgrund der
Vielzahl an Ampferpflanzen im Plangebiet wurden ca. 70 Pflanzen gleichmdflig liber die
Fléche verteilt untersucht. Daneben wurde im Rahmen der (ibrigen Begehungen des Plan-
gebiets auf Falter geachtet. Die Flugzeit der ersten Generation reicht von Ende Mai bis
Ende Juli, die der zweiten Generation von Anfang August bis September.
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Nach dem Gutachten von Stauss & Turni (2020) wurden fiir die Erfassung des Grof3en Feu-
erfalters nicht optimale Zeitrdume beachtet. Am 21.07., 07.09. und 21.09.2020 wurde
daher auch auf Imagines des Grofsen Feuerfalters geachtet. Potenzielle Wirtspflanzen der
Gattung Rumex waren jedoch kaum noch vorhanden.

6.1.2 Boden

Geotechnischer Bericht

Das Untersuchungskonzept beinhaltete 21 Rammkernsondierungen sowohl zur Altlasten-
als auch zur Baugrunderkundung sowie zur Baugrunderkundung eine Verdichtung des
Untersuchungsrasters durch drei Rammsondierungen (DPH). Diese Sondierungen kénnen
bis zur Oberkante Fels bzw. bis zum Erreichen von Sondierhindernissen ausgefiihrt werden.
Ergdnzend war eine Rammbkern-/Rotationskernbohrung in den Oberen Muschelkalk vorge-
sehen. Es erfolgten bodenmechanische und chemische Laboruntersuchungen
(Geotechnischer Bericht, HPC AG, 11.05.2020).

Ergdnzende Altlastenuntersuchung
Es wurden 21 Kleinrammbohrungen durchgefiihrt und die Proben chemisch untersucht
(Ergdnzende Altlastenuntersuchungen, HPC AG, 06.05.2020).

6.1.3 Wasser

Wasserstandsmessungen

Insgesamt sind 16 Grundwassermessstellen auf dem Untersuchungsgebiet sowie ein
Messpunkt an der Murr-Briicke vorhanden. An 14 Stichtagen wurden die Wassersténde in
allen zugdinglichen Pegeln mittels Lichtlot gemessen (Grundwasser-Monitoring 2015 bis
2019, HPC AG, 06.05.2020).

Grundwasser-Probennahmen, Laboranalysen

Pumpproben wurden nach halbstiindigem Abpumpen mittels Tauchpumpe und Konstanz
der Vor-Ort-Parameter pH, Lf, T, O,, Redox entnommen (Grundwasser-Monitoring 2015
bis 2019, HPC AG, 06.05.2020).

6.1.4 Klima

Windverhdiltnisse

Die geplanten Baukdrper werden sich aufgrund der Gebdudekonstellation insbesondere
auf die bodennahen Windverhdltnisse auswirken. Dementsprechend werden Windfeldbe-
rechnungen unter Beriicksichtigung der Gebdudeumstrémungen mit dem dafiir
geeigneten mikroskaligen Strémungsmodell MISKAM durchgefiihrt. Betrachtet werden
der bauliche Referenzfall aus dem Jahr 2008 und die Planvariante, um die Anderungen
nach Intensitit und Lage rechnerisch aufzuzeigen und relativ zu beurteilen. Die Auswer-
tungen erfolgen fiir die relevanten Hauptwindrichtungen sowie lokal bedeutende
Strémungen, wie z.B. Kaltluftstrémungen und Hangabwinde (Klimagutachten, Ingenieur-
biiro Lohmeyer, 2019, 2020, 2021).
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Besonnung

Auf der Grundlage der dreidimensionalen digitalen Gelénde- und Bebauungsdaten werden
flir ausgewdhlte Standorte die Horizonteinengungen berechnet. Diesen werden die Son-
nenbahnen fiir den Standort in Backnang (Breite 48°56°59”, Ldnge 9°26°34”) liberlagert
und in so genannten Horizontogrammen dargestellt (Klimagutachten, Ingenieurbiiro
Lohmeyer, 2019, 2020, 2021).

6.1.5 Mensch/Gesundheit

Fiir das Baugebiet Obere Walke wurde ein Mobilitidtskonzept erstellt (Brenner Bernard
vom 19.01.2021), welches nicht nur die aktuellen Verkehrsmengen auf der GartenstrafSe,
sondern auch die Verkehrszunahme durch das Gebiet selbst beinhaltet. Diese Verkehrs-
mengen sind die Basis der schalltechnischen Berechnungen. Dariiber hinaus wurden
Messungen von haustechnischen Anlagen auf dem angrenzenden Edeka-Markt mit einem
geeichten Schallpegelmessgerdit der Klasse 1 durchgefiihrt (Schalltechnische Untersu-
chung, SoundPLAN GmbH, 17.02.2021).

6.1.6 Methodik des Umweltberichts

Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der LfU Baden-
Wiirttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfullungen der Schutzgiiter in fiinf
Stufen von ,sehr hoch” Giber , mittel” bis ,,sehr gering” bewertet. Das Schutzgut Pflanzen
und Tiere wird bei der Prifung mit groRerer Tiefenscharfe tber eine logarithmische Punk-
teskala von 1 bis 64 bewertet und bilanziert.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Wertstufe ST UG Erheblichkeit
Naturhaushalt

sehr hoch besondere

hoch erheblich

mittel allgemeine

gering . .

sehr gering geringe unerheblich

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten sind

Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen haben sich
nicht ergeben.

6.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen eine Realisierung des Vorhabens in der
Gesamtbilanz ohne verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt
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und das Landschaftsbild. Es ist eine Verbesserung der Umweltsituation gegeniiber dem
bestehenden Planungsrecht zu prognostizieren.
Wiirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
nicht oder nur unzureichend umgesetzt, ware der Bebauungsplan jedoch mit keiner we-
sentlichen Verbesserung der Umweltsituation verbunden.
Aus diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:
= Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes
= Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflichen
= Uberwachung Verwendung von wasserdurchlissigen Belidgen
= Uberwachung der Pflanzgebote und MaRnahmenflichen (Fertigstellungs-
und Entwicklungskontrolle, PflegemalRnahmen), hier insbesondere auch
Dachbegriinung.

Die Ausfiihrung der MalRnahmen wird von der Stadt Backnang erstmalig zwei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der Erschliefung, Infrastruktur und Ge-
bauden und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung tGberpruft.

Gegebenenfalls ist von der Stadt Backnang zu kldren, ob geeignete MaBRnahmen zu Abhil-
fe getroffen werden missen.

6.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflaiche ehemaliger gewerblicher
Nutzung in zentraler Lage 6stlich der Innenstadt entlang der Murr. Stadtebauliches Ziel
ist, den Bereich der Oberen Walke — im Anschluss an die bestehenden Lebensmittelmark-
te — zu einem Standort fiir allgemeines Wohnen zu entwickeln.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Obere Walke, Teil | — Planbereich 05.07/5
macht die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich. Der Umweltbericht untersucht
und bewertet die Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Durch das Vorhaben kommt es, bedingt durch die starken Vorbelastungen zu keinen er-
heblichen Eingriffen in die Schutzgiiter. Es ist eine Verbesserung der Umweltsituation
durch die Aufwertung aller Schutzgiiter zu prognostizieren.

Bei den MaRBnahmen, die zur Aufwertung beitragen sind hervorzuheben:

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:
= Abriss der Gebdude in den Wintermonaten (Fledermausschutz)
= Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit Baumen und Strauchern
= Bodenabdichtung gegeniiber Altlasten
= Anlage von Dachbegriinungen
= Anlage von Retentionsmulden

Es wurden MaRBnahmen zum Monitoring vorgeschlagen, die von der Stadt Backnang zu
veranlassen sind. Diese beziehen sich in erster Linie auf die Einhaltung der bau- und pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und die Uberwachung des Wirkungsgrades der
AufwertungsmaRRnahmen (Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen).
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Europdischer Artenschutz:

Bei Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen (Fledermausschutz) kén-
nen die Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

6.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden
REGIONALVERBAND VERBAND REGION STUTTGART (2009): Regionalplan Region Stuttgart

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BACKNANG (2011): Flachennutzungsplan Verwaltungsraum Back-
nang, 8. Anderung

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BACKNANG (2006): Landschaftsplan Verwaltungsraum Backnang

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (2020): Raumliches Informations- und Pla-
nungssystem (RIPS)

LFU (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinah-
men

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (2011): Auf-
bereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB

STAUSS & TURNI BURO FUR FAUNISTISCHE UNTERSUCHUNGEN (2018): B-Plan ,,Obere Walke, Teil 1“
Backnang - Untersuchung Zauneidechse

STAUSS & TURNI BURO FUR FAUNISTISCHE UNTERSUCHUNGEN (2020): B-Plan ,,Obere Walke, Teil 1“
Erginzende Uberpriifung zum Vorkommen der Zauneidechse sowie Plausibilititspriifung
mit Anmerkungen zu den Fledermdusen und Schmetterlingen

SouNDPLAN GMBH (2021): ,,Obere Walke” Schalltechnische Untersuchung

INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & Co KG (2021): Bebauungsplan ,,Obere Walke” in Backnang
Klimagutachten

PLANUNGSGRUPPE STAHLECKER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN STADTPLANER (2021): Neubebauung Obe-
re Walke in Backnang — Retention Charakterisierung der verschiedenen Bereiche

HPC AG (2021): DIBAG Entwicklungsflache Obere Walke in Backnang — Sanierungs-, Bo-
denverwertungs- und entsorgungskonzept
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ANHANG

1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz soll darlegen, dass fiir den Planbereich keine externen
Kompensationsmafinahmen erforderlich sind. Da fiir den Geltungsbereich bereits bau-
rechtliche Festsetzungen bestehen richtet sich die Ausgleichspflicht nicht nach dem
realen Bestand, sondern nach der Differenz zwischen bestehenden und dariiber hinaus-
gehenden, neu zu schaffenden Baurechten (§1a (3) Satz 6 BauGB).

1.1 Bewertungsverfahren

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach den Empfehlungen der LUBW. Als
Grundlage dienen:
= LfU 2005: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensations-
malnahmen
= LfU 2005: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung
= Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg 2010:
Okokonto-Verordnung OKVO 2010
= LUBW 2013: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
— Arbeitshilfe
Aufbauend auf der verbal-argumentativen Beschreibung und Bewertung von Natur und
Landschaft vor und nach dem Eingriff erfolgt nun eine Bewertung nach einem fiinfstufi-
gen Modell sowie die Ermittlung des Kompensationsumfanges. Die Berechnung des
Ausgleichbedarfs erfolgt in Annahme des planmafigen Endausbaues.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Wertstufe Bedeutung fiir Naturhaushalt
sehr hoch besondere

hoch

mittel allgemeine
gering .

sehr gering gennes

1.2 Bilanzierung Bebauungsplangebiet

Es folgt eine Bilanzierung der Schutzgiiter nach NatSchG (Boden, Wasser, Klima/Luft, Ar-
ten/Biotope, Landschaftsbild/Erholung). Jedes Schutzgut wird dabei einzeln bilanziert und
der Kompensationsbedarf ermittelt. AbschlieBend erfolgt eine zusammenstellende Uber-
sicht.
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1.2.1 Schutzgut Boden

Es wurde die Arbeitshilfe Anlage 2 zur OKVO bzw. Bodenschutz 24 angewendet. Als Da-
tengrundlage dienen die Daten der Bodenschatzung. Bewertet werden die
Bodenfunktionen nach BBodSchG: natiirliche Bodenfruchtbarkeit (NB), Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf (AW), Filter und Puffer fir Schadstoffe (FP). Die Funktion als Standort
far natirliche Vegetation ist nur bei einer sehr hohen Bedeutung zu beriicksichtigen und
planintern nicht vorhanden.

Bewertung Bestand
Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte pro Flache gesamt Okopunkte
fiir die Bodenfunkti- gm ingm gesamt
onen
0-0-0 0 0 33.180 0
0-1-1 0,66 2,64 22.753 60.068
1-1-1 1 4 7.460 29.840
Summe 63.393 89.908
Bewertung Planung
Bewertungsklassen Wertstufe | Okopunkte pro Flache gesamt Okopunkte
fiir die Bodenfunkti- gm ingm gesamt
onen
0-0-0 0 0 43.365 0
1-1-1 1 4 20.028 80.112
Summe 63.393 80.112

Minimierungsmalinahmen:

-9.796 OP

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entsteht ein Kompensationsdefizit fur das
Schutzgut Boden von 80.112 — 89.908 =

Bewertung MinimierungsmaBnahmen
MaRnahme Wertstufe | Okopunkte pro Flache gesamt Okopunkte
agm ingm gesamt
Dachbegriinung mit
15 cm Substratstarke
0,75 3 9.800 29.400
(80% der Dachfla- !
chen Neubau)
Uberdeckung bauli-
cher Anlagen 2 8 14.000 112.000
(Tiefgarage 60 cm)
Summe 23.800 141.400

Unter Bericksichtigung der MinimierungsmaBnahmen entsteht ein Kompensationsiber-
schuss fiir das Schutzgut Boden von -9.796 + 141.400 = +131.604 OP
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1.2.2 Wasser

Hauptbewertungskriterium fir das Schutzgut Grundwasser ist die Durchldssigkeit der an-
stehenden Gesteinsformation fiir die landschaftsplanerisch relevante Funktion
Grundwasserdargebot und —neubildung.

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht aus Jungquartdren Flusskiesen
und Sanden. Diese weisen zwar eine hohe Durchldssigkeit in Bezug auf die Grundwasser-
neubildung auf, es bestehen jedoch erhebliche Vorbelastungen durch Versiegelung und
Folienabdeckung. Oberflachengewadsser sind von der Planung nicht betroffen.

Nach der OKVO Anlage 2 zu § 8; 3.2 Grundwasser gelten Eingriffe in das Grundwasser
durch die Bewertung des Schutzgutes Boden als abgedeckt.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser fiihrt zu keinem zusatzlichen Kompensationsbe-
darf.

1.2.3 Klima/Luft

Der Eingriff fuhrt zur einer Verbesserung der Ausgangssituation durch die Schaffung von
lufthygienisch und bioklimatisch aktiven Flachen (Baumpflanzungen, Dachbegriinung) und
die verbesserte Durchliftung durch die Gebdudestellung.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft fiihrt zu keinem zuséatzlichen Kompensationsbe-
darf.

1.2.4 Landschaftsbild/Erholung

Das Planungsgebiet besitzt vor dem Eingriff eine liberwiegend geringe Wertigkeit. Die
Planung fihrt zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion
durch eine verbesserte Ein- und Durchgriinung (Baumpflanzungen, Dachbegriinung) und
die Aufwertung des Weges entlang der Murr (Murrpromenade) und der Uferlinie der
Murr.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung fiihrt zu keinem zusatzlichen
Kompensationsbedarf.
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Es wurde die OKVO Anlage 2 zu § 8, Bewertungsregelung zur Bestimmung des Kompensa-
tionsbedarfs angewendet.

Bewertung Schutzgut Biotope

Wertstufe /
Basismodul

Wertstufe/
Feinmodul

Code

Biotoptyp

Flache
BESTAND
ingm

Flache
PLANUNG
ingm

or
BESTAND

or
PLANUNG

Stufe V

33-64

sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung

nicht vorhanden

Stufe IV

17 -32

hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung

45.00
(52.30)

Baumreihe (Pfb Murru-
fer)

4.771

3.720

95.420

74.400

Stufe IlI

mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung

41.20

Geholz aus standortge-
rechten, heimischen
Geholzen (Pfgl, Pfg2)

1.939

29.085

10

3341

Retentionsflachen (Wie-
senflachen mit
extensiver/intensiver
Nutzung)

9.470

94.700

Stufe Il

geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung

60.60

Garten inkl. verbleibende
Griinflachen

15.700

94.200

Stufe |

keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche
Bedeutung

60.10/
60.20

Versiegelte Flachen
(StralRe, Wege, Gebaude)

33.180

23.828

33.180

23.828

60.54

Dachbegriinung (80% d.
mogl. Gebdude)

22.753

9.800

91.012

39.200

60.50

kleine Grinfla-
che/Baumscheibe

750

875

3.000

3.500

Baume

576

45.30b

Bdume auf Park- und
Stellplatzen (80 cm+16
cm) x 6 OP =576 OP

46 Stk.

26.496

576

45.30b

Bdume (Einzelpflanzge-
bot) (80 cm+16 cm) x 6
0OP=576 OP

64 Stk.

6 Stk.

36.864

3.456

128

45.30a

Baume (Einzelpflanzbin-
dung) (16 cm x 8 OP)

44 Stk.

5.632

Gesamt

63.393

63.393

315.057

338.916

Bilanz in Okopunkten

+23.859
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1.3 Zusammenfassung

Nach Durchfihrung der planinternen MinimierungsmaRnahmen ergibt sich folgende
rechnerische Bilanz:

Schutzgut Ergebnis Umfang
Boden Kompensationsiiberschuss | + 131.604 OP
Wasser ausgeglichen -

Klima/Luft ausgeglichen -
Landschaftsbild/Erholung | ausgeglichen -
Biotope/Arten Kompensationsiiberschuss | + 23.859 OP
Gesamtbilanz +155.463 OP

Nach Durchfiihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung besteht ein Kompensations-
iberschuss von +155.463 Okopunkten. Durch das Vorhaben entsteht kein
Ausgleichserfordernis. Die Auswirkungen des Bebauungsplans rufen im Vergleich zum
geltenden Planungsrecht auch im rechnerischen Sinne keine erheblichen Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft hervor.



