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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, 0BERE WALKE TEIL I"

Neufestsetzung im Bereich zwischen ,GartenstraRe und Murr und Flurstiick 406/3 und Flurstiick 451“

Mit diesem Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan ,Obere Walke, Teil I” (05.07/4) auf-
gehoben.

Planbereich 05.07/5
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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB und &8 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 - 15 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - 4)
8 4 BauNVO

Die gemdl’ § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche Zwecke werden
gemald & 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemdl § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Handwerksbetriebe werden gemaRR §1
Abs.5 BauNVO in WA 1 und WA 3 ausgeschlossen.

Die gemdld § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemadld § 1 Abs.
6 BauNVO ausgeschlossen.

Urbanes Gebiet (MU)
& 6a BauNVO

Im urbanen Gebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment (s. Sorti-
mentsliste) gemdl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bis auf folgende nahversorgungsrelevante Sorti-
mente ausgeschlossen:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Apothekenwaren

Innerhalb der Verkaufsfldche sind auf max. 10 % der Verkaufsfliche zentrenrelevante Rand-
sortimente zuldssig.

Die gemaR § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche Zwecke werden
gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemdld & 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
werden gem. 81 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemdld §6a Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstel-
len werden gem. § 1 Abs.6 BauNVO ausgeschlossen.

GemaR § 6a Abs.4 Nr. 1 BauNVO0 ist im Erdgeschoss entlang der GartenstralRe eine Wohnnut-
zung nicht zuldssig.



Bebauungsplan ,0bere Walke Teil I”, Planbereich 05.07/5
Textliche Festsetzungen,

1.3

Zentren- und naheversorgungsrele- Nicht zentrenrelevante Sortimente
vante Sortimente
Zentrenrelevante Sortimente: ElektrogroRgerate/-installation,

e Nahrungs- und Genussmittel Leuchten, Computer, Biiromaschinen

e Reformwaren Mdbel/Kiichen/Biiromdbel/Garten-

e Drogerie-/Kosmetik-/Parfiimeriewa- mobel/ Sanitdr-/Badeeinrichtung
ren Matratzen

e Apotheker-, Sanitdts-, Orthopadiewa- Baustoffe, Bauelemente, Heimwer-
ren kerbedarf, Fliesen

e Schnittblumen Pflanzen und Zubehdr, Gartenwerk-

e Biicher, Zeitschriften, Papier- und zeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und
Schreibwaren, Biirobedarf Diingemittel, Torf und Erde, Pflanz-

e Spielwaren, Bastelartikel gefdRe, Zaune, Gartenhduser, Ge-

e Bekleidung (inkl. Sportbekleidung) wachshduser, Naturholzer

e Schuhe und Lederwaren Teppiche/Bodenbeldge,  Tapeten,

e Baby-/Kinderartikel (ohne gréRertei- Farben/ Lacke
lige Ausstattung, z.B. Kinderwagen) Kfz/Motorrader/Landmaschinen und

e Unterhaltungselektronik, Bild- und Zubehdr
Tontriger, Telefone und Zubehdr, Campingartikel, ~ SportgroBgerdte
Elektrohaushaltswaren, Fotowaren (z.B. Surfboards, Fahrrdder)

e Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Ge- groRerteilige Babyausstattung (z.B.
schenkartikel, Kunstgewerbe Kinderwagen, Kinderautositze)

e Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen Reisegepdck/Koffer (ohne Kleinle-
und Zubehor derwaren)

e Optik, Hérgerite Tiernahrung, zoologischer Bedarf,

e Uhren, Schmuck Lebendtiere

e Musikinstrumente, Musikalien Getranke

Brennstoffe/Mineraldlerzeugnisse

Zusatzlich auch nahversorgungsrele-
vante Sortimente:

e Nahrungs- und Genussmittel

e Reformwaren

e Apothekenwaren
Stadt Backnang, Einzelhandelskonzept, 04.02.2009/04.11.2010

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Gerdtehiitten bis zu einem umbauten Raum von 20 m3 sowie Miillton-
nenanlagen und Fahrradabstellanlagen sind auch aullerhalb der iiberbaubaren Flache aus-
nahmsweise zuldssig.
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2.1

2.2

2.3

3.1

MaR der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
& 19 Abs. 4 BauNVO und § 20 Abs.2 BauNVO0 i.V.m. § 17 Abs.2 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Die gemal} Planzeichnung festgesetzte zuldssige GRZ kann durch die Anlagen gem. § 19
Abs. 4 S.1 BauNVO im MU und im WA bis zu einer GRZ von 0,9 iiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohe baulicher Anlagen
8 9 Abs. 3 BauGB, 8§ 16 und 18 BauNVO

Die Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) wird entsprechend Planeintrag in Metern iiber NN fest-
gesetzt. Ein Unterschreiten der EFH ist ausnahmsweise zuldssig, wenn den Belangen des
Hochwasserschutzes und der Entwasserung nichts entgegensteht.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax.), gemessen an der Oberkannte Attika, wird als Hochst-
grenze entsprechend dem Planeinschrieb in m {i. NN. festgesetzt.

Technische Anlagen wie Photovoltaikanlagen, Aufziige, Liiftungen u.a. diirfen die maximale
Gebaudehdhe um das technisch notwendige Mald tiberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen.
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8§ 22 - 23 BauNVO

Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Die Baugrenze darf ausnahmsweise mit Balkonen um 2,0 m Tiefe auf 50% der Gebdudeldnge
tiberschritten werden. Diese Festsetzung gilt nicht an den nérdlichen Fassaden der Gebaude.
In WA 4 darf an der Nord- und Ostfassade des dstlichen Gebdudes die Baugrenze ausnahms-
weise durch Prallscheiben um 0,60 m uberschritten werden. Im MU 1 darf die Baugrenze
ausnahmsweise durch Prallscheiben um bis zu 0,60 m iiberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Abs.5 BauNVO

Oberirdisch sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ,St” zuldssig.
Die Ausweisung von oberirdischen Behinderten- sowie Carsharing-Parkplatzen bleibt davon
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5.1

unberiihrt und ist ausnahmsweise zuldssig. In Bezug auf Fahrradabstellpldtze gilt A 1.3.
Unterirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und den ausgewiesenen Flachen
fiir Tiefgaragen ,Tg” zuldssig.

Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich dar-
gestellt.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche
zuldssig.

Versorgungsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entsprechend Eintrag im Plan

Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz

Private Griinflaichen —-Retentionsraum

Private Griinflachen -Gebietseingriinung

Retentionsflache

Entsprechend Eintrag im Plan

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und & 9 Abs. 6 BauGB

Die im Plangebiet notwendigen Aufschiittungen und Abgrabungen zur Bewaltigung der Be-
lange des Hochwasserschutzes und der Altlastensituation (gesundes Wohnen) sind gemaR

der vorgegebenen Hohenkoten in Metern iiber Normalnull in Anlage 1 zuldssig.

Gelandemodellierungen durch Boschungen und Stiitzmauern zur Angleichung unterschiedli-
cher Hohenlagen einschlieRlich der Hohenlage der Gartenstral3e sind zuldssig.

In der Retentionsfldche sind Aufschiittungen zur Herstellung von Wegen auf der Flache grl
bis zur Hohe der jeweiligen Hohenlage der Anschlusspunkte zuldssig.
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10

11

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

grl Gehrecht fiir die Zuwegung in das Plangebiet. Die Flache ist mit ei-
nem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
ten.

gr2 Gehrecht fiir den Retentionsraum. Die Flache ist mit einem Geh-

recht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

fr1 Die Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zur
Zufahrt zu Tiefgaragen und ausgewiesenen Stellplatzen und zu-
gunsten der Stadt Backnang, der Ver- und Entsorgungstrager und
zugunsten der Anlieger zum Be- und Entladen zu belasten.

(r1 Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager zu belasten. Die festgesetzten Flachen sind von Be-
bauung und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern freizuhalten

Die Geh- und Fahrrechte beziehen sich nur auf die, nach stadtebaulicher Gestaltung der
Flachen, tatsdachlich zum Gehen und Fahren geeigneten Bereiche.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die AuRenbauteile der Gebdude miissen die Mindestanforderungen an die Schallddmmung
gemald DIN 4109:2018-01 gegeniiber AuRenlarm gemald der in der Larmpegelkarte Anlage 2
zum Bebauungsplan bezeichneten Larmpegelbereiche erfiillen.

Ausgenommen sind AulRenbauteile, bei denen der Nachweis beziiglich der Mindestschall-
dammung der AuRenbauteile gegen AuRenlarm gemdld DIN 4109:2018-01 im Rahmen einer
gutachterlichen Untersuchung des konkreten Einzelfalls erbracht wird.

Alle schutzbediirftigen Raume nach DIN 4109, die keine natiirliche Beliiftungsmoglichkeit
haben, oder deren Liiftungsmdglichkeiten gemaR der in den Anlagen 3 gekennzeichneten
Fassaden einen Gesamtpegel von 45 dB(A) und mehr aufweisen, sind mit fensterunabhan-
gigen, schallgedammten Liiftungen auszustatten.

Im WA 4 diirfen schutzwiirdige Raume i.S. von A.1.3 Anhang zur TA-Larm an den in Anlage
4 zum Bebauungsplan gekennzeichneten Fassaden keine 6ffenbaren Fenster oder Tiiren ha-
ben. Zulassig sind 6ffenbare Fenster mit vorgehangter Prallscheibe, soweit diese Prall-
scheibe mehr als 0,50 m vor dem Fenster angebracht ist.
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12

13

13.1

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldfreimachung (z. B. Abriss von Gebduden, Gehdlzrodungen) ist nur aulRerhalb der
Vogelbrutzeit und Aktivitatsphase von Fledermdusen zuldssig.

Der zuldssige Zeitraum reicht von 15. November bis 28. Februar. Sollten Abriss- und Rodungs-
arbeiten in einem abweichenden Zeitraum erfolgen, miissen Gebdaude und Baume kurz vor
Beginn auf das Eintreten mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande iiberpriift
werden. Es ist zuvor eine Inspektion und ggf. eine Ausflugskontrolle erforderlich, um zu
priifen, ob das Gebaude von Fledermausen bewohnt wird.

Umweltschonende AulRenbeleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen,
die kein Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmald zu beschranken.

Eine Illumination oder Beleuchtung der Murr ist unzuldssig.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebote fiir Einzelbaume im o6ffentlichen StraRenraum

Die als Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdaume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind ausschlieRlich Lederhiilsenbdume - ,Gleditsia triacanthos ,Skyline” zuldssig. Ab-
gangige Baume sind durch Nachpflanzung gleichwertig zu ersetzen.

Der Standort der Baume kann von der Planzeichnung geringfligig abweichen.

Dachbegriinung
Die Dachflachen iiber dem obersten Geschoss sind zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 15 cm auszufiihren. Die Funk-
tion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch unabhdngig von auf dem Dach aufge-
stellten Solaranlagen. Solaranlagen diirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht ein-
schranken.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Erdiiberdeckung von Tiefgaragen muss aulRerhalb der iiberbaubaren Flachen mind. 0,6
m betragen. Abweichend hiervon ist eine Erdiiberdeckung von Tiefgaragen nicht erforder-
lich im Bereich von gr1.
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13.2

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgan-
gige Baume sind durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen.

Flichenhafte Pflanzbindung
Auf den im Plan mit pfb gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung in ihrem
Charakter dauerhaft zu erhalten zu pflegen und ggfs. wertgleich zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform
Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten auf Ddachern von Hauptgebduden sind nur in Form von Technische Anlagen
wie Solar- und Photovoltaikanlagen, Aufziigen, Liiftungen u.d. zuldssig. Der Abstand von
Dachaufbauten in Form von Technische Anlagen wie Solar- und Photovoltaikanlagen, Auf-
ziige, Liiftungen u.ad. muss zur AulRenkante AuBenwand/ Attika bzw. AulRenkante Dachrand
mindestens den Wert der Hohe des Dachaufbaus betragen.

Riickspriinge in obersten Geschossen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebdudeseiten ist das Gebdude im obersten
Geschoss um jeweils 2 m auf der gesamten Gebaudeldange hinter den Hausgrund zuriickzuset-
zen

Dachmaterialien

Aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes diirfen nur Materialien verwendet werden, die
dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwas-
serableitungssystem erfolgt.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasserdurch-
ldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur Herstel-
lung der Barrierefreiheit erforderlich sind.

Die mit Geh- und Fahrrechten belegten Flachen konnen ausnahmsweise mit nicht-wasser-
durchldssigen Materialien hergestellt werden
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2.2

2.3

Die nicht {iberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Grol¥flichig mit
Steinen (lose, flaichenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen) be-
deckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Frei-
flachen (unbebaute Flachen) nicht zuldssig.

Entlang der GartenstralRe sind Stiitzmauern bis max. 0,80 m Hohe zuldssig.

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten heimischen Strauchern
zuldssig.

In die Hecken kdnnen Draht- oder Holzzaune eingezogen werden. Hecken sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Zwischen Bebauung und Retentionsflache diirfen Hecken mit einer maximalen Hoéhe von
1,5m angelegt werden.

Entlang der GartenstraRe sind Einfriedigungen unzuldssig.

Stellplatznachweis
Abweichend von & 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO folgender Stell-
platzschliissel abziiglich jeweils 12 % festgesetzt:

Gebdude mit mehr als einer Wohnung
Wohnungen iiber 100 m2 Wohnflache 2 Stellplatze
Wohnungen 80 - 100 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze
Wohnungen bis 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz

Die Reduzierung um 12 % darf nicht dazu fiihren, dass fiir das Gesamtvorhaben rechnerisch
weniger als 1 Stellplatz pro Wohnung anfallt. Soweit das Bauvorhaben in Bauabschnitten
errichtet wird, muss in jedem Bauabschnitt pro Wohnung mindestens ein Stellplatz nachge-
wiesen werden. Bereits errichtete Bauabschnitte konnen fiir diesen Stellplatznachweis zu-
sammengefasst werden

Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzulds-
sig. Sie sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache in die Fassade integriert
bis zum Briistungsbereich des 1.0G zuldssig. Sie diirfen nicht auf dem Dach angebracht
werden.

Bei Werbeanlagen diirfen nur Schrift, Zeichen und Symbole beleuchtet sein. Werbeanlagen
mit Leuchtkastenkdrpern sind unzuldssig. Bei einzeln angebrachten Buchstaben ist auch
eine nach hinten abstrahlende Beleuchtung (Schattenschrift) zuldssig. Lichtquellen diirfen
die Werbung punktuell, direkt oder indirekt beleuchten.

Fenster- und Schaufensterflachen im Erdgeschoss diirfen nur bis zu 1/5 der jeweiligen Fla-
che mit Werbeanlagen versehen werden. In den iibrigen Geschossen sind Werbeanlagen auf
Fensterflachen unzuldssig
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Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung
am Himmel) und die Ubertragung visueller Informationen auf Display oder Video-Flachen
sind unzuldssig.

Im Urbanen Gebiet (MU) diirfen sie an Gebdudefassaden in der Summe max. 1/3 der Fassa-
denbreite bzw. max. 10 m Lange nicht iiberschreiten. Die SchriftgrofRe darf max. 0,5 m be-
tragen. Einzelbuchstaben am Wortanfang sind bis zu einer Hohe von max. 1, 0 m zuldssig.
Ausnahmsweise sind im urbanen Gebiete (MU) freistehende Werbeanlagen an der Stdtte der
Leistung und Hinweisschilder in Form von Sammelanlagen zuldssig. Sie sind auf eine Anlage
je Haupteingang zu beschranken. Sie diirfen eine Hohe von 3,00 m, eine Breite von maximal
1,20 m und eine Tiefe von 0,25 m nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen sie an Gebaudefassaden in der Summe max. % der Fas-
sadenbreite bzw. max. 5 m nicht {iberschreiten. Die Hohe der Werbeanlage darf 40 cm
nicht iiberschreiten.

KENNZEICHNUNG
§ 9 Abs. 5 BauGB

Altlasten

Die Plandarstellung umfasst folgende im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Fla-
chen:

~GartenstralRe/Obere Walke II (Produktionsbereich)” durch Neubewertung der Bewertungs-
kommission vom 28.09.2020 mit dem Handlungsbedarf ,K - Gefahrenlage derzeit hinnehm-
bar”

~GartenstralRe 146-154" ist nach orientierender Untersuchung (OU) mit dem Handlungsbe-
darf ,B-Belassen” und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz” bewertet.

~GartenstralRe/Obere Walke - ehemaliges Murrbett”. mit dem Kriterium ,Anhaltspunkte, der-
zeit keine Exposition” und ,B-Belassen”.

Bei Planungen auf diesen Flachen ist das Merkblatt ,,Bauen im Bereich altlastenverdachtiger
Flachen” des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zu beachten. Bei BaumaRnahmen auf dieser Fla-
che ist eine frithzeitige Absprache mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschaftsbereich
Umweltschutz zweckmaRig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz
Verdachtsflachen

Im Geltungsbereich befinden sich im Bereich GartenstralRe 154 Verdachtsflachen der Mit-
telalterarchdologie bzw. Kulturdenkmale der abgegangenen Lohmiihle/Obere Walke/Weil3-
gerber- und Tuchwalke. Im Vorfeld einer Bebauung sind in diesem Bereich Sondagen
durchfiihren zu lassen, um evtl. archdologische Hinterlassenschaften zu verifizieren. Das
Vorgehen ist mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege abzustimmen.
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1.2

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemald § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde (Stadt Back-
nang) oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (8 20 DSchG).

Wasserrecht

Auf Grund der Regelungen des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg vom 27.11.2013

ist innerorts ein Gewdsserrandstreifen von 5 m Breite (gemessen ab der Béschungsoberkante)
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Telekommunikationsleitungen

Hinweise zur Bauausfiihrung bei Telekommunikationsanlagen:

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle” der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen” vom
01.06.2016.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewdsserschutz mit-
zuteilen.

Die Bestimmungen des Bundeshodenschutzgesetzes (BBodschG), inshesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumaRRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelun-
gen des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,,Bodenschutz bei Baumalinahmen”
vom 03.02.2015.

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Aus-
fiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so
sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Un-
tere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaR-
nahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behdrdlichen Zustimmung. Das Ein-
legen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten
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ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im
Grundwasser" ist zu beachten.

3 Hochwasserschutz
HQ 100 (Uberschwemmungsgebiet)
Die HQ 100 Linie mit Topographiestand 2015 aus dem Gutachten ,Ermittlung von Uberflu-
tungslinien und Retentionsraumverluste im Bereich der Oberen Walke in Backnang” vom In-
genieurbiiro Winkler und Partner, Stuttgart, ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt.

HQ extrem (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten)

Die HQ extrem Linie Neuberechnung durch Ingenieurbiiro Winkler Februar 2021, basierend
auf dem Topographiestand 2015 aus dem Gutachten ,Ermittlung von Uberflutungslinien und
Retentionsraumverluste im Bereich der Oberen Walke in Backnang” vom Ingenieurbiiro
Winkler und Partner, Stuttgart, ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Innerhalb der gemaR Planzeichnung dargestellten Flachen ,HQ extrem” diirfen bauliche An-
lagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden.
Im Rahmen der bautechnischen Nachweise ist die Gewdhrleistung der Stand- und Auftriebs-
sicherheit (Bauwerk, Lagerbehalter etc.) nachzuweisen. Der Schutz gegen Wasserdruck und
Stromungskrafte muss gewahrleistet und ebenfalls nachgewiesen werden. Die Errichtung von
Heizolverbraucheranlagen ist in diesen Bereichen unzuldssig.

Fingriffe im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Siehe dazu: Wasserhaushaltsgesetzt (WHG), Informationsblatt ,Belange des Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge auch beziiglich des Umgangs mit Wassergefahrden-
den Stoffen des Landratsamtes sowie z.B. Hochwasserschutzfibel, Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2013): Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uber-
schwemmungsgebieten und Pflicht und Méglichkeiten der Eigenvorsorge fiir den Hochwas-
serfall, Ministerium fiir Umwelt, Klima, Energiewirtschaft des Landes Baden-Wiirttemberg
und anderen Publikationen des Umweltministeriums Landes Baden-Wiirttemberg.

4 Beseitigung Niederschlagswasser
Entsprechend § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Durch die Bebauung darf der Wasserabfluss des Grundstiicks nicht erhoht werden.

5 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind inshbesondere die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.
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Gefertigt: Backnang, 01.07.2020/01.03.2021/06.09.2021
Stadtplanungsamt

gez. GroBRmann

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 2 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom

Als Vorentwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 1 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Erorterungstermin

Auslegungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

[t. Beschluss vom

Als Entwurf ausgelegt vom bis

gem. § 3 Abs. 2 BauGB lt. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom

Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen

gem. § 10 Abs. 1 BauGB lt. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
............. als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

gez. Janocha
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser ~ Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt
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Anlage 2
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Anlage 3

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Gesamtlarm nachts

. Lufter erforderlich
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2. Obergeschoss

Gesamtlarm nachts

.Lufter erforderlich
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4. -7. Obergeschoss i
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Anlage 4

Erdgeschoss

Gewerbeldarm nach
TA Larm
in dB(A)

.Uberschreitung
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2. Obergeschoss | ~

Gewerbelarm nach

TA Larm
in dB(A)

.Uberschreitung
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