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1. Anlass und Zweck der Planung

Die Stadt Backnang befasst sich schon seit Jahren mit der Revitalisierung des ehemaligen
Gerbereistandorts Obere Walke. Die stadtebauliche Bedeutung des insgesamt 6,3 ha grof3en
Areals liegt vor allem in seiner unmittelbaren Nahe zur Innenstadt, seiner attraktiven natur-
raumlichen Lage an der Murr und der sehr guten verkehrlichen Anbindung begriindet.

Die bisherigen Uberlegungen fiir die Nachnutzung der Oberen Walke erstreckten sich von der
Entwicklung eines Wohnbaustandorts fiir eine Teilflaiche Mitte der 1990er Jahre bis hin zur
Ansiedlung von Handelsnutzungen und Gewerbe. Letztere Konzepte miindeten auf der
Grundlage der 3. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) mit der Darstellung einer ge-
planten Sonderbauflache (rechtskraftig seit 20.02.2012) in zwei rechtskraftige Bebauungs-
plane aus dem Jahr 2012. Der Bebauungsplan fiir das westliche Teilgebiet wurde mittlerwei-
le in Form des EDEKA-Lebensmittelmarkts umgesetzt. Der Bebauungsplan fiir das ostliche,
rund 4,9 ha groRe Teilgebiet, der neben diversen Handelsnutzungen auch die Ansiedlung
zweier Gewerbehofe vorsieht, wurde nicht realisiert.

Der Grundstiickseigentiimer, die DIBAG Industriebau AG, verfolgt im Einvernehmen mit der
Stadtverwaltung diese stadtebauliche Konzeption nicht mehr weiter, sondern hat diese mit
der Zielrichtung eines Wohnschwerpunkts grundsitzlich neu ausgerichtet. Nach ersten Uber-
legungen einer Bebauung mit Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdusern ab
2014 liegt mittlerweile ein Rahmenplanentwurf vor, der ein urbanes Wohnquartier mit deut-
lich hoherer Dichte und teilweise gemischter Nutzung im westlichen Bereich vorsieht. Dieser
Entwurf bildet die Basis fiir die erforderliche Anderung des FNP.

Die Stadt Backnang befasst sich im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor Auflien-
entwicklung” seit geraumer Zeit intensiv mit der stadtebaulichen Nachnutzung innerstadti-
scher Flachen, die brach gefallen oder untergenutzt sind. Zentrale Ziele hierbei sind die
Entwicklung innerstadtischer Potenzialflichen sowie die Anpassung und Sicherung bereits
bestehender stadtebaulicher Strukturen im Innenbereich. Derzeit schreibt die Stadt fiir die
vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Backnang den Flachennutzungsplan fort. Hierzu wur-
den im Rahmen der Bedarfsberechnung und der Plausibilitatspriifung anhand der Bevolke-
rungsdaten 2018 und 2019 im November 2020 auf Basis der Methodik des Verbands Region
Stuttgart die Baulandbedarfe aller Kommunen ermittelt. Fiir die Stadt Backnang ergibt sich
bis zum Zieljahr 2035 ein zusatzlicher Wohnbaulandbedarf von rund 23 Hektar. Dies verdeut-
licht den hohen Siedlungsdruck im Mittelzentrum. Ein Bedarf an zusatzlichen innerstadti-
schen Wohnbauflachen l@sst sich auch real aus der starken Nachfrage nach zentrumsnahen
Wohnungen bzw. Wohnbaugrundstiicken sowie der aktuell regen Bautdtigkeit in diesem
Segment ableiten. Dariiber hinaus ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir alle
Bevolkerungsschichten ein erklartes Ziel der Stadt Backnang. Bei allen Wohnbauprojekten
der vergangenen Jahre (z.B. Baccarré, P8, Katharinenplaisir) war eine immens hohe Nach-
frage zu verzeichnen und in den neu entstandenen Gebieten waren Wohnungen oder Bau-
platze in kiirzester Zeit vergeben. Die Nachfrage ist auch aktuell unverandert hoch.

Im rechtgiiltigen FNP ist der Bereich der Oberen Walke seit der 3. Anderung (s.0.) zum
tiberwiegenden Teil als Sonderbauflache, der ostliche Teilbereich als gewerbliche Bauflache
dargestellt (vgl. Planausschnitt S. 3 links).

Die Realisierung der nun geplanten Wohn- und Mischbebauung zwischen EDEKA im Westen
und gewerblichem Bestand im Osten setzt fiir diesen Bereich die Darstellung als gemischte
Baufldche (ca. 1,26 ha) im westlichen sowie als Wohnbauflachen (ca. 2,43 ha) im siidwestli-
chen, mittleren und ostlichen Teilgebiet voraus. Siidlich der vorgesehenen Bauflachen wird
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entlang der Murrpromenade eine Griinfldche (ca. 1,18 ha) dargestellt, die fiir den Retenti-
onsraumausgleich der im Uberschwemmungsgebiet der Murr liegenden Bebauung erforderlich
ist. Zudem nimmt die Griinflache Spiel- und Aufenthaltsbereiche fiir das Quartier auf und
gliedert so auch die Bauabschnitte.

Die mittelfristige planerische Zielvorstellung fiir die unmittelbar ostlich an die geplante
Wohnbaufliche angrenzende, derzeit gewerblich genutzte Bestandsbebauung ist die Uber-
fiihrung in eine Wohnbebauung, welche die mit der 42. Anderung geplante Wohnbaufliche
zum Siedlungsrand und zur Murr hin abrundet. Sie wird deshalb ebenfalls als geplante
Wohnbauflache (ca. 0,35 ha) dargestellt.

Die im rechtsgiiltigen FNP dargestellte geplante StralRentrasse von der GartenstralRe auf Ho-
he der Einmiindungen In der Taus und Walksteige Richtung Siiden mit Briickenschlag iiber
die Murr ist in dieser Lage nicht mehr Gegenstand der stadtischen Verkehrsplanungsiiberle-
gungen. Sie ist deshalb auch nicht im stddtebaulichen Rahmenplan enthalten und wird
nicht mehr im FNP dargestellt. Im Zuge der laufenden Neuaufstellung des FNP wird eine al-
ternative, weiter Ostlich gelegene Trassenfiihrung fiir eine Murrquerung zwischen der Garten-
straRe und der Eugen-Adolff-StralRe/Spinnerei gepriift.

Im dstlichen Anderungsbereich befinden sich entlang des Murrufers mehrere Flichen fiir Ver-
und Entsorgungsanlagen (Wasser, Elektrizitat) sowie zwei Regeniiberlaufbecken. Die ent-
sprechenden Anlagen werden nicht verandert und bleiben im Bestand erhalten.

Der Flichennutzungsplan ist entsprechend zu dndern (vgl. Planausschnitt rechts). Die 3.
Anderung wird damit in diesem Teilbereich aufgehoben.

Darstellung des rechtskriftigen FNP (3. Anderung) Geplante Darstellung der 42. Anderung

2. Ubergeordnete Planungen

Fiir den Bereich des Plangebiets trifft der Regionalplan 2009 des Verbands Region Stuttgart
(rechtsverbindlich seit 12.11.2010) zum grofRten Teil keine spezifischen regionalplaneri-
schen Festlegungen. Lediglich der Bereich ganz im Osten (etwa auf Hohe des Sportplatzes
am anderen Murrufer) ist als Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe nachrichtlich {iber-
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nommen. Stadtebauliches Ziel der Stadt Backnang ist es, die dort derzeit noch vorhandene
kleingewerbliche Nutzung perspektivisch in eine Wohnbebauung zu iberfiihren (s.0.), um
moglichen Konflikten mit den geplanten Wohnbauflachen vorzubeugen. Gewerbliche Baufla-
chen sollen sich zukiinftig auf der Siidseite der Murr im Bereich Spinnerei bzw. Gewerbepark
Eugen-Adolff-StralRe konzentrieren.

Generell gilt gemdl Plansatz 2.4.0.8 fiir Mittelzentren eine verbindliche Bruttowohndichte
von mindestens 80 Einwohnern pro Hektar. Die Bauleitplanung ist gemalR § 1 Abs. 4 BauGB
diesem Ziel der Raumordnung anzupassen. Aus der stadtebaulichen Konzeption des Rahmen-
plans ergibt sich ein Dichtewert von rund 150 Einwohnern pro Hektar Bruttobauland, die
regionalplanerische Vorgabe wird somit deutlich iibertroffen.

3. Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Die ,,Obere Walke” liegt unmittelbar an der Murr und in fulllaufiger Entfernung zur Altstadt.
Die Flachen des ehemalige Gerberei- und Lederindustriestandorts sind teilweise noch ge-
werblich genutzt bzw. bereits durch Einzelhandelsmarkte (EDEKA, LIDL) nachgenutzt. Der
grofdte Teil der friiher dichten Bebauung ist bereits abgebrochen, die Flachen sind berdumt.
Fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets ist es notwendig, den ehemali-
gen Gewerbestandort einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Im Landschaftsplan 2015 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang wird das Ge-
biet als Flache mit hohem Versiegelungsgrad charakterisiert. Durch die alte gewerbliche Nut-
zung sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieBen, eine Priifung auf Altlasten ist er-
forderlich. Das Gebiet hat eine besondere stadtebauliche Bedeutung durch die angrenzende
Murr und die Einsehbarkeit vom gegeniiberliegenden Uferbereich.

Angestrebt wird die Ansiedlung von Nutzungen, die unter Beriicksichtigung der schwierigen
Rahmenbedingungen (Altlasten, Hochwasserschutz, Flaichenumfang, vorhandene Gebaude-
substanz, heterogene Umfeldnutzungen, Grundstiickspreis, Eigentiimerstruktur) sowohl wirt-
schaftlich sinnvoll als auch stadtebaulich angemessen sind.

Grundlage fiir die Bauleitplanung ist das vom Planungsbiiro Wick + Partner (Stuttgart) im
Auftrag des Grundstiickseigentiimers und in enger Abstimmung mit der Stadtverwaltung er-
stellte stadtebauliche Konzept ,Urbanes Wohnen”. Auf diesem basiert der Rahmenplan zur
Bau- und Nutzungsstruktur, zur VerkehrserschlieSung, zur Griin- und Freiraumstruktur sowie
zur Anordnung der erforderlichen Retentionsflachen (Entwurfsstand 12.02.2021). Ziel dieser
Konzeption ist die Entwicklung eines durch Griinrdaume in unterschiedlich charakterisierte
Baufelder gegliederten innerstadtischen Quartiers mit Mischnutzung aus Wohnen, Versor-
gung, Dienstleitung und Gastronomie im westlichen Baufeld sowie Wohnnutzung im mittle-
ren und Ostlichen Baufeld. Im Nordwesten ist ein Standort fiir Pflegewohnen vorgesehen.
Der Grundgedanke des stadtebaulichen Konzepts besteht in der Einbindung der Bebauung in
eine groRziigige Freiraumstruktur von hoher Qualitat, die sich zur Murr hin orientiert. Zwei
sogenannte ,Griine Fugen” gliedern das Quartier und stellen offentliche Griinverbindungen
zwischen der Gartenstralle und der Murrpromenade her. Das Hochwasserschutzkonzept ist
integraler Bestandteil dieser Freiraumkonzeption (vgl. Punkt 5.).

Die Bebauung ist grundsatzlich viergeschossig vorgesehen, teilweise wird die oberste Etage
als Staffelgeschoss ausgebildet. Der westliche Auftakt des Quartiers an der GartenstralRe wird
durch den fiinfgeschossigen Baukdrper fiir das Pflegewohnen akzentuiert. Im weiteren Ver-
lauf der GartenstralRe fungiert ein achtgeschossiges Punkthaus am Gelenkpunkt zum gebiets-
internen Boulevard (s.u.) sowie zur griinen Mitte mit Quartiersplatz und Kinderspielmoglich-
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keiten als stadtebauliches Merkzeichen fiir das Quartier. Ganz im Osten bilden zwei dreige-
schossige Wohngebdude den stadtebaulichen Ubergang zur bestehenden gewerblich geprag-
ten Baustruktur.

Die stddtebauliche Struktur mit eher geschlossenen Formen entlang der GartenstraBe und
einer stdrkeren Offnung zur Murr hin reagiert einerseits auf die Schallemissionen des Stra-
Renverkehrs und andererseits auf die hohe Freiraumqualitat der Flusslandschaft.

Differenzierte Bautypologien und Wohnformen sollen verschiedene Zielgruppen mit unter-
schiedlichen Lebensentwiirfen ansprechen. Der stadtebauliche Rahmenplan ermdéglicht die
Schaffung von bis zu rund 450 Wohneinheiten sowie 75 Platzen im Pflegewohnen. Der in
Backnang weiterhin starken Nachfrage nach Wohnraum kann so durch Flachenrevitalisierung
und hohe Dichte im Innenbereich ein attraktives Angebot gegeniibergestellt werden, ohne
dass eine weitere Siedlungsentwicklung nach auRen erforderlich ist. Aufgrund der zentralen
Lage im Stadtgebiet, der sehr guten VerkehrserschlieRung sowie der Nahe zu Kinderbetreu-
ungseinrichtungen und Nahversorgungsangeboten eignet sich das kiinftige Wohngebiet fiir
breite Schichten der Bevolkerung. Der vorgesehene Geschosswohnungsbau ist in besonderer
Weise fiir die Bereitstellung von gefordertem Wohnraum geeignet. Hierfiir besteht in Backn-
ang auch in absehbarer Zukunft ein erheblicher Bedarf.

Das kiinftige Wohnquartier gliedert sich in vier stadtebauliche Abschnitte, die auch ab-
schnittsweise realisiert werden kdnnen:

e Das westliche Baufeld, das sich an den EDEKA-Markt anschliel3t, sieht Mischnutzung
aus Wohnen (incl. Pflegewohnen), Versorgung, Dienstleistungen und Gastronomie in
zwei hofartigen Baublocks an der GartenstralRe sowie vier zur Murr hin orientierten
Geschosswohnungsgebauden vor. Insbesondere in der Erdgeschosszone sollen hier
publikumsintensive Nutzungen angesiedelt werden, die zur Belebung des Quartiers
beitragen. Der nordwestliche Block ist fiir das Pflegewohnen vorgesehen.

e Das mittlere Baufeld besteht im Wesentlichen aus in die Griinstruktur eingebundenen
Einzelbaukorpern, die zur Gartenstrale eine eher geschlossene Raumkante bilden,
wahrend sie sich zur Murr hin 6ffnen.

e Die zur GartenstraBe zugeordnete achtgeschossige Dominante verkniipft das westli-
che und das mittlere Baufeld miteinander. In Verbindung mit dem sich nach Siiden
zur Murr 6ffnenden Quartiersplatz bildet sie zudem den stddtebaulichen Mittelpunkt
des neuen Stadtquartiers.

e Das oOstliche Baufeld umfasst zwei winkelfomig angeordnete Baukorper, die das Quar-
tier zur anschlieBenden gewerblich genutzten Bestandsbebauung hin abschlie3en.

Im Siiden wird das neue Wohnquartier zur Murr hin durch einen groRziigigen Griinraum ab-
geschlossen, der zugleich als naturnah gestaltete Hochwasserretentionsmulde dient. Daran
schlieBt sich die bereits neu gestaltete Murrpromenade als den Fluss begleitender Rad- und
FuBweg an, mit der durch den Riickbau der StralRe ,Obere Walke” eine Aufwertung der Auf-
enthaltsqualitdt des Murrufers sowie direkte Zugangsmoglichkeiten zum Fluss erreicht wor-
den sind.

Verbindendes Element aller drei Baufelder ist der ,Boulevard”, der das gesamte Quartier von
West nach Ost durchquert und als zentraler Erschlieungs- und Aufenthaltsbereich fungiert.
Vom Boulevard zweigen zudem die ErschlieRungswege zu den siidlichen Gebauden ab.
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4. Verkehrliche ErschlieBung und Mobilitatskonzept

Der Eigentiimer strebt an, das Quartier so weit wie mdglich frei von Autoverkehr zu halten.
Pkw-Stellplatze fiir die Bewohner sollen vollstdndig in an die Gartenstralle angebundenen
Tiefgaragen untergebracht werden, so dass sich der oberirdische Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen auf Lieferung bzw. Ver- und Entsorgung sowie Besucher beschranken wird.

Zur Minimierung der erforderlichen Stellpldtze fiir private Pkw ist fiir das Quartier ein Car-
Sharing-Konzept mit dezentral im Gebiet angeordneten Stellpldtzen vorgesehen. Mit diesem
Angebot kann davon ausgegangen werden, dass sich der private Pkw-Besitz der Bewohner
reduziert, da bei Bedarf jederzeit ein Sharing-Fahrzeug verfiigbar ist. Dariiber hinaus soll fir
die Bewohner ein Sharing-System mit Pedelecs und E-Lastenrddern etabliert werden, das
ebenfalls zu einer geringeren Pkw-Nutzung beitragen wird.

Das Gebiet wird tber die Gartenstralle im Norden erschlossen. Umbauarbeiten im Stral3en-
querschnitt sind nicht erforderlich, die Bushaltestelle ,GartenstralRe” (stadtauswarts) kann
in ihrer heutigen Lage beibehalten werden. Die auf der Grundlage der friiheren stadtebauli-
chen Konzeption bereits hergestellten Grundstiickszufahrten miissen jedoch angepasst wer-
den. Das ErschlieBungskonzept sieht vor, an vier Stellen Zufahrten zu den Quartierstiefgara-
gen sowie zu oberirdischen Parkpldtzen fiir Kunden und Besucher ins Gebiet zu fiihren. So
erhalt jedes Baufeld eine separate Anbindung und kann unabhangig von den iibrigen er-
schlossen werden.

Die innere Erschlielung besteht bis auf zwei kurze StichstraRen zur Gartenstral3e aus einem
reinen Full- und Radwegnetz, das lediglich im Ausnahmefall auch von Kraftfahrzeugen be-
fahren werden kann (z.B. Lieferverkehr, Miillabfuhr, Rettungsdienste). Zentrales Element ist
hierbei der in Ost-West-Richtung durch das gesamte Quartier verlaufende Boulevard, der als
FuRgdngerbereich mit hoher Aufenthaltsqualitdt konzipiert ist.

Im Auftrag des Grundstiickseigentiimers hat das Fachbiiro Bernard (Aalen) ein umfassendes
Mobilitatskonzept erstellt (Entwurfsstand 01.03.2021). Zielsetzung der Untersuchung war es
insbesondere, angesichts des durch das neue Quartier zusatzlich erzeugten Quell- und Ziel-
verkehrs die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs Annonay-Stralte/Gartenstralle sicher zu
stellen. Dieser Knotenpunkt ist bereits ohne das zusatzliche Verkehrsaufkommen in den
Spitzenzeiten schon heute sehr stark belastet. Da fiir Verdnderungen am derzeitigen Ausbau-
zustand keine Flachen zur Verfligung stehen, muss das zusdtzliche Verkehrsaufkommen auf
der bestehenden Verkehrsanlage abgewickelt werden konnen. Die Leistungsfahigkeitshe-
rechnung kommt zum Ergebnis, dass aus dem neuen Quartier in der Spitzenstunde mit rund
210 zusatzlichen Fahrten im Kreisverkehr zu rechnen ist. Dies bedeutet, dass der Kreisver-
kehr nicht mehr leistungsfahig ist (Verkehrsqualitdtsstufe E) und es in allen Zufahrten zu
erheblichen Riickstauldngen kommt. Das Mobilitdtskonzept sieht deshalb eine Kombination
von Mallnahmen zur Reduzierung und Verlagerung des Verkehrs vor. Im Mittelpunkt steht
dabei eine Mobilitdtsstation mit Sharing- und Service-Angeboten (z.B. E-Pkw, E-
Bikes/Pedelecs, Lastenrdder). Eine Mobilitats-App, ein hochwertiges Rad- und FuBwegenetz,
komfortable Radabstellpldtze, die Begrenzung der Zahl 6ffentlicher Pkw-Stellplatze sowie ein
Lieferkonzept mit Paketstationen sollen dariiber hinaus dazu beitragen, den Kfz-Anteil am
Modal Split des Quartiers auf unter 50% zu senken. Unter diesen Voraussetzungen kann die
zusatzliche Belastung des Kreisverkehrs in der Spitzenstunde deutlich auf rund 125 Fahrzeu-
ge reduziert werden, wodurch die Verkehrsqualitatsstufe D erreicht wird und sich die Riick-
staulidngen insbesondere in beiden Asten der Annonay-StraRe deutlich verringern.



Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 42. Anderung 7
Begriindung, Stand 30.04.2021

Durch die auf der GartenstraRe verkehrenden Buslinien 362, 366 und 370 ist das Quartier
tiber die Haltestellen ,GartenstraRe” im Westen und ,Eintracht” im Osten mit hoher Taktfre-
quenz durch den OPNV erschlossen. Die Altstadt, der Bahnhof, das Tausgymnasium und die
Murrbader sind umsteigefrei erreichbar.

Fiir den Rad- und FulRverkehr besteht {iber die Murrpromenade eine kreuzungsfreie Anbin-
dung zur Innenstadt sowie zu den Murrbdadern bzw. der freien Landschaft. Auf ihr verlaufen
in diesem Abschnitt der Stromberg-Murrtal-Radweg (Karlsruhe - Gaildorf) sowie die Route
Stuttgart - Waiblingen - Backnang - Schwabisch Hall im Zuge des RadNETZ Baden-
Wiirttemberg. Damit ist der Standort optimal an das landesweite Alltags- und Freizeitnetz
des Radverkehrs angebunden.

Das Planungsgebiet ist durch die am ndrdlichen Rand entlang fiihrende GartenstralRe durch
Verkehrsldarm vorbelastet. Die werktdglichen Verkehrsmengen im Bestand (Zahlung 2017)
liegen bei ca. 13.100 Kfz/24 h am westlichen Gebietsrand (Hohe EDEKA-Markt) und ca.
8.500 Kfz/24 h am oOstlichen Rand (Hohe Bushaltestelle ,Eintracht”). Daraus resultiert im
gesamten StraRenabschnitt eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts). Aus dem
neuen Stadtquartier entstehen gemdR Mobilitdtskonzept (s.o0.) zudem durchschnittlich wei-
tere 2.120 Kfz-Fahrten pro Tag, die voraussichtlich zum grof3en Teil in bzw. aus Richtung
Westen (Annonay-Kreisel) flieRen werden. Diese fiihren jedoch lediglich zu geringen Larm-
pegelzunahmen (ca. + 0,2 - 0,5 dB(A)). Ebenfalls zu beriicksichtigen sind Gewerbeldrmim-
missionen aus den westlich angrenzenden Verbrauchermdrkten und den gewerblichen Nut-
zungen im ostlichen Umfeld sowie Larmeinwirkungen von der siidlich der Murr liegenden
Sportanlage an der Eugen-Adolff-Stralie.

Die Larmsituation wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in einer schalltechnischen
Untersuchung bewertet (SoundPlan GmbH, Backnang, Stand 17.02.2021). Die Ergebnisse
und Empfehlungen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

5. Hochwasserschutz

Die stadtebauliche Qualitat des geplanten Quartiers begriindet sich in besonderem MaRe aus
seiner Nahe zum Fluss, gleichzeitig ist mit der Nahe zum Wasser aber auch die Gefahr von
Hochwasserereignissen gegeben, die SchutzmalRnahmen erfordern.

Das Plangebiet wird gemiR Hochwassergefahrenkarte 2010 in weiten Teilen als ,Uber-
schwemmungsgebiet eines hundertjahrlichen Hochwasserereignisses” (HQ 100) eingestuft.
Dies sind Gebiete, die im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers iiberflutet werden. Es han-
delt sich somit um ein gemdlR § 65 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 76 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Den Anforderun-
gen des WHG ist bei der weiteren Planung Rechnung zu tragen. Daraus ergeben sich fiir die
Planung wesentliche Ziele: zum einen darf sich fiir die innerstdadtische Bestandsbhebauung
und weiter murrabwarts im Hochwasserfall keine Verschlechterung der bisherigen Situation
ergeben, zum anderen muss das Plangebiet selbst vor Schaden aus einem Hochwasserereig-
nis geschiitzt und dafiir gesorgt werden, dass eindringendes Wasser ziigig abgeleitet wird.
Die Nachnutzung der Brachflache bedingt deshalb einerseits die Auffiillung des vorhandenen
Gelandes, um die kiinftige Bebauung vor Schaden aus einem Hochwasserereignis zu schiit-
zen. Andererseits darf durch die geplante Neubebauung und Freiraumgestaltung kein Re-
tentionsraumverlust entstehen.
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Im Rahmen der stddtebaulichen Planung wurden daher die Auswirkungen eines 100-
jahrlichen Hochwassers auf das Plangebiet durch das Ingenieurbiiro Winkler und Partner
GmbH, Stuttgart berechnet (Stand: 24.06.2020). In einer hydrologischen Bilanzierung wur-
den die Riickhaltevolumina im Bestand sowie entsprechend der Neuplanung ermittelt. Vor
diesem Hintergrund wurde eine Flache von etwa 9.500 m2 fiir die Anlage von Retentions-
mulden beriicksichtigt, um ausreichend Riickhaltevolumen zu schaffen.

Aufgrund der bereits erfolgten Gebiudeabbriiche und der damit einhergehenden Uberfor-
mung bzw. Verdnderung der topografischen Gegebenheiten im Plangebiet entspricht die
Darstellung des HQ 100-Gebiets aus der Hochwassergefahrenkarte von 2010 nicht mehr den
ortlichen Gegebenheiten. Die HQ 100-Linie wurde im Jahr 2016 entsprechend durch das Bii-
ro Winkler und Partner GmbH in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart gut-
achterlich neu ermittelt. Die auf dieser Basis erstellte Bilanzierung der Riickhaltevolumina
zeigt im Rahmen der vorliegenden Neuplanung einen Zugewinn von iiber 1.000 m3® gegen-
iber der Bestandssituation. Die zukiinftig zu erwartenden Wirkungen der {iberortlichen
HochwasserschutzmalRnahmen an der Murr sind nicht in diese Berechnung eingeflossen.

Nach gutachterlicher Bewertung, Beurteilung und rechtlicher Priifung kann der erforderliche
Retentionsraumausgleich mit dieser MaRnahme wertgleich erbracht werden. Somit kdonnen
alle Baufelder unabhdngig von externen HochwasserschutzmalRnahmen realisiert werden. Die
geplante Neubebauung liegt aulRerhalb des abflusswirksamen Bereichs der Murr und stellt
somit kein relevantes Abflusshindernis dar. Dem entsprechend folgt die stadtebauliche Kon-
zeption dem Ansatz, den erforderlichen Retentionsausgleich vollstandig innerhalb des Plan-
gebiets zu realisieren. Hierzu dient ein zwischen Murrpromenade und siidlicher Baukante
geplantes Muldensystem. Die Mulden werden naturnah gestaltet und kdnnen in das quar-
tiersinterne Griinflichensystem integriert werden. Sie erfiillen so neben ihrer Hochwasser-
schutzfunktion auch Erholungs- und Freizeitfunktionen.

Mit entsprechenden Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie den
ermittelten und festgesetzten Retentionsflachen befindet sich das Plangebiet nicht mehr in
einem HQ 100-Gebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet. Allerdings kann es weiterhin bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) betroffen sein. In diesem Fall ist es moglich, dass
der Bereich grof¥flachig iiberflutet wird. Fiir das gesamte Plangebiet ist deshalb eine hoch-
wasserangepasste Bauweise vorzusehen.

6. Altlasten

Die Obere Walke wurde seit dem 19. Jahrhundert als Gerbereistandort genutzt. Aufgrund
dieser altlastenrelevanten Nutzung des Areals wurde bereits 1994 eine Historische Erkun-
dung durchgefiihrt, bei der Altlastenverdachtsflachen auf Grund der vorhandenen Aktenlage
friiherer Nutzungen ermittelt wurden. Das Gebiet ist deshalb im FNP als Altlastenverdachts-
flache gekennzeichnet.

Altlasten sind Verunreinigungen des Untergrundes, die z. B. durch Altablagerungen (Verfiil-
lungen) oder Altstandorte (ehemalige Betriebsgeldnde) entstanden sind.

Aufbauend auf dieser Historischen Erkundung wurde seit 2007 in mehreren technischen Er-
kundungskampagnen die Altlastensituation auf dem Areal untersucht. Dabei wurde mit Hilfe
von Untersuchungen in den Bereichen, in denen aufgrund der Ergebnisse der Historischen
Erkundung ein Altlastenverdacht bestehen kann, dem Verdacht nachgegangen (Bestatigung
oder AusschlieRen des Verdachtes durch Beprobung und Analytik). Das gesamte Verfahren
wurde intensiv durch die zustdndige Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt des Rems-Murr-
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Kreises begleitet und iiberwacht. Im Plangebiet der 42. Anderung befinden sich folgende
Altlastenflachen, welche im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) erfasst und im
rechtskraftigen FNP entsprechend gekennzeichnet sind:

e Altablagerung "GartenstralRe / OBERE WALKE - ehemaliges Murrbett". Diese zieht sich
in West-Ost-Ausdehnung durch das gesamte Gebiet. Es handelt sich hierbei um das
ehemalige Flussbett der Murr. Die Murr wurde 1933 Richtung Siiden verlegt, das tro-
ckengefallene Flussbett wurde verfiillt. Dieser Bereich ist aktuell mit "B-Belassen"
und dem Kriterium "Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" bewertet.

e Altstandort ,Gartenstr. 146-154" ist nach orientierender Untersuchung (OU) mit dem
Handlungsbedarf ,B-Belassen” und dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz” bewertet.
Dies bedeutet, dass bei Eingriffen in den Untergrund in diesem Bereich mit entsor-
gungsrelevantem Erdaushub zu rechnen ist.

e Altstandort ,GartenstraRe/Obere Walke II (FIS-AGB Flachen-Nr. 00341-000, Produkti-
onsbereich)”. Die Flache ist mit ,K-Kontrolle” und dem Kriterium ,Gefahrenlage der-
zeit hinnehmbar” bewertet.

Die vorliegenden Erkundungsergebnisse dokumentieren, dass auf dem Areal diffuse Schad-
stoffbelastungen vorhanden sind, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers gefiihrt
haben. Es wurden keine flachigen bzw. groRrdaumigen Verunreinigungen erkundet, jedoch
viele punktuelle bzw. kleinrdumige Schadstoffauffdlligkeiten (im Wesentlichen erhdhte Ar-
sen- und Chrom-Gehalte). Daraufhin wurden im Zuge der Baufeldfreimachung mehrere er-
kundete Belastungshereiche zur Verbesserung der Gesamtsituation und Minimierung der
Grundwassergefahrdung mittels Bodenaustausch beseitigt (,Hot-Spot-Sanierung”).

Die Bewertungskommission Altlasten des Rems-Murr-Kreises hat am 09.09.2020 die Teilfla-
che ,Obere Walke II (FIS-AGB Flachen-Nr. 00341-000)“ auf Beweisniveau 3 mit ,K - Kontrol-
le” und dem Kriterium ,Gefahrenlage derzeit hinnehmbar” bewertet. Aufgrund der verbliebe-
nen Belastungen ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis vorgesehen, die
Infiltration von Niederschlagswasser in den Untergrund in weiten Teilen des zukiinftigen
Baugebiets durch Abdichtungsmallnahmen zu verhindern. So wird in den betroffenen Berei-
chen das Risiko eines Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser minimiert. Das Plange-
biet wird somit weitestgehend im Untergrund abgedichtet (vollversiegelt) und mit neuem,
unbelastetem Oberflaichenmaterial aufgefiillt und somit angehoben. Die Anhebung des Ge-
landes ist als hochwasserschutztechnische MaRnahme ohnehin erforderlich.

Die Mallnahmen zur Abdichtung des Gelandes bestehen aus den folgenden Elementen:
e Abdichtung durch geplante Bebauung mit Unterkellerung und Tiefgaragen.
e Qberflachenabdichtung durch fugenlose Ausfiihrung von Verkehrsflachen.

e FEinbau einer unterirdischen Abdichtungsschicht in Bereichen mit Griinflachen oder
Bebauung ohne Keller bzw. Tiefgaragen sowie sonstigen Flachen ohne Anschluss an
die Regenentwasserung.

e Dichte Ausfiihrung von Durchdringungen der Abdichtungsschicht durch Leitungen
und Anschliisse an die Gebdude.

Im Bereich der Retentionsflaichen werden bei der Herstellung der Riickhaltevolumina groRe
Teile der vorhandenen Auffiillungen entnommen. Auf dieser Flache kann der Nachweis der
schadlosen Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erbracht werden. Abdich-
tungsmaRnahmen werden damit im Bereich der Retentionsflachen nicht erforderlich.
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Durch die geplante Bebauung wird ein GroRteil der Gesamtflache versiegelt und ein Schad-
stoffaustrag der verbliebenen Restbelastungen iiber das Sickerwasser somit dauerhaft unter-
bunden. Grol3e Mengen an belastetem Bodenmaterial werden durch den Baugrubenaushub
aus dem Areal entfernt und einer schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Insgesamt ist deshalb
durch die geplante Neubebauung und Freiraumgestaltung mittel- bis langfristig eine deutli-
che Verbesserung hinsichtlich der Grundwasserbelastungen zu erwarten. Eine Gefahr fiir
Menschen kann durch bauliche Mallnahmen vollstandig ausgeschlossen werden.

Fiir das Bauvorhaben wurde ein Sanierungs-, Bodenverwertungs- und -entsorgungskonzept
(HPC AG, Stuttgart) erstellt. Die Ausarbeitung des Abdichtungs- und Sanierungskonzepts
erfolgte in Abstimmung mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fiir Umweltschutz,
Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz.

7. Umweltauswirkungen und Umweltbericht

Der Landschaftsplan 2015 der vWG Backnang charakterisiert das Gebiet als Flache mit hohem
Versiegelungsgrad. Die geplante stadtebauliche Konzeption mit hohem Griin- und Freifla-
chenanteil wird hier zu einer erheblichen Aufwertung fiihren, die auch stadtklimatische und
stadtokologische Verbesserungen mit sich bringen wird.

Das Klimagutachten zum Bebauungsplan (Ing.-Biiro Lohmeyer, Stand Februar 2021) unter-
sucht die lokalklimatischen Auswirkungen der geplanten Neubebauung im Hinblick auf die
Windverhaltnisse und die Besonnung. Ein Schwerpunkt liegt dabei auf den Kaltluftstromen.
Das Gutachten bestdtigt, dass durch die stddtebauliche Neuordnung gegeniiber der ur-
spriinglichen groRflachigen Gewerbebebauung eine verbesserte Durchliiftung erzielt wird.
Positiv wirken sich u.a. die im Rahmenplan vorgesehenen, zwischen Gartenstralde und Murr
verlaufenden Griinzasuren aus, iiber die sich Hangabwinde aus dem ndrdlichen Bereich bis
zur Murr durchsetzen konnen. Uber das Planungsgebiet und die Umgebungsbebauung hinaus
ergeben sich keine groRflachigen Veranderungen der Durchliiftungsverhaltnisse. Hinsichtlich
der Besonnung macht das Gutachten fiir ausgewahlte Punkte sowohl der Neu- als auch der
Bestandsbebauung gebdudescharfe Aussagen, die in die weitere Konkretisierung der ver-
bindlichen Bauleitplanung einflieRen.

Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden im parallelen
Verfahren zur Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung untersucht und im Detail im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan sowie Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung dargelegt (Wick +
Partner, Stuttgart). Die wesentlichen Aussagen und Bewertungen des Stands zum Ausle-
gungsbeschluss fiir den Bebauungsplan (Entwurf vom 01.03.2021) werden an dieser Stelle
zusammengefasst.

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Be-
bauung und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen iiber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen.

Im griinordnerischen Teil werden MalRnahmen erarbeitet, mit denen nachteilige Auswirkun-
gen vermieden und vermindert werden kdnnen. Weiterhin werden gestalterische, freiraum-
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planerische MalRnahmen formuliert, die eine griinordnerische Integration des Planungsge-
bietes in die Umgebung sowie angemessene Freiraumqualitdten sichern.

Bei der Planung handelt es sich um eine Reaktivierung vorhandener Brachfldchen im Innen-
bereich von Backnang. Damit wird dem Grundsatz ,Innen- vor AuRenentwicklung” Rechnung
getragen. Wertvollere Flachen im AuBenbereich werden somit vor Umwandlung geschont.

Aufgrund des Vorhabens werden alle Schutzgiiter von den Auswirkungen des Vorhabens mehr
oder weniger betroffen sein. Sie sind somit alle untersuchungsrelevant. Die Wirkfaktoren
lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch
die Herstellung der Gebdude und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentdtigkeiten
(voriibergehend), anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Gebdude und Infra-
strukturanlagen (i.d.R. dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung
entstehen (i.d.R. dauerhaft).

Schutzqut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand: Die vorhandenen Biotoptypen sind im iiberwiegenden Planungsbereich durch die
bestehenden Abbruch- bzw. Brachflachen von einer sehr geringen Wertigkeit. Auf einigen
Brachflachen hat sich bereits Ruderalvegetation entwickelt. Als ©kologisch hoherwertige
Flachen sind der Auwaldstreifen an der Murr und die neu gepflanzten Laubbdume entlang
der GartenstralRe anzusehen. Der Strukturreichtum im Gebiet ist gering. Grol3e Bereiche sind
unbegriinte Abbruch- bzw. Brachflachen. Im Bereich des Murrufers ist aufgrund der vorhan-
denen Baumreihe von einer hoheren Biodiversitdt auszugehen. In der Gesamtschau ist die
Biodiversitat im Planungsgebiet als gering einzustufen. Die Flache ist nicht Bestandteil des
landesweiten Biotopverbundsystems und liegt auRerhalb eines Wildtierkorridors.

Bewertung: Im Hinblick auf das Schutzgut Biotope ist das Planungsgebiet von sehr geringer,
kleinrdumig von hoher Bedeutung. Die Biotope aulRerhalb des Geltungsbereiches sind von
geringer Bedeutung.

Wirkung: Durch das Vorhaben werden iiberwiegend bereits durch ehemalige gewerbliche Nut-
zung {berprdagte Bereiche umgestaltet. Die vorhandene standortgerechte Lindenreihe ent-
lang der Murr bleibt erhalten. Es werden nur Biotope von geringer Bedeutung iiberbaut. Ins-
gesamt wird sich durch die mit der geplanten Neubebauung verbundene Ein- und Durchgrii-
nung der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verbessern und sich damit die Artenvielfalt im
Gebiet erhohen.

Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Schutzqut Boden/Flache

Bestand: Fiir die durch den Abriss der Gebdude entstandenen Brachflachen ist fiir die Boden-
funktionen Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir Schadstoffe eine
geringe Wertigkeit anzunehmen. Fiir den unversiegelten Flachenanteil ist auf Grund der Vor-
belastungen fiir alle Bodenfunktionen nur eine geringe Wertigkeit anzunehmen. Altlasten
bzw. Bodenverunreinigungen sind [t. LRA Rems-Murr-Kreis bekannt (vgl. Punkt 6). Zwischen
1860 und 1980 war eine Gerberei auf dem Geldnde angesiedelt. Eine Teilsanierung des Are-
als ist bereits im Zuge der Baufeldfreimachung mittels Bodenaustausch als Hot-Spot-
Sanierung erfolgt. Infolge der vorhandenen Bodenbelastungssituation wurden auch Belas-
tungen des Grundwassers festgestellt.
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Bewertung: Fiir die natiirlichen Bodenfunktionen liegt auf Grund der Vorbelastung eine ge-
ringe Bedeutung vor.

Wirkung: Auf Grund der verbliebenen Belastungen ist in Abstimmung mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis vorgesehen, die Infiltration von Niederschlagswasser in den Untergrund in
weiten Teilen des zukiinftigen Baugebiets durch AbdichtungsmaRnahmen zu verhindern. So
wird in den betroffenen Bereichen das Risiko eines Eintrags von Schadstoffen in das Grund-
wasser minimiert. Die geplanten MaRnahmen werden unter Punkt 6 (Altlasten) ausfiihrlich
dargestellt. Durch die Errichtung von Gebduden, ErschlieRungsflachen und Tiefgaragen wer-
den Boden verdichtet, was mit dem vollstandigen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
einhergeht. Aufgrund der hohen Vorbelastung und der damit verbundenen geringen Bedeu-
tung fiir dieses Schutzgut ist nach Abschluss des Vorhabens mit einer teilweisen Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen durch SanierungsmaBnahmen und Dachbegriinungen zu rech-
nen. Aufgrund der vorhandenen Altlasten sind gro3flachige Entsiegelungsmalinahmen nicht
moglich.

Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden.

Schutzqut Wasser

Bestand: Das Planungsgebiet gehdrt der geologischen Einheit Jungquartdre Flusskiese und
Sande (GWL) an. Die Durchldssigkeit dieser oberen grundwasserfiihrenden hydrogeologischen
Einheit ist von hoher Wertigkeit. Eine Grundwasserneubildung ist aufgrund der vorhanden,
teilweise mit Folien abgedeckten Brachflachen nur in geringem Umfang mdglich. Es sind
keine Oberflachengewdsser im Planungsgebiet vorhanden, die Murr tangiert das Gebiet im
Siiden. Es befindet sich teilweise im HQ 100-Uberschwemmungsbereich sowie zu groRen
Teilen im HQ extrem-Uberflutungsbereich der Murr (vgl. Punkt 5).

Bewertung: Die hydrogeologischen Schichten sind fiir die Grundwasserneubildung aufgrund
der Vorbelastung von {iberwiegend geringer Bedeutung. Die Lage im Uberschwemmungsge-
biet ist zu beachten.

Wirkung: Der Grundwasserneubildung kommt im Planungsgebiet auf Grund der erheblichen
Vorbelastung (u.a. Folienabdeckung) eine geringe Bedeutung zu. Bei Realisierung der Pla-
nungen ist mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen, wodurch allerdings ein Schadstoff-
austrag der verbleibenden Restbelastungen iiber das Sickerwasser dauerhaft unterbunden
wird. GrolRe Mengen an belastetem Bodenmaterial werden durch den Baugrubenaushub aus
dem Areal entfernt und einer schadlosen Entsorgung zugefiihrt. Mittel- bis langfristig ist
dadurch eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Grundwasserbelastungen zu erwarten.
Der Ablagerungskorper muss zum Schutz des Grundwassers vor eindringenden Niederschldagen
geschiitzt werden. Neue Grundwasserwegigkeiten miissen vermieden werden. Daher ist auf
die Pflanzung tief wurzelnder Baum- und Geholzarten auf den Grundstiicken in diesen Berei-
chen zu verzichten. Aufgrund der teilweisen Lage im Uberschwemmungsgebiet geht durch
die Bebauung Retentionsraum verloren. Gemadld § 78 Abs. 1 WHG ist das Errichten baulicher
Anlagen in Uberschwemmungsgebieten nicht zuldssig. Die geplanten MaRnahmen zum
Hochwasserschutz und deren Wirkungen werden unter Punkt 5 ausfiihrlich dargestellt. Durch
die geplanten Baumalinahmen kommt es zu vernachlassigbar kleinen Wasserspiegeldanderun-
gen fiir die Ober- und Unterlieger. Durch die Anlage der geplanten Retentionsmulde wird der
Eingriff in die Uberflutungsfliche HQ 100 wertgleich ausgeglichen.
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Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Grund- und Oberflachenwasser.

Schutzqut Klima/Luft

Bestand: Ein raumliches Kaltluftentstehungspotenzial und eine Regenerationsfunktion sind
aufgrund der Abriss- bzw. Brachflachen und der versiegelten Flachen nahezu nicht vorhan-
den. Die Murraue bildet eine bedeutsame Kaltluftluftleitbahn. Diese ist aber durch die vor-
handene Bebauung in ihrer Funktion eingeschrankt. Der sehr schmale gewdsserbegleitende
Auwaldstreifen bzw. die Baumreihe besitzen im geringen Umfang eine Filter- und Regenera-
tionsfunktion.

Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes Klima ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Wirkung: Durch die im Rahmenplan vorgesehene Stellung der Gebdude sowie die geplanten
Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen wird die Durchliiftung des Planungsgebiets und der
westlich angrenzenden Innenstadt verbessert. Das Klimagutachten zum Bebauungsplan
(Ing.-Biiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Juni 2019) fiihrt zur Planung folgendes aus: ,Im Plan-
gebiet sowie in dessen Nahbereich ergeben sich auf Grund der Planung Anderungen in den
bodennahen Durchliiftungsverhaltnissen. Im westlichen Bereich des Plangebiets werden
durch die aufgelockerte Planbebauung bessere Durchliiftungen als im Referenzfall erreicht.
Im oOstlichen Bereich verringern sich die Durchliiftungen moderat und erreichen auch die
ersten Gebdude in der Walksteige und In der Taus. Fiir weiter entfernte Siedlungsbereiche,
d.h. ab 100 m Abstand, ergeben sich keine relevanten Anderungen in den bodennahen
Durchliiftungsverhaltnissen im Planfall. Nur in den U-férmigen halboffenen Innenhofen der
nordlichen Plangebdude werden groRRere Einschrankungen wie im westlichen Siedlungsbe-
reich des Betrachtungsgebiets abgeleitet. Im Hinblick auf die Beliiftungsverhdltnisse bei
Hangabwinden aus nordlichen Richtungen und Kaltluftabfliissen entlang der Murr aus Osten
ergeben sich aufgrund der Planung ebenfalls Anderungen. Die Hangabwinde aus nérdlichen
Richtungen konnen sich aufgrund der Nord-Siid-Schneisen in der Planbebauung bis ins Murr-
tal durchsetzen. Dabei werden aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsstruktur zwischen
Planfall und Referenzfall sowohl geringe Zu- als auch Abnahmen in der Beliiftung abgeleitet.
Hinsichtlich der Beliiftungsverhaltnisse bei Ostanstromungen, z.B. bei nachtlichen Kaltluft-
abfliissen entlang des Murrtals, ergeben sich Einschrankungen aufgrund der geplanten Be-
bauung.” Das Gutachten wurde nach Anderungen der stidtebaulichen Konzeption nochmals
angepasst (Stand Dezember 2020/Februar 2021). Die Auswirkungen auf das Plangebiet sind
aber insgesamt betrachtet marginal.

Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/Luft.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Bestand: Nahezu das gesamte Planungsgebiet ist stark durch ehemalige Bebauung vorge-
pragt. Eine Ein- und Durchgriinung ist iiberwiegend nicht vorhanden. An der sudlichen Ge-
bietsgrenze befindet sich ein Geh- und Radweg entlang der Murr. Dieser ist Teil der Murr-
promenade und hat fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung eine hohe Wertigkeit.

Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung ist das Gebiet von
geringer Bedeutung.
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Wirkung: Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird durch die geplante Ein- und Durchgriinung
sowie die stadtebauliche Neuordnung positiv verandert. Die vorhandenen Geholzstrukturen
entlang der Murr bleiben erhalten. Der an der siidlichen Gebietsgrenze befindliche Geh- und
Radweg entlang der Murr bleibt erhalten und wird in seiner Funktion aufgewertet.

Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Landschaftsbild und Erholung.

Schutzqut Mensch/Gesundheit

Bestand: Als Vorbelastungen innerhalb des Planungsgebiets sind Larmimmissionen, Brach-
flachen und ein hoher Versiegelungsgrad zu nennen. Durch den vorhandenen StralRenverkehr
(v.a. GartenstraRe) werden Schadstoffe freigesetzt und Larm verursacht. Die unbegriinten
Brachflachen wirken sich negativ auf das Bioklima und die Durchliftung, vor allem der In-
nenstadtbereiche, aus. Durch die Vornutzung sind Altlasten vorhanden, welche jedoch gesi-
chert sind. Zur Beurteilung der Immissionsbelastungen im Planungsgebiet durch Verkehrs-,
Gewerbe- und Sportldrm wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (SoundPlan GmbH,
17.02.2021, vgl. Punkt 4).

Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer allgemeiner
Bedeutung.

Wirkung: Die ,Schalltechnische Untersuchung zum stadtebaulichen Konzept Obere Walke”
(SoundPLAN GmbH, 17.02.2021) kommt zu folgenden Ergebnissen: ,Die Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV in gewissen
Bereichen des Bebauungsplangebiets machen SchallschutzmaRnahmen erforderlich, die iiber
geeignete Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen werden miissen. Prinzipiell
haben aktive SchallschutzmalRnahmen Vorrang vor passiven MaRBnahmen. Im vorliegenden
Fall hat man aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur wenige Mdglichkeiten fiir aktiven
Schallschutz. Die riegelférmige Bebauung entlang der GartenstraRe versucht einen baulichen
Schallschutz zu generieren. Dies kann durchaus als aktive SchallschutzmaRnahme angesehen
werden. Der iibrige Schallschutz muss iiber passive SchallschutzmalRnahmen sichergestellt
werden. Als passive MaRnahmen gelten alle baulichen SelbstschutzmalRnahmen an den Ge-
bduden. Dies umfasst sowohl eine ausreichende Schallddmmung der AulRenbauteile als auch
qgf. zusitzliche Liiftungsanlagen fiir Aufenthaltsrdume, so dass nachts ein Offnen der Fens-
ter nicht zwingend fiir eine ausreichende Liiftung notwendig ist. Passive SchallschutzmaR-
nahmen werden im Regelfall im Bebauungsplan iiber maRgebliche Aulenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Gutachter geht allerdings davon aus, dass durch die
SchallschutzmalRnahmen im Bereich des geplanten Pflegeheims eine verminderte Wohnquali-
tat entstehen wird. Durch die bestehende Sportanlage ist mit keinen Konflikten zu rech-
nen.” Durch die geplante Ein- und Durchgriinung wird die siedlungs- bzw. bioklimatische
Situation verbessert. Insgesamt ist mit positiven Auswirkungen gegeniiber der aktuellen
Situation auf die menschliche Gesundheit zu rechnen.

Fazit: Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Mensch/Gesundheit.
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Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Bestand: Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine geschiitzten
Denkmale nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vorhanden. Im Bereich Gartenstral’e 154
befinden sich Verdachtsflachen der Mittelalterarchdologie bzw. Kulturdenkmale der abge-
gangenen Lohmiihle/Obere Walke/WeilRgerber- und Tuchwalke.

Bewertung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter ist das Gebiet von geringer
Bedeutung.

Wirkung: Durch die Umsetzung der Planung kdnnen im Zuge von Erdeingriffen bodendenk-
malpflegerische Belange beriihrt werden. Im Vorfeld einer Bebauung sind in diesem Bereich
Sondagen durchfiihren zu lassen, um evtl. archdologische Hinterlassenschaften zu verifizie-
ren. Das Vorgehen ist mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege abzu-
stimmen.

Fazit: Beeintrachtigungen am Standort konnen nicht ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter betreffen ein vernetztes Wirkungs-
gefiige. Nachfolgend sind diejenigen aufgefiihrt, die im Planungsgebiet wahrscheinlich sind:

e FEinwirkungen des Menschen auf Boden, Landschaftshild/Erholung und Tiere/Pflanzen

e FEinwirkungen der zukiinftigen Vegetation, des Klimas und des Landschaftsbilds auf
den Menschen

Es ist festzuhalten, dass insbesondere Wechselwirkungen mit dem Menschen bestehen.

Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich auf den Abbruchflachen des Gebiets Pionier-
und Sukzessionsvegetation entwickeln, wodurch im Laufe der Zeit von einer hoherwertigen
naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen ist. Im Ubrigen wiirden die planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Obere Walke, Teil I - Neufestsetzung im Bereich
zwischen GartenstraRe und Murr und Flst. 406/3 und Flst. 451 (Planbereich 05.07/4)" be-
stehen bleiben.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu priifen, ob durch das Vorhaben Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen auf dem Areal sind bereits seit 2016 mehrmals erfolgt. Die mit Ruderalvegeta-
tion bestandene Flache bietet ein Habitatpotenzial fiir verschiedene geschiitzte Amphibien-,
Reptilien- und Schmetterlingsarten, Vorkommen konnten jedoch bisher nicht nachgewiesen
werden. Zur Verhinderung der Besiedlung durch Zauneidechsen und Wechselkroten wurden
Amphibienschutzzaune um das Gebiet errichtet. Zudem wirkt die wegen der Altlastensituati-
on aufgebrachte flachige Folienabdeckung dem Aufkommen von Vegetation und damit der
Schaffung neuer Habitate sowie einer Besiedlung entgegen.
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Von Juni bis September 2020 erfolgten erneute artenschutzrechtliche Begehungen und Un-
tersuchungen. Es wurde eine erginzende Uberpriifung zum Vorkommen der Zauneidechse
sowie Plausibilisierung der bereits vorhandenen Gutachten zum Artenschutz durch das Biiro
Stauss & Turni, Tiibingen durchgefiihrt. Der Untersuchungsrahmen wurde mit dem Landrats-
amt abgestimmt. Ein Nachweis der planungsrelevanten Arten, inshesondere von Zauneidech-
sen, gelang auch 2020 nicht. Nach Erdrterung der Ergebnisse mit dem Landratsamt, dem
Fachplaner sowie Vertretern der Naturschutzverbande, der Stadt und des Eigentiimers ist das
Plangebiet beziiglich des Artenschutzes nunmehr als hinreichend untersucht eingestuft.

Im Plangebiet wurden per Detektorbegehung drei Fledermausarten nachgewiesen: Zwergfle-
dermaus (jagend auf dem Geldnde), Wasserfledermaus (jagend im Bereich der Murr) und
Breitfliigelfledermaus (Transferflug in wenigen Nachten). Alle Arten sind im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt und dariiber hinaus national streng geschiitzt. Eine Begehung des
ehemaligen Fabrikgebaudes erbrachte keinen Hinweis auf eine aktuelle oder zuriickliegende
Nutzung, das Vorhandensein einer Wochenstubenkolonie kann ausgeschlossen werden. Ein-
zelquartiere konnen weitgehend, aber nicht vollstindig ausgeschlossen werden. Konkrete
Hinweise ergaben sich jedoch nicht. Bei der Murr handelt es sich um ein wichtiges Jagdha-
bitat. Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung (Abriss von Gebduden nur im Zeitraum
November bis Mitte Mdrz) sowie der Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung
werden fiir die Artengruppe Fledermduse keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
ausgelost.

Im Plangebiet und den angrenzenden Kontaktlebensraumen wurden insgesamt 13 Vogelarten
nachgewiesen. Bei allen handelt es sich um weit verbreitete Arten. Neun Arten wurden als
Brutvogel eingestuft, vier Arten nutzten den Untersuchungsraum zur Nahrungssuche oder
iberflogen das Plangebiet. Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung (Abriss von Ge-
bauden, Gehdlzrodung) aulerhalb der Vogelbrutzeit (1. Mdrz bis 30. September) werden fiir
die Artengruppe Vogel keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Das Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie kann mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Die empfohlenen Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sind in den Umweltbericht
eingeflossen.

Griinordnerisches Konzept

Das Gesamtkonzept beriicksichtigt sowohl die Umweltziele als auch die stadtebauliche Pla-
nung. Erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Die
vorgeschlagenen MalRnahmen dienen der griinordnerischen Gestaltung, der Gliederung, der
Eingriinung des Plangebiets, der Einbindung des Plangebiets in den umliegenden Land-
schaftsraum sowie der Sicherung von stadt- und landschaftsdkologischen Aspekten. Kern-
punkte des Konzeptes sind:

e Erhalt der Baumreihe sowie der Wegebeziehung entlang der Murr
e FEingriinung des Plangebiets durch Dachbegriinung, Griinflachen, Baumpflanzungen

e Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinung und Retention
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Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen

Es werden insgesamt zwolf den Schutzgiitern zugeordnete MaRnahmen empfohlen. Dabei
handelt es sich im Wesentlichen um im Zusammenhang mit den Themen Altlasten und
Hochwasserschutz ohnehin vorgesehene Mallnahmen sowie um Hinweise zu Festsetzungen
im Bebauungsplan. Die MaRnahmen sind in Zusammenhang mit der geplanten stadtebauli-
chen Neuordnung mehrheitlich als AufwertungsmalRnahmen zu verstehen. Sie zielen insbe-
sondere auf die Verbesserung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten und
Landschaftsbild/Erholung ab. Gleichzeitig erfiillen sie jedoch auch gestalterische Anforde-
rungen an den Freiraum.

Nach Durchfiihrung von Minimierungsmalinahmen blieben voraussichtlich in keinem Schutz-
gut erhebliche nachteilige Auswirkungen bestehen. KompensationsmalRnahmen zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen sind somit nicht erforderlich.

Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Die vorgesehene Planung dient der Reaktivierung einer innerstadtischen Brachflache in at-
traktiver Lage. Dadurch wird einer weiteren Zersiedelung im AuRenbereich und den damit
verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft entgegengewirkt. Im Ergebnis stellt die
Umsetzung der vorgesehenen stadtebaulichen Neuordnung in Abwagung aller Nutzungsinte-
ressen eine Verbesserung fiir Natur und Landschaft sowie die Erholungsnutzung sicher.

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach den Empfehlungen der LUBW. Aufbauend
auf der verbal-argumentativen Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft vor
und nach dem Eingriff erfolgt eine Bewertung nach einem fiinfstufigen Modell (sehr gering
- sehr hoch) sowie die Ermittlung des Kompensationsumfanges. Die Berechnung des Aus-
gleichbedarfs erfolgt in Annahme des planmaRRigen Endausbaues entsprechend dem stadte-
baulichen Rahmenplan. Jedes Schutzgut wird dabei einzeln bilanziert und der Kompensati-
onsbedarf ermittelt. AbschlieRend erfolgt eine zusammenstellende Ubersicht.

Da fiir den Geltungsbereich bereits baurechtliche Festsetzungen bestehen, richtet sich die
Ausgleichspflicht nicht nach dem realen Bestand, sondern nach der Differenz zwischen be-
stehenden und dariiber hinaus gehenden, neu zu schaffenden Baurechten (§1a (3) Satz 6
BauGB).

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung fiihren zu
keinem zusitzlichen Kompensationsbedarf. Die Bilanzierung der Okopunkte im Bestand so-
wie in der Planung ohne und mit den empfohlenen Minimierungsmalinahmen bezieht sich
somit lediglich auf die Schutzgiiter Boden und Biotope/Arten. Sie ist in folgender Tabelle
zusammengefasst:

Schutzgut Bestand Planung Bilanz | Minimierungsmaln. | Gesamtbilanz
Boden 89.908 80.112 - 9.796 141.000 + 131.604
Biotope/Arten | 315.057 338.916 + 23.859 | nicht punkterelevant + 23.859

Summen | 404.965 | 419.028 | + 14.063 + 155.463
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Nach Durchfilhrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung besteht unter Einbeziehung der
planinternen MinimierungsmaBnahmen ein Kompensationsiiberschuss von +155.463 Oko-
punkten. Durch das Vorhaben entsteht kein Ausgleichserfordernis. Die Auswirkungen des
Vorhabens rufen im Vergleich zum geltenden Planungsrecht auch im rechnerischen Sinne
keine erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft hervor.

8. Bauleitplanung

Parallel zur vorbereiteten Bauleitplanung (FNP) wird das Bebauungsplanverfahren ,Obere
Walke, Teil I (Planbereich 05.07/5) durchgefiihrt. Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbe-
schluss am 28.02.2019 gefasst. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat im Sommer 2020
stattgefunden, die Auslegung mit Erdrterungstermin ist vom 03.08. bis zum 15.09.2020 er-
folgt. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung wurde im Gemeinderat am 25.03.2021 ge-
fasst, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie die 6ffentliche Auslegung finden
vom 04.05. bis zum 18.06.2021 statt. Der Satzungsbeschluss ist fiir das zweite Halbjahr
2021 vorgesehen.

Durch verschiedene Uberarbeitungen der stidtebaulichen Konzeption, die sich auch auf den
Flichenzuschnitt der 42. FNP-Anderung ausgewirkt haben, war ein Auslegungsbeschluss der
FNP-Anderung vor demjenigen zum Bebauungsplan nicht moglich. Bedingt durch den halb-
jahrlichen Sitzungsturnus des gemeinsamen Ausschusses der vWG Backnang und den erfor-
derlichen Zeitvorlauf fiir die Beschliisse in den einzelnen Kommunen kann der Auslegungs-
beschluss fiir die 42. FNP-Anderung erst im Oktober 2021 erfolgen. Es wird jedoch ange-
strebt, die entsprechenden Ermachtigungsbeschliisse im Gemeinderat der Stadt Backnang
bereits vor dem Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan zu fassen.

Backnang, 30.04.2021
Stadtplanungsamt
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