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GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Heiningen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,DRITTELHOFSTRASSE, GROSSER GARTEN”
Neufestsetzung im Bereich ,Flurstiick 39, 39/6 (teilweise), 43 und 43/2"

- Entwurf -
Anderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan
~Am 0.W. 5 (09.07 A) aufgehoben.

Planbereich 09.07/3
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
& 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften, nicht
storenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemalk § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen
8 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des & 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Geratehiitten bis zu einem umbauten Raum von 20 m3 und Miilltonnen-

anlagen sind auch aulRerhalb der {iberbaubaren Flache zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Die gem3R § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 %, beziiglich der
versiegelten Flachen, gilt fiir den gesamten Geltungsbereich.

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO

Als Hochstgrenze entsprechend Eintrag im Plan.

Hohenlage baulicher Anlagen

& 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH), Oberkante RohfulRboden, wird entsprechend dem Plan-

einschrieb in Metern {iber Normalnull (NN) festgesetzt. Abweichungen von der festgesetzten
EFH sind bis zu 0,3 m zuldssig, sofern die ordnungsgemalRe Entwdsserung sichergestellt ist.
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3.1

3.2

3.3

Die maximale Traufhohe (TH), gemessen von der EFH, wird als Hochstgrenze entsprechend
dem Planeinschrieb in Metern festgesetzt. Bei Abweichungen von der festgesetzten EFH gilt
die gewdhlte EFH als Hohenbezug.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise
§ 22 BauNVvO

Die Bauweise wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.
o = offene Bauweise

Uberschreitung der Baugrenze
8 23 BauNVO

Die Baugrenze darf ausnahmsweise mit Balkonen, Wintergarten, Erkern, Treppenhdusern u. a.
um 2 m Tiefe auf 50 % der Gebaudeldnge iiberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird entsprechend Eintrag im Plan festgesetzt.

Flachen fiir Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache und in den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Stellplatze sind auch aulBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig

Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser (Retentionszisternen) vorzusehen.

Pro 100 m2 angeschlossene Dachflache ist ein Riickhaltevolumen von 2 m3 und ein Drossel-
abfluss von 0,15 |/s bei einer Bemessungsregenhaufigkeit von 10 Jahren (1 malin 10 Jahren)
umzusetzen. Fiir die Riickhaltung ist ein Mindestvolumen von 2 m3 erforderlich. Es muss
sichergestellt sein, dass das Riickhaltevolumen iiber eine Drosseleinrichtung entleert wird,
damit dies beim nachsten Regenereignis wieder fiir die Riickhaltung vollstandig zur Verfi-
gung steht.

Bei Grundstiicken mit festgesetzter und ausgefiihrter Dachbegriinung kann die Riickhaltung
entfallen.
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7.1

1.2

1.3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Gr/Fr/Lr) erfolgt zu-
gunsten der neugebildeten Grundstiicke. Es stellt die ErschlieRung der Baugrundstiicke si-
cher.

Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebote
& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebote fiir Einzelbaume
Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum-
hochstamm oder ein Obstbaumhochstamm der heimischen Streuobstsorten anzupflanzen.

Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Ddcher bis 12 Grad Dachneigung sind zu begriinen. Der Sub-
strataufbau des Griindaches muss mindestens 10 cm betragen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig. Garagen sind mit begriintem Flachdach oder mit gleicher Dachform wie
das Hauptgebaude auszufiihren.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unterhalb einer Dachneigung von 30 Grad nicht zu-
lassig. Die Gesamtldange der Gauben darf max. die Halfte der unter der Dachflache liegenden
Gebaudeseite betragen. Vom First ist ein Mindestabstand von 1,0 m und von den Ortgangen
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Ein Vorsetzen der Gauben auf die Gebdudeau-
Renwand ist nur zuldssig, wenn das Dach entlang der Traufe nicht unterbrochen wird; die
Gauben miissen vollstandig vom Dach umschlossen sein.

Dacheindeckung bei Satteldachern nur mit rot bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dach-
ziegeln zuldssig. Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder
ahnlich behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z. B. Wege, Terrassen, Zufahrten sind nur wasser-
durchldssige Befestigungen zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten und Anlagen, die zur
Herstellung der Barrierefreiheit erforderlich sind.
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2.2

2.3

Gelandeveranderungen auf Privatgrundstiicken auRerhalb von Gebduden diirfen von den be-
stehenden natiirlichen Geldndehohen um héchstens 1 m abweichen.

Einfriedigungen sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten heimischen Strauchern
zuldssig. In die Hecken konnen Draht- oder Holzzdune eingezogen werden. Die Hecken sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Werbeanlagen
Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen ausgeschlossen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Sofern bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Stadt Backnang oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
(Stadt Backnang) oder das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

HINWEISE

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im
Zuge aller BaumalRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalnahmen” vom
01.06.2016.

Fiir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem
Landratsamt, Geschiftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gew&asserschutz mit-
zuteilen.

Grundwasserschutz

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Aus-
fiihrung anzuzeigen. Sollte im Zuge der BaumalRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so
sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Un-
tere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumal3-
nahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der behordlichen Zustimmung. Das Ein-
legen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten
ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im
Grundwasser" ist zu beachten.
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3 Beseitigung Niederschlagswasser
Entsprechend § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder {iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4 Artenschutz
Fiir den Geltungsbereich wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durch das Biiro
Planbar Giithler (29.06.2021) durchgefiihrt. Auf die Darstellung wird verwiesen.

5 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen sind insbesondere die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Gefertigt:Backnang, 16.08.2021
Stadtplanungsamt

gez. GrolSmann
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Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss am durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses am
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB

Offentliche Auslegung vom bis
§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss am durch den Gemeinderat

§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
als Satzung (& 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Backnang,

gez. Janocha
Erster Biirgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser ~ Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt



