GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 023/21/GR
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 18.03.2021 Offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 25.03.2021 offentlich

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Obere Walke, Teil I”, Neufestsetzung im
Bereich zwischen ,GartenstraRe und Murr und Flst. 406/3 und Flurstiick 451“, Planbereich
05.07/5 in Backnang

- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Obere Walke, Teil I, Neufestsetzung
im Bereich zwischen ,GartenstraRe und Murr und Flst. 406/3 und Flurstiick 451“, Planbereich
05.07/5 in Backnang nach MaRgabe des Lageplans mit Textteil des Stadtplanungsamts vom
01.07.2020/01.03.2021 und der Begriindung vom 01.07.2020/01.03.2021 aufzustellen und offent-
lich auszulegen.

(=]

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt:| [ ja [ nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfiigung: £
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
ilber-/auRerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindun
Amtsleiter: Sichtvermerke:
II 10 Il
08.03.2021 61
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:
1. Ausgangslage

Der Gemeinderat der Stadt Backnang hat am 23.07.2020 die erneute Aufstellung des o. g. Bebau-
ungsplans und der drtlichen Bauvorschriften sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom
03.08.2020 bis 15.09.2020. Gelegenheit zur AuRBerung und Erdrterung war auRerdem bei einer
Biirgerinformationsveranstaltung am 15.09.2020 im Technikforum Backnang gegeben.

Beziiglich der von den Tragern &ffentlicher Belange und den Biirgern im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen wird auf den Abwigungs-
vorschlag des Stadtplanungsamts vom 01.03.2021 verwiesen. Die Anregungen und die jeweiligen
Abwdgungsvorschldge werden in ihrem wesentlichen Wortlaut in der Sitzung vorgetragen.

2. Wesentliche Anderungen

Die Weiterentwicklung zur friihzeitigen Beteiligung erfolgte im Wesentlichen auf Basis der bisherigen
stadtebaulichen Konzeption und nach Ubernahme der Anderungen aus den Abstimmungen mit den
Fachbehdrden:

- Entfall der oberirdischen Parkierungsanlage und Ersatz durch ein Gebdude. Dadurch erfolgt
eine nahezu vollstindige Unterbringung der fiir die Wohnungen notwendigen Stellpldtze in
Tiefgaragen.

- Anpassungen in den Baufeldern aufgrund architektonischer Machbarkeitsstudien. Weiter-
entwicklung der unterschiedlichen Quartiersqualitaten iber Zuordnung zu Wohnhdfen und
gestalteten Freibereichen.

- Festlegung der finalen Gelandehohen. Das Plangebiet wird weitestgehend im Untergrund
abgedichtet und mit neuem, unbelastetem Material aufgefiillt. Die Anhebung dient auch dem
Hochwasserschutz.

- Im Bereich der Retentionsflachen werden bei der Herstellung der Riickhaltevolumina groRe
Teile der vorhandenen Auffiillungen entnommen. Auf dieser Flache kann der Nachweis der
schadlosen Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erbracht werden.

- Anderungen der stidtebaulichen Konzeption im @stlichen Abschnitt (BA 5) auf Basis der
schalltechnischen Untersuchung.

- Umsetzung und Verortung verschiedener Bausteine der Mobilitatskonzeption (Carsharing,
Fahrradleihsystem inkl. Lastenrdader, Paketstation, erdgeschossige Fahrradabstellanlagen etc.)

Die wesentlichen Anderungen werden im Rahmen der Sitzung vorgestellt.
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3. Konkretisierung Freianlagen- und Griinplanung

Wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung kommuniziert, erfolgte in enger Abstimmung und auf
Basis der Fachplanung die Ausarbeitung einer Gestaltungskonzeption fiir die Retentions- und
Grinflachen, sowie fiir Bereiche des zukiinftigen Quartierboulevards. Kern des Gestaltungskonzepts
sind einzelne pragnante Elemente (Natursteinblocke), eingelagert in eine naturnahe, landschaftliche
Abfolge linearer Mulden. Ergdnzt werden an verschiedenen Stellen ansprechende und &kologisch
hochwertige Elemente. Einzelne geschiitzte Bereiche werden als Biotopflaichen angelegt. Die
Boschungsbereiche in Richtung der Neubebauung (,Stadtkante”) werden im Wechsel unterschied-
liche ausgebildeter Elemente (Hecken im Bereich der Gdrten, freier Durchblick in die Wohnhdfe)
gestaltet. Diese nordlichen Bdschungsbereiche werden durch wechselnd hohe Bruchsteinmauern,
bewachsene Boschungen und durchgehende Betonmauern charakterisiert. Die siidlichen
Boschungsbereiche werden durchgehend als weich modellierte Boschung ausgebildet. Bei der
Bepflanzung der Boschungen werden Gehdlze gewdhlt, welche die Boschung schnell durchwurzeln.
Die Muldenbereiche als iiberwiegend ebene Sohlflichen werden als Landschaftsrasen mit unter-
schiedlichen Liege- und Spielwiesen angelegt. Im Wechsel werden extensive, mit Wildkrduter ange-
reicherte Bereiche eingestreut.

4. Sicherung der planerischen Ziele

- Die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung fiir die Retentions- und Freibereiche werden zur
Satzung Gegenstand der stadtebaulichen Vertrage. Damit wird die Umsetzung gesichert.

- GemdR dem Grundsatzbeschluss der Stadt Backnang vom 23.07.2020 werden in den verschie-
denen Bauabschnitten 6ffentlich forderbare Wohnungen entsprechend dem aktuellen Landes-
wohnraumfdrderungsprogramm entstehen.

- Die durch die DIBAG als privater Erschlielungstrager umzusetzenden Bausteine der Mobilitats-
konzeption werden im ErschlieBungsvertrag gesichert (Quartiersrader, E-Lastenrader, Car-
Sharing-Fahrzeuge, zentrale Paketbox, erdgeschossige Fahrradabstellmdglichkeiten mit Lade-
punkten).

Im weiteren Verfahren ist nun der Bebauungsplanentwurf 6ffentlich auszulegen und das formliche
Anhorungsverfahren durchzufiihren.

Anlagen:
Anlage 1 - Abwagung

Anlage 2 - Bebauungsplanentwurf

Anlage 3 - Rahmenplan

Anlage 4 - Textliche Festsetzungen

Anlage 5 - Begriindung

Anlage 6 - Umweltbericht-Griinordnungsplan
Anlage6a - GOP Bestandsplan

Anlage 6b - GOP MaRnahmenplan

Anlage 7 - Artenschutz saP

Anlage 8 - saP Zauneidechsen

Anlage 9 - Plausibilitdtspriifung

Anlage10 - Schallschutz

Anlagel0a - Anlagen zum Schallschutz

Anlage 11 - Mobilitatskonzept

Anlage 12 - Klimagutachten

Anlage 13 - Grundwassermonitoring

Anlage 14 - Geotechnischer Bericht

Anlage 15 - Erganzende Altlastenuntersuchung
Anlage 16 - Machbarkeitsstudie 2019

Anlage 17 - Erganzung Machbarkeitsstudie 2019



