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GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang
Flur Steinbach

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF ,STEINBACHER STRASSE, ROSSLAUF“
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
Neufestsetzung im Bereich ,Spinnerei, Stral3e RoRlauf, Weissach”

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan ,Steinbacher StraRRe
RoRlauf” (02.21/5) aufgehoben.

Planbereich 02.21/6
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1 Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen im Gewerbepark der ehemaligen Spinnerei Adolff im
Osten von Backnang. Die ehemalige Spinnerei Adolff wurde ab dem Jahr 1999 sukzessive in einen
modernen Gewerbepark umgewandelt, der heute eine Vielzahl von Biiro- und gewerblichen
Nutzungen umfasst. Um die planungs- und bauordnungsrechtliche Sicherung des gewerblichen
Charakters des Plangebiets und kiinftige Weiterentwicklungen fiir die Unternehmen am Standort zu
ermoglichen wurde 2019/2020 eine Bebauungsplananderung durchgefiihrt. Im Zuge der Umsetzung
der Planungen fiir diesen Standort, hat sich auf Grund gednderter betrieblicher Abldufe die
Notwendigkeit einer breiteren Querung iiber die Weissach ergeben. Um die Funktionsfahigkeit des
derzeit im Bau befindlichen Betriebsgebdudes fiir den angesiedelten Betrieb sicherzustellen, ist
eine Anderung des Bebauungsplans notwendig. Die Verbreiterung der Querung ist die einzige
Anderung innerhalb des Plangebiets.

Bebauungsplanverfahren

Fiir die Bebauungsplananderung soll das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden, weil es
sich bei der Anderung um MaRnahmen der Innenentwicklung handelt. Die Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren ist mdglich, da hierdurch die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird. Das bedeutet, dass auf die Umweltpriifung,
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung
verzichtet und unmittelbar nach der formlichen Einleitung des Verfahrens die Offenlage
durchgefiihrt werden kann. Dadurch wird der zeitliche Ablauf des Verfahrens verkiirzt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Das Verfahren begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten sowie fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht. Ebenso
bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach & 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Es besteht damit kein Ausgleichserfordernis.

Fiir den Geltungsbereich besteht bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan ,Steinbacher
Stral3e, RolRlauf” - Neufestsetzung im Bereich, ,Spinnerei, StralRe RoRlauf, Weissach”, Planbereich
02.21/5, der im Jahr 2020 in Kraft getreten ist. Durch die Neufestsetzung tritt mit diesem
Bebauungsplan der rechtskraftige Bebauungsplan 02.21/5 auler Kraft.

2 Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt siidostlich der Kernstadt Backnangs als Teil des Gewerbeparks der
ehemaligen Spinnerei Adolff. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden: Stral3e Spinnerei

Im Osten: StraRRe Rollauf, Gebaude Spinnerei 40
Im Siiden: Weissach und Bahnlinie

Im Westen: Weissach
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3 Einordnung in die iibergeordneten Planungen

Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwabisch Hall.

Im rechtskrdftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als
Siedlungsflache fiir Gewerbe ausgewiesen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Gebiet ,Steinbacher StralRe, Rosslauf” ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang als Gewerbeflache dargestellt. Mit der Festsetzung
eines Gewerbegebiets ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

Im Landschaftsplan 2015 vom 02.10.2006 der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das
Plangebiet ebenfalls als Gewerbeflache ausgewiesen. Dariiber hinaus trifft der Landschaftsplan fiir
den Planbereich keine Aussagen.

4 Angaben zum Bestand

Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf dem Areal der ehemaligen Spinnerei.

Die Topographie des Gebietes ist weitgehend eben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,64 ha.

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird von der d&b audiotechnik GmbH als Gewerbeflaiche genutzt. Fiir den
Geltungsbereich besteht bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan ,Steinbacher Strale,
RoRlauf” - Neufestsetzung im Bereich ,Spinnerei, StralRe Rol3lauf, Weissach”, Planbereich 02.21/5.

Umliegende Nutzungen befinden sich norddstlich im Gebiet ,Beim Marienheim”, welches als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist. Ebenfalls im Nordosten befindet sich ein
Biirogebdude (,Marienheim”), welches den Schutzanspruch eines Mischgebiets hat. Weitere
Nutzungen (Biiros) bestehen im Gebaude ,Spinnerei 48“ (Finanzamt).

ErschlielRung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt heute {iber folgende Zu- und Ausfahrten:

Zu-/Ausfahrt von der Achse Spinnerei direkt neben der Weillach

Zu-/Ausfahrt von der Achse Spinnerei an der Gebaudefront (gegeniiber dem Parkplatz)
Zu-/Ausfahrt von der Achse RoRlauf auf das ostliche/siidliche Gelande

Das Plangebiet ist iiber die Eugen-Adolff-StraBe an den OPNV erschlossen und ist mit zwei Linien
durch den Busverkehr ans Stadtzentrum angebunden.

Das Areal verfiigt zudem iiber eine Anbindung an das innerstadtische, sowie iiberdrtliche Fullganger-
und Radwegenetz entlang der Murr.

Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt an der Stadteinfahrt von Steinbach kommend und bildet durch die erhaltenen
Industriebauten einen stadtbildpragenden Eingangsbereich.
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Durch die bauliche Vorpragung als Gewerbeflachen ohne nennenswerte Durchgriinung ist die Flache
fiir das Landschaftshild sowie fiir die Erholungsfunktionen von untergeordneter Bedeutung.

Altlasten

Altlasten sind Verunreinigungen des Untergrundes, die z. B. durch Altablagerungen (kiinstlicher
Erhohungen, Verfiillungen) oder Altstandorte (ehemalige Betriebsgeldnde mit umweltgefahrdenden
Stoffen) entstanden sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Flurstiick
Nr. 534, welches im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) als Altlastverdachtsflache "Spinnerei
59" mit dem Handlungsbedarf "B" (Belassen) und dem Kriterium "Anhaltspunkte, derzeit keine
Exposition" erfasst. Dieser Altlastenstandort wird in den Bebauungsplan eingetragen.

Nach vorliegendem Kenntnisstand gehen derzeit keine Beeintrachtigungen fiir Mensch und Umwelt
von der Flache aus, so dass sie in ihrem derzeitigen Zustand belassen werden kann. Bei baulichen
Verdanderungen ist jedoch eine Neubewertung vorzunehmen. AuRerdem kdonnen auf dieser Flache
Mehrkosten fiir die Entsorgung entsorgungsrelevanten Bodenaushubs entstehen.

Die notwendigen MalRnahmen sind nicht Gegenstand von Bebauungsplanfestsetzungen. Sie werden
auf Grund anderer Rechtsgrundlagen {ibernommen. Der Bebauungsplan stellt nur klar, dass eine
Anderung der Nutzung oder die Neubebauung innerhalb der gekennzeichneten Fliche genauere
Untersuchungen voraussetzt bzw. ein Mehraufwand fiir die Entsorgung von verunreinigtem
Erdaushub entstehen kann. Die Beriicksichtigung der Belastungssituation erfolgt fiir den konkreten
Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSchG. Denkmalgeschiitzte Gebdude liegen auRerhalb des Geltungsbereichs auf dem
umliegenden Geldnde der ehemaligen Spinnerei.

Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben, besteht keine besondere oder
tiiberdurchschnittliche Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen.

Daher ist keine {iber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhohte Wahrscheinlichkeit von schweren
Unfallen oder Katastrophen gegeben. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a-d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefahrdungen oder Risiken bestehen demnach nicht.
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5 Planinhalt

Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Entwurf der DIBAG und des Biiros Schwarz Architekten zugrunde.
Derzeit entsteht ein Neubau fiir die Firma d&b audiotechnik. Im Zuge der Umsetzung der Planungen,
hat sich auf Grund gednderter betrieblicher Ablaufe die Notwendigkeit einer breiteren Querung iiber
die Weissach ergeben. Um die Funktionsfahigkeit des derzeit im Bau befindlichen Betriebsgebdudes
fiir den angesiedelten Betrieb sicherzustellen, wird die Anpassung der iiberbaubaren Flache im
Bereich der Querung tiber die Weissach vorgenommen.

Die ErschlieRung des Gebaudes erfolgt {iber die bestehenden Zu- und Abfahrten.

Durch Pflanzbindungen sollen die nicht zur ErschlieRung notwendigen Baum- und Gehdlzstrukturen
entlang der Stral’e RoRlauf dauerhaft erhalten werden.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

An der Festsetzung eines Gewerbegebiets und dem Mal} zur baulichen Nutzung wird festgehalten.
Zuldssig sind nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art (unter Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben), Lagerhduser und Offentliche Betriebe, Geschdfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten entspricht sowohl den Vorgaben der
Regionalplanung als auch den Maligaben des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang.
Gewerbegebiete sollen vorrangig der Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen.

Die in Gewerbegebieten grundsatzlich zuldssigen Tankstellen werden ausgeschlossen, da Tankstellen
einen hohen zusatzlichen Verkehr verursachen. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten entsprechen nur eingeschrankt dem Charakter
eines Gewerbegebiets und werden daher im Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht den Obergrenzen
des § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete.

Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gem. § 23 BauNVO in geringfiigigem Mal%e zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der kiinftigen Bebauung wird durch Festsetzung einer maximalen
Gebdaudehohe in Metern {iber Normalnull festgelegt, um eine stdadtebaulich geeignete
Hohenentwicklung im Gebiet sicherzustellen und einen harmonischen Ubergang zur vorhandenen
Bebauung zu schaffen.

Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die in der Planzeichnung festgesetzte besondere Bauweise (b) entspricht der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbeschrankung. Durch diese Festsetzung wird beriicksichtigt, dass hier
typischerweise auch Gebdaude mit Abmessungen {iber 50 m Lange erforderlich sein konnen.
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Stellplatze und Garagen
Die notwendigen Stellpldtze sind auch aulRerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Garagen sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts dient dazu, die Erschliefung des Wirtschaftswegs entlang
der Weissach zu sichern.

Begriinung

Private Griin- und Freiflachen

Durch Pflanzbindungen sollen die nicht zur ErschlieRung notwendigen Baum- und Gehdlzstrukturen
entlang der Stralle RoRlauf dauerhaft erhalten werden.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Um dem Anspruch einer hochwertigen Fassadengestaltung gerecht zu werden, soll die Fassaden-
und Farbgestaltung mit der Stadt abgestimmt werden.

Werbeanlagen und Automaten

Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich die Werbeanlagen nach GroRe, Art, Form und
Farbe in das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebdudes und in die ndhere Umgebung des StraRRen-
und Platzbildes einfiigen. Zudem soll eine Verunstaltung der Fassaden durch Werbung vermieden
werden.

Nachrichtliche iibernommene Festsetzung aufgrund anderer Rechtsvorschriften

Altlasten Kennzeichnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Altlastenfliche gekennzeichnet. Die Abgrenzung
ist das Ergebnis von Erhebungen und Untersuchungen auf verschiedenem Beweisniveau. Die
notwendigen Mallnahmen sind nicht Gegenstand von Bebauungsplanfestsetzungen. Sie werden
aufgrund anderer Rechtgrundlagen iibernommen.

Der Bebauungsplan stellt nur klar, dass eine Anderung der Nutzung oder die Neubebauung
innerhalb der gekennzeichneten Flache genauere Untersuchungen voraussetzt bzw. ein
Mehraufwand fiir die Entsorgung von verunreinigtem Erdaushub entstehen kann. Die
Beriicksichtigung der Belastungssituation erfolgt fiir den konkreten Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren.

6 Umwelt und Naturschutz

Die Bebauungsplandanderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Nach & 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Verfahren begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten sowie der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass
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bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach & 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.

Gemadld § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Es besteht damit kein Ausgleichserfordernis.

Unberiihrt bleibt, dass bei der Abwdgung die Belange des Umweltschutzes einschlielRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Bei dem
Plangebiet handelt es sich zum Grof3teil um bebaute und vollstindig versiegelte Flachen mit
Gebauden und ErschlieBungsflachen. Im 6stlichen Boschungsbereich zur RoRlauf StralRe befinden
sich Geholzstrukturen mit einzelnen dlteren Baumen und heimischen Strduchern. Im Siiden und
Westen wird das Plangebiet von der Weissach begrenzt, der in diesem Abschnitt vollstandig verbaut
und teilweise iiberbaut ist. Durch einen Abriss und Neubau vorhandener Lagerhallen mit
ZufahrtstraRe ist mit keinen wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die
Auswirkungen auf den Artenschutz werden separat unter dem Punkt ,Besonderer Artenschutz gemal
§ 44 BNatSchG” erldutert.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des Anderungsbereichs bisher als Baugebietsfliche vollstindig
ein Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Flachddcher und
flachgeneigte Dacher mit bis zu 12° Neigung sind mit einer artenreichen Graser- und
Krautermischung extensiv zu begriinen.

Im Randbereich des Geltungsbereichs sind bisher Wasser- und Verkehrsflachen festgesetzt.

Das bestehende Flachdach im Plananderungsbereich ist im Bestand nicht begriint.

Die festgesetzte Wasserfliche am Westrand des Geltungsbereichs wird iibernommen; eine Anderung
am baulich gefassten Wasserlauf der Weissach erfolgt weder planungsrechtlich noch im Rahmen des
Vorhabens. Auch die Verkehrsfliche am Ostrand des Plananderungsbereichs (Rof3lauf) bleibt
unverandert.

Innerhalb des Plandnderungsbereichs bestehen keine festgesetzten Griin- bzw. Ausgleichsflachen.

7 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Boden/Flache

Bestand Die natiirlichen Bodenfunktionen sind erloschen, da das Gebiet
nahezu vollstandig (berbaut ist. Allenfalls im Bereich der
Geholzflachen konnen die Bodenfunktionen noch in geringem
Umfang ihre Funktionen erfiillen. Fiir eine neue Zufahrt im
Rahmen des Vorhabens werden ca. 350 gm neu versiegelt, jedoch
auf Grundlage des giiltigen und nicht gedanderten Planungsrechts
mit einer GRZ von 0,8.

Bewertung Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind die Bodenfunktionen
von geringer Bedeutung.

Wasser
Bestand Hydrogeologisch zahlt das Gebiet zum Oberen Muschelkalk.
Aufgrund der bestehenden Versiegelung besitzt die Flache keine
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Am siidlichen und
westlichen Rand verlduft die WeiRach mit einer stark veranderten
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Gewasserstruktur. Am baulich gefassten und teilweise iiberbauten
Gewisserlauf erfolgt keine Anderung. Der Planbereich befindet
sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Durch die Planung
ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt.

Bewertung

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung und auf den
Wasserhaushalt ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Klima/Luft

Bestand

Das Plangebiet ist dem Stadt-Klimatop zuzuordnen. Der hohe
Versiegelungsgrad (auch im Umfeld) ldsst die Bildung von
Warmeinseln  vermuten.  Klimatische  Ausgleichfunktionen
besitzen die angrenzenden Gehdlzstrukturen im Siiden. Das
Weissachtal dient als Luftleitbahn. Aufgrund der heute bereits im
Bestand erreichten Gebaudehdhen im Umfeld hat die Zuldssigkeit
einer hoheren Gebdudehohe im Plangebiet voraussichtlich keine
negativen Auswirkungen. Durch die Planung ist damit mit keinen
relevanten Veranderungen des lokalen Kleinklimas zu rechnen.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft ist das Gebiet von
geringer Bedeutung.

Landschaftsbild/Erholung

Bestand

Durch die bauliche Vorpragung als Gewerbeflichen ohne
nennenswerte  Durchgriinung ist die Flache fiir das
Landschaftsbild sowie fiir die Erholungsfunktionen von
untergeordneter Bedeutung. Auch durch den geplanten Neubau
mit einer hdheren Gebaudehdhe sind die Auswirkungen
voraussichtlich als unerheblich zu werten. Zumal durch
GestaltmalRnahmen  (Fassadenstudien im  Rahmen  der
Vorhabenplanung) an der Baulichkeit Qualitdt sichernde Aspekte
Beriicksichtigung finden. Es bestehen keine Sichtbeziehungen
zum historischen Ortskern von Backnang.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Ortshild-, Landschaftsbild /
Erholung ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Arten/Biotope

und biologische Vielfalt

Bestand

Beim Biotopbestand handelt es sich um Gebdaude und
Verkehrsflachen. Am ostlichen Rand befindet sich eine kleine
Geholzstruktur mit mehreren jiingeren Ahornen und einzelnen
dlteren Baumen sowie heimischen Strauchern. Teile des
Plangebiets  besitzen  Habitatpotenziale fiir  Brutvogel,
Fledermduse und Haselmaus.

Zu den zu beriicksichtigen Umweltbelangen gehort auch die
biologische Vielfalt/Biodiversitat. Hierunter ist die Artenvielfalt,
die genetische Vielfalt innerhalb der einzelnen Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme zu verstehen. Der Strukturreichtum
innerhalb des Geltungsbereichs der Plandanderung ist gering. Die
biologische Vielfalt ist aufgrund der Vorbelastungen als gering
einzuschatzen. Durch die Planung konnen Habitatpotenziale
beeintrachtigt oder verloren gehen; hierzu liegt eine
artenschutzfachliche Einschdtzung vor.
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Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten/Biotope und biologische
Vielfalt ist das Plangebiet von geringer-allgemeiner
Bedeutung.

Mensch/Gesun

dheit

Bestand

Es bestehen Vorbelastungen aus dem bestehenden und
umliegenden Gewerbetrieb sowie aus dem Stral3enverkehr. In ca.
100 m Entfernung grenzt schiitzenswerte Wohnbebauung an.
Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ist gemal
Verkehrsgutachten zum Vorhaben von keiner quantitativen
Anderung auszugehen.

Mit einer gewerblichen Nutzung im Sinne der Gebietstypik eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO bleiben gemdlR der
schalltechnischen Stellungnahme an allen maligeblichen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte unter Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums nach TA Larm unterschritten.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer

Bedeutung.

Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturgiiter
vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angrenzend
befinden sich Gebdude der als Sachgesamtheit gem. § 2 DSchG
geschiitzten Spinnereien J. F. Adolff.

Durch die bauliche Pragung des Umfelds mit teilweise bereits
wesentlich ~ hoheren  Geb3dudehdhen  bestehen  bereits
entsprechende  Vorbelastungen. Durch die Planung st
voraussichtlich mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Erscheinungsbild der Kulturdenkmale zu rechnen.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter ist das Gebiet
von allgemeiner Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Aufgrund der Gebietspragung und starken Vorbelastungen ist
nicht mit Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
rechnen, die insgesamt zu einer Erheblichkeit fiihren.

Mit einer Neubebauung ist die festgesetzte Dachbegriinung
umzusetzen. Die Mallnahme kann zu Verbesserungen der
lokalklimatischen Situation und der Biotopstruktur fiihren.

Bewertung

Mit erheblichen Wechselwirkungen ist voraussichtlich nicht zu
rechnen.
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8 Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu priifen, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Hierzu wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durch die Gruppe fiir 6kologische Gutachten,
Stuttgart, Juni 2018, erstellt.

Vogel:

Einige Geb3dude und Fassaden weisen ein Habitatpotenzial fiir Gebdudebriiter auf. Die Geholzstruktur
eignet sich als Habitatpotenzial fiir Zweig- und Hoéhlenbriiter. Durch die Rodung von Gehdlzen
konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden.

Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung sowie Kontrolluntersuchungen auf Baumhdhlen
werden keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ausgeldst.

Fledermause:

Einige Gebdude und Fassaden weisen ein Quartierpotenzial fiir Fledermause auf. Die Geholzstruktur
eignet sich ebenfalls als Habitatpotenzial. Die Weissach sowie die angrenzende Murr eignen sich
als potenzielles Jagdhabitat. Durch den Abriss von Gebduden und die Rodung von Gehdlzen konnen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden.

Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung sowie Kontrolluntersuchungen auf Baumhdohlen
werden keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG ausgeldst.

Haselmaus:

Die Geholzstruktur eignet sich aufgrund des Nahrungsangebots und der Waldanbindung in Richtung
Sachsenweiler als potenzielles Habitat fiir die Haselmaus. Durch die Rodung von Gehdélzen kénnen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden.

Unter Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung werden keine Verbotstatbestinde gemdR § 44
BNatSchG ausgelost.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Bei Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen kann eine vorhabenbezogene Betroffenheit der
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie der europarechtliche geschiitzten Arten nach Artikel 1
der EU-Vogelschutzrichtlinie mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

9 Immissionsschutz

Vom Biiro Soundplan GmbH wurde eine schalltechnische Stellungnahme zur Bebauungsplandanderung
vorgelegt (10.12.2018). In dieser wird dargelegt, dass prinzipiell eine gewerbliche Nutzung im
Plangebiet im Einklang mit den Anforderungen der TA Larm steht. Nicht untersucht wurde eine
Nutzung im Nachtzeitraum. Diese war und ist auch zukiinftig nicht vorgesehen. Aufgrund der Nahe
zu den schutzbediirftigen Immissionsorten ist eine gewerbliche Nutzung im Nachtzeitraum (22 - 6
Uhr) unzuldssig. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ersetzen nicht die detaillierte
schalltechnische Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren. Diese muss die konkrete Gebaude-
und Betriebsplanung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die schutzbediirftigen Nutzungen im
Umfeld betrachten und mit den Anforderungen der TA Larm vergleichen.
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10 Hochwasserschutz

Nach den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-Wiirttemberg wird der
Vorhabenbereich teilweise bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) iiberschwemmt.

Nach & 78 Abs. 4 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 05.01.2018 ist die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
grundsatzlich untersagt. Nach § 78 Abs. 5 Satz 1 WHG kann die zustandige Behdrde abweichend
von § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage ausnahmsweise
zulassen, wenn das Vorhaben
— die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
— den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndert,
— den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
— hochwasserangepasst ausgefiihrt wird, oder
— wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
konnen.

11 Gewadsserrandstreifen

Nach dem am 27.11.2013 beschlossenen neuen Wassergesetz fiir Baden- Wiirttemberg ist kiinftig
auch im Innenbereich zwingend ein Gewdsserrandstreifen mit einer Tiefe von 5 m ab
Boschungsoberkante einzuhalten.

Die Gewdsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen und sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

Es gelten auch die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes.

12  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist iiber die vorhandene Infrastruktur gesichert. Zusatzliche
bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

Gefertigt: Backnang, den 12.10.2020
Stadtplanungsamt

gez. GroRmann
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