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Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 23.01.2020 nicht 6ffentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 30.01.2020 offentlich

Dachgeschossausbau fiir drei weitere Biirordume, fiir eine Galerie fiir Biironutzung und

zuséatzliche WC's im Verwaltungsgebdude "Im Biegel 13"

Baubeschluss

Beschlussvorschlag:

Dem Baubeschluss zum Dachgeschossausbau fiir drei weitere Biirordume, fiir eine Galerie fiir
Biironutzung und zusatzliche WC's im Verwaltungsgebdude ,Im Biegel 13“ wird zugestimmt.
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Begriindung:

Im Finanz- und Ordnungsbereich nehmen die stadtischen Aufgaben durch neue gesetzliche
Regelungen und aufgrund gestiegener Fallzahlen stetig zu. Dies fiihrt zur Schaffung von drei
zusatzlichen Stellen, welche bereits im Stellenplan 2020 vorgesehen sind.

Auch die Stddtische Wohnbau GmbH ist durch den Kauf und den Neubau von zusitzlichen
Wohnungen in jiingster Vergangenheit stark gewachsen und wird auch in den nichsten Jahren
weiter wachsen. Auch hier kann der Anstieg des Wohnungsbestands nicht mit dem Bestandspersonal
verwaltet werden. In der Stelleniibersicht des Wirtschaftsplans der Stadtischen Wohnbau GmbH ist
bereits seit dem 01.01.2018 vorgesehen, eine zusitzliche Stelle fiir die Bewirtschaftung des
wachsenden Mietwohnungsbestandes zu schaffen. Durch die geplante Fertigstellung von 42 neuen
Wohnungen in der Miihlstrae ist die Einstellung einer zusitzlichen Fachkraft fiir den Bereich
Mietwohnungsverwaltung erforderlich.

Die vorhandenen Biirordume im Verwaltungsgebiude ,Im Biegel 13” sind bereits vollstdndig belegt,
alle Mdglichkeiten im Rahmen einer mehrfachen Belegung von Biirordumen wurden bereits
vollstdndig ausgeschopft. Die notwendigen Personalaufstockungen im Bereich der Kernverwaltung
sowie der Stddtischen Wohnbau GmbH setzen daher einen Ausbau des Dachgeschosses zur Schaffung
von weiteren Biiroflachen voraus:

Die bisher vom Gemeindevollzugsdienst genutzten Raumlichkeiten im Dachgeschoss sollen zukiinftig
durch die Stadtische Wohnbau GmbH belegt werden.

Fir den Gemeindevollzugsdienst erfolgt der Ausbau eines GroRraumbiiros mit Galerie zur Schaffung
eines multifunktionalen Arbeitsbereiches fiir die Vollzugsbediensteten.

Darliber hinaus werden zwei Biirordume fiir die Mitarbeiter der Kdmmerei, Abteilung Vollstreckung
ausgebaut.

Baubeschreibung:

Der geplante Dachgeschossausbau auf der Nordseite umfasst zwei Biirordume fiir je 2-3 Mitarbeiter
mit ErschlieRungsflur und einem zusatzlichen Damen- und Herren-WC. Auf der Siidseite, in
Verldngerung der jetzigen Biirordume des Vollzugsdienstes, umfasst der geplante
Dachgeschossausbau ein GrofRraumbiiro fiir ca. 8-9 Mitarbeiter und eine Galerie, die von 1-2
Mitarbeitern genutzt werden kann.

Die zusatzlichen Biiros kdnnen iiber den bestehenden Aufzug und das zentrale Treppenhaus
erschlossen werden.

Die Dachausbaufldche auf der Nordseite des Gebdudes betridgt ca. 89 m2 und auf der Siidseite ca.
61 m? mit zusatzlich ca. 17 m? Galeriefldche.
Die gesamte Erweiterungsfliche betrdgt somit ca. 167 m2.
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Im Dachgeschoss auf der Nordseite wurden in einem Teilbereich schon vor ca. 10 Jahren zwei Raume
als Archivrdume ausgebaut. Da es sich um Archivraume handelt, sind keine Fenster und keine
Heizung eingebaut. Die bestehenden, nichttragenden Trockenbauwdnde bleiben erhalten und
werden fiir die neue Planung erganzt.

Das GroRraumbiiro auf der Siidseite wird durch den zusitzlichen Einbau einer Galerie in
Holzkonstruktion, die tiber eine zweildufige Treppe erschlossen wird, vergroRert.

Um die Anforderungen der giiltigen EnEV 2016 zu erfiillen, werden die Dachfldchen des Ausbaus mit
einer Démmung zwischen den Sparren versehen. Die Heizkorper werden an die bestehende Heizung
angebunden.

Fiir die natiirliche Belichtung der Blirordume werden Dachflachenfenster in der fiir Biiroarbeitsplatze
notwendigen GroRe eingebaut, um die Vorgaben der Arbeitsstdttenrichtlinien einzuhalten.

Um den Vorgaben des sommerlichen Warmeschutzes gerecht zu werden, erhalten die
Dachflachenfenster AulRenrollos. In allen Biirordumen werden Schallschutzdecken eingebaut, damit
die Anforderungen an die Raumakustik erfiillt werden.

Die Beleuchtung wird mit energieeffizienter LED-Technik in den neuen Raumen ausgefiihrt.

Zur Einhaltung des Brandschutzes miissen im gesamten ausgebauten Dachgeschoss akustisch
vernetzte Rauchmelder nachgeriistet werden.

Decken und Wande werden gestrichen. Im gesamten Ausbau werden in den Biirordumen, in den
Verkehrsflachen Teppichboden gemdR den bestehenden Biirordumen im Verwaltungsgebiude ,Im
Biegel” und im Sanitarbereich Fliesen eingebaut. Im gesamten Innenbereich werden ausschlieRlich
nach dem Blauen Engel zertifizierte emissionsarme und raumlufthygienische unbedenkliche
Materialien verwendet.

Baukosten/Finanzierung:

Im Haushalt 2020 sind fiir die MaRnahme 300.000 € eingestellt. Aus dem Jahr 2018 stehen
Ermdchtigungsiibertrdge von weiteren 137.400 € zur Verfiigung. Damit belaufen sich die
Finanzierungsmittel auf insgesamt 437.400 €.

Zeitplan:

Die Bauausflihrung ist von Februar 2020 bis Herbst 2020 geplant, die Nutzung soll ab Ende
September 2020 moglich sein. Die Vergaben fiir die Arbeiten kénnen von Februar 2020 bis Juli 2020
erfolgen.



