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Stadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 168/17/GR
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Gemeinsame Sitzung des Ausschusses fiir 21.09.2017 offentlich
Technik und Umwelt und des Verwaltungs- und
Finanzausschusses
zur Beschlussfassung Gemeinderat 28.09.2017 offentlich

49. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
gewerbliche Baufliche ,Wanne" (Erweiterung Wannengrund), Gemeinde Weissach im Tal,
Ortsteil Unterweissach

- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die 49. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
gewerbliche Bauflache ,Wanne” (Erweiterung Wannengrund), Gemeinde Weissach im Tal,
Ortsteil Unterweissach wird nach dem Deckblatt des Stadtplanungsamts vom 08.09.2017 und
der Begriindung des Stadtplanungsamts vom 08.09.2017 aufgestellt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Weise vorzunehmen, dass
a) die Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von 2 Wochen
beim Stadtplanungsamt und den Gemeinden der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
eingesehen werden kann und
b) Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung in einem Anhdrungstermin in Backnang gegeben

wird.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: EUR EUR
Haushaltsrest: EUR EUR
Verpflichtungsermichtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: EUR EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: EUR EUR
Auftrige erteilt (einschl.vorst.Vergabe): EUR EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auBerplanmiRige Ausgaben: EUR EUR
Amtsleiter: Sichtvermerke:
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3. Die Vertreter der Stadt Backnang im gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft werden ermdchtigt, die Aufstellung zur 49. Anderung des Flachennutzungsplans
und die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen.

Begriindung:

Die Gemeinde Weissach im Tal benotigt fiir die anhaltend starke Nachfrage nach Gewerbeflachen,
die von den ortsansdssigen Gewerbetreibenden kommuniziert wird (ca. 8 ha), dringend ein erweitertes
Flachenangebot.

Bei den Anfragenden handelt es sich in der Hauptsache um Gewerbetreibende, die ihren Betrieb
innerhalb der Gemeinde verlagern und vergréf3ern mochten. Die Gemeinde mdchte dabei gezielt
bestehende Unternehmen unterstiitzen. Vorrangiges Ziel ist es, diesen internen Bedarf im Gemein-
degebiet decken zu kdnnen. Damit sollen Arbeitspldtze am Ort gehalten und die wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde gestarkt werden.

Eine von der Gemeinde durchgefiihrte liberschldgige Standortanalyse zu Gewerbebaufliachen zeigt,
dass es hierflir derzeit nur am westlichen Ortsrand von Unterweissach stddtebaulich sinnvolle
Erweiterungsmaoglichkeiten gibt. Wichtige Kriterien waren hierbei zusammenhangende Flachen mit
einer guten verkehrlichen Anbindung zu den Anschlussstellen an die Bundesstral3e B14 und damit
zum weiterfiihrenden iiberregionalen Verkehrsnetz.

Bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen und von nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelten Bebauungspldnen soll der geplante Bedarf an Gewerbebauflachen durch eine
Plausibilitatspriifung durchgefiihrt werden. Demnach muss fiir die Neuausweisung von Gewerbe-
flachen dargelegt werden, dass ein tatsachlicher Bedarf an Entwicklungsflachen gegeben ist.

In der Gemeinde Weissach im Tal bestehen derzeit drei potentielle Entwicklungsflichen die
baurechtlich als Gewerbe- bzw. Mischgebietsanteile im Flachennutzungsplan dargestellt sind und
theoretisch zur Verfligung stiinden:

e ,Wannengrund", Unterweissach (0,45 ha Gewerbebaufldche, unbebaut)
e Hart", Unterweissach (5,66 ha Gewerbebauflache, unbebaut)
e ,Zangershalde", Oberweissach (0,73 ha Gewerbebaufldache, unbebaut)

Das Gebiet ,Wannengrund" wird mit der vorliegenden Anderung in nérdlicher Richtung erweitert.
Das Gebiet ,Hart" wurde bereits {iber einen Bebauungsplan entwickelt und teilerschlossen. Die
Restflache befindet sich in Privatbesitz und steht der Gemeinde derzeit nicht zur Verfiigung. Das
Gebiet ,Zangershalde" kann aufgrund der landschaftlichen Lage mit Bachndhe sowie der Beriick-
sichtigung als Expansionsflaiche des anliegenden Gewerbebetriebs kaum fiir andere Betriebe
verwendet werden. Im Konversionsgebiet ,Rombold-Areal" sind mittlerweile alle Gewerbeflachen
vergeben. Somit verfligt die Gemeinde nur sehr eingeschrankt iiber gewerbliche Potenzialflachen.

Aus der Gegeniiberstellung des oben aufgefiihrten Bedarfs mit dem verfiigharen Flachenangebot
wird ersichtlich, dass die vorhandenen Potenzialflichen nicht die betrieblichen Anforderungen
erfiillen bzw. nicht zur Verfiigung stehen.
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Nach den Hinweisen der ,Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" besteht in der Gemeinde somit ein
faktischer Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen, auch im Hinblick auf die konkreten Bauplatzan-
fragen.

Der geplante Standort ,Wanne” liegt im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbe-, Misch-
und Wohngebiet ,Wannengrund". Dort sind im aktuellen Flachennutzungsplan noch geplante
Gewerbefldchen innerhalb des Anderungsbereichs dargestellt, die im Rahmen einer Teilaufhebung
von Flichen im Zuge der 40. Anderung noch im Plan verblieben sind. Die 49. Anderung sieht eine
Erweiterung dieser Flachen nach Norden und Westen vor.

Im rechtskriftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der Anderungsbereich in der
Raumnutzungskarte als Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet bzw. Siedlungsflache Industrie
und Gewerbe gekennzeichnet. Unmittelbar westlich schlieRen ein Vorranggebiet fiir die Landwirt-
schaft, ein Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie ein Regionaler Griinzug
an.

Landschaftsschutzgebiete sowie Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) und Wasserschutzge-
biete sind von der Planung nicht beriihrt.

Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan (FNP) ist der Anderungsbereich zum iiberwiegenden Teil
als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. In der siiddstlichen Ecke ist ein kleiner Teilbereich im
Zuge der 40. Anderung bereits als geplante gewerbliche Baufliche dargestellt (s. o.). Die im
urspriinglichen Plan noch dargestellte Flache fiir AusgleichsmaRnahmen wurde im Zuge der 40.
Anderung herausgenommen. Die unmittelbar dstlich angrenzenden Flichen sind im Norden als
Wohnbauflache und im Siiden als gewerbliche Bauflache dargestellt (Bebauungsplan ,Wannen-
grund"). Die im urspriinglichen Plan noch dargestellte geplante gemischte Bauflache wurde im
Zuge der 40. Anderung in eine geplante gewerbliche Baufliche umgewandelt.

Anlagen: )
Deckblatt 49. Anderung

Begriindung



