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Stadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 142/11/GR
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 15.09.2011 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 29.09.2011 offentlich

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften "Rietenauer Weg, GroReweg Teil II",
Neufestsetzung im Bereich "GroReweg und Flurstiicke. 900/2, 900/3, 944 /1 und 1000/6",
Planbereich 03.09/4

- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Rietenauer Weg, GroReweg Teil
1T, Neufestsetzung im Bereich ,GroReweg und Flurstiicke 900/2, 900/3, 944/1 und 1000/6“,
Planbereich 03.09/4 nach Mallgabe des Lageplans mit Textteil des Stadtplanungsamts und der
Begriindung vom 11.08.2011 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen und
offentlich auszulegen.

2. Von der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Haushaltsrechtliche Deckung HHSt.:
Haushaltsansatz: - EUR - EUR
Haushaltsrest: - EUR - EUR
Verpflichtungsermachtigung fiir Ausgaben im folgenden Jahr: - EUR - EUR
Fiir Vergaben zur Verfiigung: - EUR - EUR
Auftrdge erteilt (einschl.vorst.Vergabe): - EUR - EUR
Noch freie Mittel/iiber bzw. auRerplanmdRige Ausgaben: - EUR - EUR
Amtsleiter: Sichtvermerke:

I II 10 20 60 61
25.08.2011
Datum/Unterschrift Kurzzeichen

Datum




Sitzungsvorlage Nr.:
142/11/GR
Seite: 2

Begriindung:
1. Ausgangslage

Bei dem Anwesen GroReweg 65 handelt es sich um eine insgesamt rund 1,1 ha grolRe Flache inner-
halb des Bebauungszusammenhangs. Der Bereich ist lediglich mit einem Wohngebdude bebaut, das
derzeit nicht mehr bewohnt ist.

Fiir den Bereich besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, aufgrund dessen die Bebauung des
Areals schon bislang méglich war. Von dieser Moglichkeit wurde seither nicht Gebrauch gemacht.
Der Eigentiimer der Grundstiicke beabsichtigt nun, das Areal einer baulichen Nutzung zuzufiihren.
Hierzu wurde mit dem Stadtplanungsamt in mehreren Phasen ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet,
der in den nun vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf miindet.

2. Stadtebauliches Konzept

Wesentliche Zielsetzung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung ist eine maRvolle Nachver-
dichtung des Areals mit maximal 13 Wohngebaduden. Sollte das Bestandsgebaude auch zukiinftig
erhalten bleiben, was zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch vollig offen ist, so wiirde sich die
Anzahl der neuen Bebauungsmoglichkeiten auf maximal 7 Gebaude reduzieren.

Im Gegensatz zum bislang rechtskraftigen Bebauungsplan sieht der nun vorliegende Bebauungs-
planvorentwurf eine deutlich differenzierte stadtebauliche Neuordnung vor, die ein Einfiigen der
neuen Bebauung in die Umgebung gewahrleistet. Die wesentlichen Festsetzungen hierzu sind:

* Bezogen auf das Mal} der baulichen Nutzung soll die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 auf 0,25
erhoht werden (zuldssig ware im WA eine GRZ von 0,4).

» Die MindestgroRe der Baugrundstiicke soll auf 650 m2 im nordlichen Quartiersabschnitt bzw.
800 m2 im siidlichen Quartiersabschnitt festgesetzt werden, um eine maldvolle Verdichtung des
Areals zu gewadhrleisten.

= Mit dem gleichen Ziel soll die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 pro Gebdude festge-
setzt werden.

Zur ErschlieBung der neu zu bildenden Grundstiicke ist der Neubau einer ErschlieRungsstralie
notwendig. Diese soll als gemischt genutzte Verkehrsfliche ausgebildet werden. Der bestehende
Zufahrtsweg zum Gebdude Nr. 65 sowie den Gebduden Nr. 67/1 und 67/2 bleibt in seinem derzeitigen
Ausbauzustand erhalten und dient der ErschlieRung der im nordostlichen Teil gelegenen Grundstiicke.

3. Realisierung

Die Freilegung sowie die ErschlieBung des Areals liegen ausschlieBlich in privater Hand. Die
Kosteniibernahme fiir alle erforderlichen Planungsleistungen sowie die Regelungen zur Herstellung
und Uberlassung der ErschlieRungsanlagen sind Gegenstand von stidtebaulichen Vertrigen mit
dem Grundstiickseigentiimer. Die Vertragswerke werden dem Gemeinderat im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zur Beratung und Abwagung vorgelegt.
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4. Verfahren

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist moglich, da mit der Bebauungsplananderung die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird.

Da auf die Durchfiihrung der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet wird, ist zusammen
mit dem Aufstellungsbeschluss auch der Auslegungsbeschluss fiir das beschleunigt Verfahren zu
erlassen.



